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Késziilt: Biatorbagy Varos Onkormanyzat Képviseld-testiletének Telepiilésfejlesztési
Bizottsaga 2016. marcius 10. napjan 16:00 6rakor a Varoshazan megtartott munkaterven
Kivili nyilt Glésérél.

Jelen vannak:

Kecskés Laszlo bizottsag elndke
Balazs Hegedis Zoltan bizottsag tagja
Cserei Zsolt bizottsag tagja
Solyomvari Béla bizottsag tagja
Talas-Tamassy Richard bizottsag tagja
Tarjani Istvan polgarmester
Szakadati Laszlé alpolgarmester

dr. Kovacs Andras jegyzé

dr. Szabé Ferenc aliegyz6

Bérces Laszl6 beruhazasi és vagyongazdalkodasi osztalyvezetd
dr. Locsmandi Zsdfia jegyzdkoényvvezetd
Carlson Adél 1. napirendi pontnal
Dallmann Péter 1. napirendi pontnal

Kecskés Laszl6: Kdszdnti a jelenlevBket, megallapitja, hogy a bizottsag 5 jelenlévd taggal
hatarozatképes, felkéri Solyomvari Bélat a jegyz6kdnyv hitelesitésre, aki azt elfogadja. Majd
felteszi szavazasra a napirendet.

Szavazas:
A bizottsag 5 igen szavazattal (5 bizottsagi tag volt jelen a szavazaskor) elfogadta a
napirendet.

Napirend

1) Biatorbagy Varos telepllésrendezési Eszkozeinek modositasarol — (A Topark
Projekttel 6sszefliggd kérdésekrol)

2) A Kolozsvari utcai Sportpalyan labteniszpalya, tamfal, és térburkolas kivitelezésére
kOzbeszerzeési eljaras kiirasarol
1) Biatorbagy Varos telepiilésrendezési Eszkozeinek modositasarol — (A Toépark

Projekttel 6sszefliggd kérdésekrol)

Tarjani Istvan: Egy hosszi egyeztetés eredménye, ami most el6ttik van, egy
telepulésrendezési szerz6dés tervezet, amelyben azokat a feltételeket tisztazzak, amely
ehhez a fejlesztéshez sziikséges. A kérelem a beruhazo részérél érkezett az dGnkormanyzat
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felé, viszonylag régen. Egy telepitési tanulmany terv formajaban kerllt ez a tavalyi év 6szén
elbészor a keépviselo-testulet elé, és ennek az egyeztetésnek lett az eredménye ez a
teleplilésrendezési szerz6dés tervezet. Azt az egyességet mutatja, amelyben mindkét fél
egyet értett, kéri a bizottsag tagjaitdl, hogy amennyiben van ezzel kapcsolatban
észrevetellk, javaslatuk, akkor azt tegyék meg, akkor azzal nyilvdan megprébaljak
kiegésziteni a szerz6dés tervezetet. A szandék az onkormanyzat részérél az elsésorban,
illetve prioritasként legfontosabb céljuk az volt, hogy a lakéterilet fejlesztéssel kapcsolatos
onkormanyzati feladat ellatast biztositani tudjak ezen a teriileten, ezért van benne szocialis,
egészségugyi, kdzbiztonsaggal kapcsolatos feladat ellatassal kapcsolatos rész. Konkrétan
bolcséde, dvoda és egészségugyi feladatok ellatasara biztositana terliletet a beruhazé. A
feladat ellatast természetesen az dnkormanyzat végezné, annak megfeleléen, ahogy ez a
telepilés mas részeén is szokasos.

Balazs-Hegediis Zoltan: Javasolja, hogy a 30 éves hasznalati jog helyett kapjon az
6nkormanyzat tulajdonjogot. A hivatalt kérdezi, van-e valamilyen mérleg kimutatas errél a
beruhazasrél, hogyan alakul az ipariizési ado, ingatlanadd, illetve a tovabbi bevételek azzal
szemben, hogy a lakasok megépitésével azonnal jelentkeznek majd a szocialis, oktatasi és
egyéb az dnkormanyzatot terheli feladatok.

Carlson Adél: Természetesen felvet6dott a tulajdonjog kérés az dnkormanyzat részérél a
targyalasok soran, azonban 2500 négyzetméterrél van szo, ez a beruhazé szamara nem
jarhaté ut. Azért sem jarhatdé Ut mert elindul a tervezés és kivitelezés folyamata és az elsé
Utemben kereskedelmi célu egységeket fognak kialakitani, illetve lakasokat. llletve hogyha
mar be tudnak vonni irodat és ezt a finanszirozasuk is megengedi és az érdekl6dés, a piaci
érdekl8dés is megvan ra, akkor akar irodat is be tudnak elsé kérben inditani, de ami biztos,
hogy a kereskedelmi egységekkel egyutt alakitjak ki a lakasokkal. A masodik kérdés, a
mérleg, ami rogton az elsé uUtemnél jelentkezik az oOnkormanyzat részére. KB. 2500
négyzetméter kereskedelmi egységrél van szdé, ami mar a lakasokkal egyltt a legelsé
Utemben beindul. Szamukra is jelentés kiadasok vannak a bdlcséde, 6voda és az
egészségulgyi helyiség kialakitasakor. Ez nem azt jelenti, hogy 6k csak a csupasz falakat
fogjak odaadni, hanem egészen hasznalatba vételi engedélyig a beruhazé feladata a
bdlcséde-6voda kialakitasa. Ezek jelentés koéltségek, ahogy az elbzetes kalkulacié mutatta
2000 négyzetméter esetén, bolcséde-6voda kialakitasnal, négyzetméterénél, ez szerkezettel
egyutt 400 ezer forintot lehet szamolni, olyan szigoru el6irasok vannak a kialakitasra. Ha
a szerkezetet leveszi, mert az mar all, akkor is fennmarad legalabb egy 300 000 Ft-os
négyzetméterar a kialakitasra. Ezt beszorozzak a 2000-el, akkor maris lathatd, hogy micsoda
plusz koltségeik vannak itt a hozzajarulassal. Azt szeretné érzékeltetni, hogy a beruhazé
sem a semmire szeretné ezt kiadni, nekik is komoly céljaik vannak. A boélcsédét-6vodat is
azért alakitjak ki, mellesleg az egészségligyi és szocidlis egységeket is, hogy élhetd
kdrnyezet legyen, az dnkormanyzat is el tudja latni megfelel szinvonalon a koételezettségeit,
és abban biznak, hogy késdbb ez a mérleg, amit éppen az elébb emlitett, hogy az ipariizési
ado és az egyeb adobevételek az dnkormanyzat részére messze felilmuljak a 350 lakassal
jaré koltségeiket. Ezért is javasoltdk a 30 évre sz6lo hasznalati jogot. Ennyi id6 alatt ez az
egeész varosnegyed beindul, és tud annyit produkalni bevételben Biatorbagy szamara, ami
messze folilmulja az ottani lakas kdltségigényeit. Az iskola volt még egy kérdés. Sajnos nem
megfeleld a megépllt szerkezet az iskola kialakitasara, plusz beépitésre pedig mar nincsen
lehetségiik. Ovodat, bélcsédét be tudjuk helyezni. Egy egész megnyugtatd koncepcionalis
terv is szuletett ra, viszont az iskola az marad a kornyez6 telepuléseken. Hozzajuk sokkal
koézelebb van Toérokbalint, Budadrs, mint mondjuk éppen Biatorbagy kdzpontja. Nyilvan
mindenki iskolavalasztasnal szétnéz, szerinte ezt mindenki tudja sajat tapasztalatbdl, és a
szerint dont, amilyen stilusu iskolat szeretne a sajat gyerekének valasztani. Van valasztasi
lehetéség a kornyékiinkén. Tordkbalintra Erdrél jottek at gyerekek tanulni. Erden is épil,
vagy mar épult is Uj iskola, tehat ezek a gyerekek vissza fognak oda menni, lesz szabad
kapacitas Torokbalinton az elkdvetkezendd idészakban.



Kecskés Laszl6: Ha az eredeti koncepciot valdsitia meg a beruhazd, mindezek az
onkormanyzatot terhel® plusz feladatok, koltségek nem jelentkeztek volna, & is tdmogatja a
tulajdonjogra tett javaslatot.

Solyomvari Béla: Erre a beruhazasra Biatorbagynak nincs sziliksége. A beruhazé ezzel
nagyon-nagyon sok pénzt fog keresni, mikdzben rengeteg problémat fog mindez okozni
Biatorbagynak. Eleve kisebb lesz az iparlizési addbevétellik, mert lakasok helyén irodak is
lehetnének, az mind nem koltség, hanem bevétel. A szerz6dés tervezet 2. oldalan az
szerepel, hogy telkenként 350 lakas. Az elsé részletre tervezett VT épitési Ovezetek, lakas, a
szabalyozasi tervben feltiintetett C, H és J épulletekben a vonatkozé jogszabalyi
eléirasoknak megfeleléen telkenként maximum 350 lakas. Tehat ez a 350 ez telkenként van.
Telket ugy alakit ki nagyjabol, ahogy akar. Ezt kéri, hogy toroljék a tervezetbdl, vagy
egyértelmiien legyen megfogalmazva. A masik, ami szamara egy elég érdekes jogi
konstrukcié, hogy mit vallal az 6énkormanyzat, idézi: Felek megallapodnak abban, hogy a cél
megvaldsitojanak - ugye ez a beruhazd - jovahagyasa nélkil az 6énkormanyzat a felkért
tervezd A&ltal benyujtott tervezetet véleményezésre nem bocsatja, nem fogadja el, a
tervezetnek az egyes egyeztetési szakaszokban a cél megvalositéja és az dnkormanyzat
altal kdzésen tamogatottnak kell lennie. Tehat innentdl lemond az dnkormanyzat arrél, hogy
a sajat telepulésrendezési jogaval éljen, ehhez nem tud mit hozzatenni.

Carlson Adél: A 7-es pont arrél szol, hogy amikor a tervezés folyamata van, akkor a cél
megvaldsitdjanak a jévahagyasa is kell a tervezd altal benyujtott anyaghoz. Nem érti a
problémat ezzel kapcsolatban. Ez a mondat azt jelenti, hogy egyeztetnilk kell abban, hogy
mi kerUl megtervezésre, nyilvan, azt nekik is latniuk kell, mi torténik a tervezés soran és
ennek k6zds érdeknek kell lennie, nyilvan a szerzédésben lefektetett alapelveket figyelembe
véve. Ez nem azt jelenti, hogy itt csak az lehet, amit a beruhazo akar, ez arrol szél, hogy a
varostervez6 elkezd tervezni a szerz6dés alapelveit figyelembe véve, és 6k pedig, mint
beruhazd szeretnék ezt véleményezni. A 350 lakassal kapcsolatban ott lehet a
félreértés talan, hogy az el6terjesztés szovege nem lehet pontos, mert a szerz6désben oda
van irva, hogy VT 6vezetben 350 lakas és éplletekre le van bontva. Ettél egzaktabbat nem
tudja elképzelni. A cél az az egész terlleten a 350 lakas.

dr. Kovacs Andras: Nem készult még hatastanulmany, nagyon nehéz tervezni. Az éplletek
esetében a nettdé hasznos alapteriletbél 150 négyzetméterig adémentesség van a helyi
rendeletik szerint. A gépjarmiadé nem helyi add, abbdl csak 40%-ot kap meg az
onkormanyzat. Féleg az iparlizési ad6 az, ami szdéba jdhet. Az M0-as masik oldalan van egy
feltarandd GKSZ-s 6vezet terilet, amely valéban gazdasagi funkciot toltene be, ennek az
ipar(izési addbevételét viszont elére prognosztizalni nagyon nehéz, mivel nem lehet tudni,
hogy milyen vallalkozasok fognak ott megtelepedni. Az ipariizési adénal nagyon fontos az,
hogy milyen tevékenységet végeznek, milyen nyereséggel szamolnak a cégek. A telekadot
pedig a beépitetlen ingatlanokra lehet kivetni, a telekadd bevétel révid ideig lehetséges
ebben a beruhazasban, a mértéke 100 Ft/nm. Tehat nagyon nehéz szamszerisiteni, és
ezért nem készillt erre vonatkozéan el8szamitas. Sélyomvari Béla altal felvetettekre, a
telkenként maximum 350 lakas valoban a szerz6désben is szerepel, az 1l-es szamu
részterlletre tervezett VT épitési Ovezetben, ez pedig a 7702/31 hrsz-u ingatlan. Ez az a
nagy terllet, amely két dvezetre fog osztddni egy VT és egy GKSZ dvezetre, de egy helyrajzi
szam alatt. A telket itt ugy kell érteni, hogy a telek gyakorlatilag a 7702/31 hrsz-u ingatlan. A
beépitési paramétereit pedig késdbb a tervezés soran tudja megallapitani az onkormanyzat
és a tervezd egyutt a cél megvaldsitdjaval. Ott lehet esetlegesen probléma, hogy ha
beépitési paraméterek meghatarozasanal egy olyan minimalisan kialakithatd telek teriletet
allapit meg az dnkormanyzat, ami oszthatéva teszi ezt a helyrajzi szamu ingatlant, de ez
nem cél. Az egyeztetések soran sem ez volt a cél, a telkenként maximum kialakithato lakas,
ez gyakorlatilag maximalizalja a 7702/30 helyre épithet6 lakdsok szamat, és a szerz6dés
pedig a C, H és a J éplleteket emliti, mert ezeket tartja fontosnak. Tehat elindul egy
telepulés rendezési eljaras, amely teljesen kilon valik a most zajlé nagy felllvizsgalattol, és
a tervezési szerz6dés kertlne most megkdtésre, ezt az dnkormanyzat mint megrendeld koti
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meg, de a cél megvaldsitdja kérte, hogy ezekbe a tervezési anyagokba beletekinthessen,
hiszen az 6 érdekében is torténne a telepilés rendezés kidolgozasa. Ez a kitétel emiatt
kerillt bele a szerz6désbe. Amire még felhivna a figyelmet, hogy a féépitész ur szakértdi
véleményét is tartalmazza mar az anyag és a szerz6dés megszOvegezésénél ezt a
véleményt is figyelembe vették.

Balazs-Hegediis Zoltan: A tulajdonjoghoz ragaszkodik mert ha ezt nem tudja megvaldsitani
a beruhazo, akkor az énkormanyzatnak kell megcsinalni. Az iskola kérdés, mindenki tudja,
akinek gyereke van, hogyha elmegy egy dnkormanyzathoz, hogy befogadjak a gyerekét,
elénybe részesitik mindig a sajat gyerekuket. 350 lakasbdl 1000 gyerek fog sziletni, mivel a
CSOK keretében fogjak értékesiteni a lakasokat. Ez csaladonként harom gyerek. Lehet,
hogy nem egy év alatt fog jelentkezni, biztos, hogy nem egy év alatt fog jelentkezni, de
elosztva az évek szamaval, becsléssel korilbellil 100 gyerek fog évente iskolaba menni
innen, de legyen csak 50 gyerek minden évben, az pontosan kett6 osztalynyi gyereket jelent.
Egy kétosztalyos, 16 tantermes iskola megépitése 2,5 és 3 milliard forint. Ezek a gyerekek -
tapasztalatbol tudjak - hogy oda fognak jonni a Biatorbagyi Onkormanyzathoz két év mulva,
és azt fogjak kérdezni, hogy hova menjenek, mert nem vesz fol a térokbalinti, elutasitott az
erdi iskola, Budapesten nem, és ezt csak a gyerekek felébdl szamolja. A beruhazé el6zé
tajékoztatasa alapjan a CSOK keretében is tervezik értékesiteni a lakasokat, ami harom
gyerek bevallalasat jelenti az elkovetkez6 7 évben. Tovabbra is javasolja a tulajdonjogot,
mivel egy 100 000 négyzetméteres beruhazas, ugy gondolja, hogy 2000 négyzetméter
tulajdonjog atadasat el kell tudnia birni. Biatorbagyon, jelenleg a gyermekeik egy harmadat
nem tudjak elhelyezni iskolaba, konténerekben tanulnak a gyerekek.

Carlson Adél: A CSOK kérdés félre van értelmezve. 50 ezer négyzetméter iroda lesz a
Toéparkban. Mit gondolnak, hova fognak menni az 50 ezer négyzetméter iroda alkalmazottai?
Hova fognak menni lakni, amikor Szegedrél, Gy6rbél, az orszag szamos pontjarol, vagy
éppen kulfoldrél jonnek oda dolgozni, hiszen ezek multinacionalis cégek is lehetnek. Hol
fognak lakni? Nem fognak bejonni Biatorbagyra albérletbe, hanem ott fognak keresni
albérletet maguknak a Toparkban. Ez azt predesztindlja, hogy nem csak a CSOK-osokra kell
épiteni, nem is tudnanak csak a CSOK-osokra épiteni. Hogyha megnézik az alaprajzokat,
amit eddig még nem lattak, akkor abbdl vilagosan latszik, hogy kis alaptertletl lakasok is
vannak szép szammal, kifejezetten az egyeduilalloknak, illetve a fiatal paroknak, akik ott
dolgoznak. Nyilvan varnak csaladosokat is, ezt nem is titkolja, de hogy az egész koncepciot
a CSOK-ra épiteni, ez félreértés és tulzas, és félremagyarazas. Lesznek CSOK-osok, de
nem 350 lakasban, nem is lehet 30-40 négyzetméteres lakasban csaladokat felnevelni. Ha
aranyokat néznek, és a 350 lakasnak vegyék a felét, amiben CSOK-os gyerekek fognak
szuletni, a CSOK-o0s gyerek azt jelenti, hogy harom gyerek, az minimum 60 négyzetméter.
Ez azt jelenti, hogy legalabb egy 70-80 négyzetméteres lakast meg kell vasarolni. Tény,
hogy ebben lesznek iskolas gyerekek, ezt senki nem vitatja, de az 50 ezer négyzetméter
iroda iparizési addébevételbdl, és a 15 ezer négyzetméter kiskereskedelmi egység ipariizési
adobevételébdl, azt gondolja, egy varosnak ki lehet gazdalkodnia az iskolai koltségeket. A
tulajdonjogtdl per pillanat a beruhdzas ugyvezetdje elzarkozott és azért zarkdzott el, mert
egy hosszutavu hasznalati jog is megadja a lehetéséget arra, hogy késébb ujra lehessen
targyalni a helyigényeket. Gondoljak végig, atadnanak az o&nkormanyzatnak 2500
négyzetméter helyet, amikor még nem tudjak, hogy mennyi gyerek lesz még, abbdl mennyi
kell valéjaban az iskolanak, évodanak és az orvosoknak, és a kuldénb6z8d szocialis
helyiségeknek. Ez egyrészt atgondolatlan lenne, és masrészt, az ingatlanfejlesztét
kezdetekben olyan koltségekbe sodornak, amivel esetleg veszélybe sodorhatjak az
ingatlanfejlesztést is. Miért kell régtén a flvet vagni, amikor még csak a magot Ultették el?
Miért nem j6 az a megoldas, amikor hagyjak a beruhazoét is néni, az dnkormanyzat is
néhetnek a hitelbevétel altal, majd késébb oOtévente felllvizsgaljuk az igényeket, s ebbdl
késébb lehet egy minden oldalrdl kielégité megallapodas. Probaljanak erre Gzleti szemmel is
nézni, és értsék meg azt, hogy a beruhazoé jelentds eréraforditasokat nyljt az dnkormanyzati
ellatasok biztositasara.



Szakadati Laszlé: Ezt a beruhazast a beruhazé egyedul kezdte. Valamikor ugy dontéttek,
hogy ez egy j6 Uzleti vallalkozas lesz, de nem lett az, és most azon alkudoznak, hogyan
alakuljon a tarsadalmi felel6sségvaltozas. Mikdzben nem tudjak, hogy mennyit és milyen
lakast vesznek és azt sem, hogy valéban fognak-e jonni a kereskedelmi szolgaltaté
egységek. Az anyag most nem fogadhat6 el megitélése szerint, ezért célszerl lenne ezt
tovabbi egyeztetésre és atdolgozasra vinni, nem hosszu id6t jésol ennek, de ezeket a
dolgoknak, amik felvetédtek, mihelymunkaban még egyszer. Az lgyvezetd Ur ne zarkdzzon
el. Nincs abban a helyzetben, hogy elzarkézzon. Nem tudta megoldani ezt az dnkormanyzat
nélkiil, akkor jogos az a biatorbagyi igény, hogy legyen benne tulajdonrésziik. Es ez lehet,
hogy keménynek hangzik, de az is kemény, ahogy ez idej6tt a nyakunkra ez az egész
beruhazas. A kdévetkezd dolgot, amit emlitene, a telek és a lakas kérdése. Nem lehet egy
ilyen szerz6désben olyan pongyolasag, hogy nincs tisztazva a résztertlet, amit tudjak, hogy
mi a részterulet, meg van nyillal jeldlve. A telekfogalom, a helyrajzi szam és az épuletszam,
majd a lakas. Ezek ne legyenek vitathaté halmazok, hogy milyen részekre bontjak ezt a
terlletet és akkor majd lesz valami. Itt a fogalmazasban ugy fogalmaznak, hogy telkenként
egy szolgalati lakassal GKSZ teruleten, illetve telkenként maximum 350 lakas a VT épitési
Ovezetben telkenként. Nem lehet ezzel a telek fogalommal csak igy pongyolan banni, mert
teljesen félrevezetd, és ne varja senki, hogy a képviseld megszavazza azt, amit nem ért. A
kovetkez6, hogy itt sz6 van arrol, hogy minden kézmuvet vallal a beruhazo. Tudni kell, hogy
a szennyviz a csatornafejlesztési kontingenst tullépték ezzel a mostani igénnyel. Tehat a 420
m3/nap az 70-80 vagy akar 100 m3-el nagyobb, mint amit befizetett a cég. Ezt ellenériznilik
kellene, hogy mennyit fizetett be, hol tartanak, ezt korrigalni kellene. A kdvetkez6, megall-e
ez a lakasszam 350-nél fizikailag. Nem kerll a cég olyan helyzetbe, hogy nem megy az
iroda, nem megy az Uzlet, ki tudja miért, hiszen mindeni csak becsul, és nincs abban a
helyzetben, hogy pontosabban latna. Mondhatjak, hogy ez a maximalis lakasszam le lesz
fektetve a szerz6désben, de azt is lassdk, hogy az egész projektnek a folyamata hova
valtozik, a 350 lakas és honnan indultak, 124-rél, 6-rél, 8-rol, 300-rol, 297-rél 300-ra, majd
350-nél kotottek ki. Nem biztos abban, hogy a szerz8dés ennek a folyamatnak gatat fog-e
szabni, hogy az Uzleti vallalkozas sikeréért folytatott adaz kizdelemben a cég megall-e
ennél, és akkor a masik, amit tudni kell. Minden lakas, a lakok szama, a lakossagszam, az
ebbdl szarmazd dvodai és bolcsddei létszam ugye mozgasban van. Ugyanakkor hatarozott
fogalmazasok vannak a nagy anyagban, hogy boélcs6débél kétcsoportnyi l1étesline, évodabdl
harom. Kéztudott, hogy egy boélcsédei csoport 12 f8s. Tehat ez 24 6 bdlcsédei helyet jelent.
A harom csoport évoda esetében, mivel 25 f6 van egy csoportban, az 75 6vodast jelent, igy
fixen régzitve. Mikbzben mozog az egész folyamat még. Nem tudjak valdban mennyi a
dolgozdi létszam, mennyi a fiatal csaladok szama, akiktdl a gyermek varhato, és igy tovabb.
Tehat ezek a dolgok tovabbra is mozgasban tartjak azt és itt viszont ezeknek mar konkrét
levetitett szamai vannak. Mik6zben azt mar most tudjak, hogy minden évben négy osztaly
nyolcadikos bucsuzik és nyolcosztalynyi elsés lép be. Es minden évben valami iskolafélét,
valami osztalyfélét kell improvizalni. Elhangzott, hogy ez egy hatalmas uzleti vallalkozas.
Vajon mi a hatalmasabb? Az Uzleti vallalkozas, amelyik latjak, hogy milyen nagy, vagy pedig
annak tarsadalmi hatasa, amelyik most kezdédik. Vajon itt van-e az, hogy vajon gondoltak-e
valaha valakik, akik ebbe belevagtak, hogy mihez nyulnak hozza? Valdszinileg nem. Mert
valoszinlnek tartja, hogy az Uzlet vonalardl indultak, és azt gondoltdk, hogy az uzleti
fantazian és az lizleti kereteken beliil megoldédik. De ez most kicsordul azon. Es ez ezért
ilyen nehéz szillés, és ezért kéne mindenkinek tirelmesnek maradnia. Javasolja, hogy ezen
még dolgozzanak egy-két hetet, itt van eléttik kdvetkezd rendes bizottsagi kor, és ezeket is
még egyszer karakterrdl karakterre, betlrdl betlire egyeztessék, és a végén talaljak meg a
megoldast. Javaslata, hogy a kbvetkezé bizottsagi llésen valamennyi bizottsag targyalja ezt
a kérdést, és dolgozzak ki az ellentmondasokat, jussanak egyezségre, emellett pedig
tartsanak a kérdésben lakossagi forumot. Mert ha valéban hozza akarnak jarulni a
megoldashoz, de hogy Biatorbagy, ez a 14 ezres lakossagu kis varos elviselije ennek a
monstrumnak a belathatatlan hatasat, ezt sem lehet elvarni. Félnek téle. Félnek azok, akik
ezzel elkezdenek foglalkozni. Es a lakossag nagy része meg még nem is tudja, hogy mi ez.
Nem lehet mindent betakarni most az addbevétellel. Az adobevétel egy fontos mutatd, de ha
nagyobb a kockazata, akkor lemondanak rola. Tehat az adobevétel mellé az egyéb
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kockazatokat is kell mérlegelni, és ezt kell szerinte ebben az utolsé kdérben véghezvinni és
finomitani. Ezt javasolna a bizottsagnak megfontolasra.

Tarjani Istvan: A hosszu egyeztetési folyamat eredményeként mas metddussal folytatjak az
eljarast, mint ahogy elindultak. Tehat egy olyan telepilés-rendezési szerz8dést kotodttek
volna, ahol az atfogé telepllés-rendezési eszk6zok vizsgalataba kertlt volna be a Topark
kérése. Ez valtozott azzal, hogy a Topark kimarad az atfogo felulvizsgalatbol, és egy onallé
eljarasban kerul megtervezésre. Ezért nincsenek konkrét szamok a telepllés-rendezési
szerz6désben. Az majd a tervezés soran fog Ujra visszakerilni a bizottsag és a képvisel6-
testllet elé. Ezt most ne hianyolja senki, ez a mas eljarasi forma miatt van. A telepilés-
rendezési szerz6désben altalanos célok fogalmazdédnak meg, és a pontos értékek a tervezés
soran kerulnek meghatarozasra és ismét visszakerlilnek a bizottsag elé, mint ahogy, ha
emlékeznek ra akkor mar volt egy ilyen eljaras a Topark esetében, amely az utakra és egyéb
részekre vonatkozott. Solyomvari Béla képvisel6 észrevételére, amely a cél véghezvivéjét
kifogasolta, hogy 6 ebbe beleszélhat, ennek az az oka, hogy a cél végrehajtéja nem
rendelhet meg Biatorbagy teriletére telepulésrendezési valtoztatast. Azt csak az
onkormanyzat teheti meg, azaz az 6nkormanyzat érdekei azzal vannak képviselve, hogy 6 a
megrendeld. Viszont valahogy a beruhazé érdekei is meg kell, hogy jelenjenek, hiszen a
sajat céljat szeretné megvaldsitani, de csak ugy tudja megvaldsitani, hogy az 6nkormanyzat
a megrendel6. A beruhazé nem lehet megrendeléje annak a tervezbnek, akit az
énkormanyzat nevez meg. Es ezért kell, hogy szerepeljen benne, hogy az 6 véleménye is
ebben megjelenjen, hiszen 6 szeretné ezt a célt megvaldsitani, nem az dnkormanyzat. Az
onkormanyzat a telepllésrendezési szerz6désben jarulnak hozza ennek a célnak a
megvaldsitasahoz. A 350 lakas, pedig nem pongyola fogalmazas, hanem egy nagyon
pontos, preciz fogalmazas, a f6épitész altal véleményezve. A telkenként pedig azt jelenti,
hogy ezen a terlileten maximum 350 lakast lehet megvaldsitani, hiszen ez egy telek. Ez
benne van a szerzddésben. Ha pedig egy laikusnak ez a fogalmazas nem tetszik, akkor
javasolja a féépitésznek, hogy ezt valtoztassa meg, de nem véletlenll tette bele ezt igy a
szerz8désbe, valoszinlleg az épitési jogi kornyezet ezt kivanja meg. Ezért van fé6épitésziik,
hogy ezeket a megfogalmazasokat precizen tegye bele. E egzakt médon meghatarozza,
hogy ezen a terlleten nem épithet6 351 lakds sem, csak 350. Egyébként a telepitési
tanulmanytervben 297 lakas szerepel, tehat két lakasszam hangzott el eddig. Az eredeti
epitési engedélyben szerepelt még egy lakasszam, az 148 volt, de az mar nem része a
mostani eljarasnak, mivel az azt tartalmazé épitési engedély masfél évvel ezel6tt lejart.
Tehat azokkal a szamokkal tudnak foglalkozni, ami a telepitési tanulmanytervben szerepelt,
ez 297 illetve, ami az 6ta kérésként elhangzott, ez a 350, tehat ez a két szam, ami a
lakasszam tekintetében a beruhazoé részérél elhangzott. Az iskolaval kapcsolatban hangzott
el kérdés, hogy miért nincs a terlleten iskola és miért nem kivannak iskolat, megint csak
epitészeti indokai vannak, ezen a teruleten iskolat nem lehet elhelyezni, nyilvan ez
onkormanyzati feladat lesz és a késébbiekben fog jelentkezni, erre most a beruhazé nem tud
igéretet vallalni, hogy majd az dnkormanyzatnak hogy lesznek iskolai. Az pedig mar az
onkormanyzat déntése, hogy ilyen feltételek mellett bevallaljak-e azt, hogy iskolai féréhelyet
kell biztositani, ez ennek a telepulésrendezési szerz6désnek nem lehet témaja, hiszen ott
feltétel, hogy a telepulésrendezési szerz6désben foglalt feltételek dsszefliggésben legyenek
a cél megvalésitasaval.

Soélyomvari Béla: A szerz8désben az szerepel, hogy telkenként 350 lakas, ez nagyon
vilagos és egyértelm(. Ezért javasolja, hogy a szerzédésbe irjak be a konkrét helyrajzi
szamot, ennek a teriletnek a helyrajzi szamat és a 350 lakasszamot, tehat ne telkenként
szerepeljen a 350 lakas. A masodik javaslata, hogy azt a mondatot, amit az el6bb idézett a
Sszerz6désbdl, azt téroliek ki. Harmadikként pedig egyetért azzal a javaslattal, amit
alpolgarmester ur tett, hogy a kovetkezé bizottsagi ulésen valamennyi bizottsag targyalja ezt
a kérdést, és dolgozzak ki az ellentmondasokat, jussanak egyezségre, emellett pedig
tartsanak a kérdésben lakossagi forumot. Sok minden nem hangzott el még, ami az
onkormanyzatot terheli, pl. a ho-eltakaritas, vagy a szemétszallitas. Az 6vodat, bdlcsdédét
finanszirozza az allam, de ismerik a koltségvetésiiket, vannak olyan tételek, amelyek énként
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vallalt feladatok, mert nem tudjak megtenni, ha kérik a lakosok, hogy hemet mondanak. vagy
ott vannak az egészségugyi koltségek, aki jar sokat a valasztd korzetbe, tudja, hogy a
lakosok kérnek-kérnek, és kérnek, és azt teljesiteni kell. Felmerllt benne, hogy van-e
egyaltalan nyereséges vallalkozas a vilagon, mert Ugy latja, hogy a nyereség abbdl
szarmazik, hogy valaki elviszi a kdltségeket. A nyugati lakdparknal pontosan ez tortént, husz
évre Biatorbagy ugymond eladésodott, de nem konkrétan bankkal szemben, hanem annyi
fejlesztési beruhazast kellett csinalnia a nyugati lakopark bévités miatt, ami hisz évre annyi
plusz munkat ad az oénkormanyzatnak munkat, ami sok koltséggel jar. Ha ehhez a
beruhazashoz most hozzajarulnanak, ez még egy tiz év lesz, mire ennek is a koltségeit
megfizetik, mikdzben a beruhazé az eladja vigan a lakasokat haszonnal.

Tarjani Istvan: Fel szeretné hivni a bizottsag figyelmét arra, hogy a szerz6désbdl torolni
javasolt rész miszerint: ,amennyiben a cél megvalodsitéja nem jarul hozza a terv
elfogadasahoz” bekovetkezik, akkor értelemszeriien maga a terv nem fog megvaldsulni,
azaz maga a beruhazas sem, tehat egy lakas sem fog megépdilni.

Kecskés Laszlo: Tovabbi hozzaszolas nem volt, a vitat lezarta és el6szor Balazs-Hegedis
Zoltan tulajdonjoggal kapcsolatos javaslatat tette fel szavazasra.

Szavazas:

A bizottsag 5 igen szavazattal (5 bizottsagi tag volt jelen a szavazaskor) javasolja, hogy a 30
évre sz6l6 hasznalati jog helyett az dnkormanyzat szerezzen tulajdonjogot.

Kecskés Laszlé: Solyomvari Béla javaslatat tette fel szavazasra, hogy a szerzddésben
pontositsak azt a részt, hogy telkenként 350 lakast lehessen épiteni ugy, hogy a teriletet
helyrajzi szammal jeldljék azzal, hogy azon a teruleten legfeljebb 350 lakas épithetd.

Szavazas:

A bizottsdg 4 igen szavazattal, 1 tartozkodas mellett (5 bizottsagi tag volt jelen a
szavazaskor) javasolja, hogy a szerz6désben pontositsak azt a részt, hogy telkenként 350
lakast lehessen épiteni ugy, hogy a teruletet helyrajzi szammal jeléljék azzal, hogy azon a
terlleten legfeljebb 350 lakas épithetd.

Kecskés Laszlé: Solyomvari Béla javaslatat tette fel szavazasra, hogy a szerzddés 7.
pontjanak 3. mondatat toroljék.

Szavazas:

A bizottsdg 2 igen szavazattal, 3 tartdozkodas mellett (5 bizottsagi tag volt jelen a
szavazaskor) nem hozott dontést a javaslat targyaban.

Kecskés Laszl6: Szakadati Laszlo és Solyomvari Béla javaslatat tette fel szavazasra, hogy
a kdvetkezd bizottsagi Ulésen valamennyi bizottsag targyalja ezt a kérdést, és dolgozzak ki
az ellentmondasokat, jussanak egyezségre, emellett pedig tartsanak a kérdésben lakossagi
férumot.

Szavazas:

A bizottsag 5 igen szavazattal (5 bizottsagi tag volt jelen a szavazaskor) javasolja, hogy a
kovetkez6 bizottsagi Ulésen valamennyi bizottsag targyalja ezt a kérdést, és dolgozzak ki az
ellentmondasokat, jussanak egyezségre, emellett pedig tartsanak a kérdésben lakossagi
férumot.



Kecskés Laszl6: A most elfogadott mddosito javaslatokat egyitt tette fel szavazasra:
Szavazas:

A bizottsag 5 igen szavazattal (5 bizottsagi tag volt jelen a szavazaskor) az alabbi
hatarozatot hozta:

Biatorbagy Varos Képviseld-testiilete
Telepiilésfejlesztési Bizottsaganak
38/2016. (Ill. 10.) onkormanyzati hatarozata

Biatorbagy Varos telepiilésrendezési Eszk6zeinek médositasarol — (A Tépark
Projekttel 6sszefiiggd kérdésekrol)

A Telepulésfejlesztési Bizottsag megtargyalta a Biatorbagy Varos telepllésrendezesi
Eszkozeinek moédositasardl — (A Topark Projekttel 0Osszefiggé kérdésekrdl) szold
elbterjesztést és az alabbiakat javasolja:

- a 30 évre szdbl6 hasznalati jog helyett az dnkormanyzat szerezzen tulajdonjogot,

- a szerzddésben pontositsak azt a részt, hogy telkenként 350 lakast lehessen épiteni
ugy, hogy a teriletet helyrajzi szammal jeldlijek azzal, hogy azon a terlleten
legfeljebb 350 lakas épithetd;

- a kovetkez6 bizottsagi Ulésen valamennyi bizottsag targyalja ezt a kérdést, és
dolgozzak ki az ellentmondasokat, jussanak egyezségre, emellett pedig tartsanak a
kérdésben lakossagi forumot

2) A Kolozsvari utcai Sportpalyan labteniszpalya, tamfal, és térburkolas kivitelezésére
kézbeszerzési eljaras kiirasarol

Tarjani Istvan: A kovetkez6 cégeket javasolja meghivni: Granuflex Ipari és Kereskedelmi
Kft. (1037 Budapest, Bécsi ut 269. 1. em., cégjegyzékszam: 01-09-266994), a Németh és
Tarsa Sportruhazati és Sportszer Kft. (2092 Budakeszi, Patyi ut 57., cégjegyzékszam: 13-09-
072347), Hercegbild Epitéipari Kft. (1118 Budapest, Kelenhegyi ut 21., cégjegyzékszam: 01-
09-736471), Eurogreen-Tiszafa Kertkultura Kertészeti és Szolgaltatd Kft. (1144 Budapest,
Szlatina u. 5., cégjegyzékszam: 01-09-466207).

Szakadati Laszl6: Ebbe a kbzbeszerzésbe benne kell lennie a kuilsé burkolt fellleteknek, a
tamfalnak, a cserejatékos kispad helyének a kialakitasa, a labtenisz palyahoz tartozo
tamfalépitésnek, és ugy emlékszik azt is javasolta, hogy ellendrizzék a meglevé tamfal és az
épitend6 futdopalya kdzt a rajzokon jelzett savnak a sorsat, hogy azzal van-e dolguk, ha van
akkor az keruljon be az anyagba.

Bérces Laszlé6: Amit az elGterjesztésben miszaki tartalomként megjeldltek, ez
tulajdonképpen a f6 fejezeteket tartalmazza, teljes részletességgel itt nincs kibontva, hiszen
a tételes koltségvetés kiirds az a palyazati felhivas melléklete lesz majd. Amiket
alpolgarmester ur felvetett, minden miiszaki probléma, és minden megoldas ebben az utolsé
megrendelésben, ugy gondolja, hogy benne lesz, ennek a megrendelésnek teljes egészében
le kell tudni zarni a Kolozsvari uti sportpalya kivitelezési munkait, és egy kész komplett
létesitménynek kell ezutdn megvaldsulni. Tovabbi feladatok itt mar nem lehetnek a
hasznalatba vételt kdvetben.

Cserei Zsolt: Mind a négy cég budapesti székhelyl, szeretné, ha biatorbagyi illetésegu
cégeket is meghivnanak.

Szakadati Laszlé: Javasolja, hogy a tamfal palya fel6li oldalat vakoljak le valamilyen tartés
vakolattal, amelyik eltakarja a zsalukéveket.



Kecskés Laszlé: Tovabbi hozzaszolas nem volt, a vitat lezarta és Szakadati Laszlo
modositd javaslatat tette fel szavazasra.

Szavazas:

A bizottsag 5 igen szavazattal (5 bizottsagi tag volt jelen a szavazaskor) javasolja, hogy a
tamfal palya fel6li oldalat vakoljak le valamilyen tartés vakolattal, amelyik eltakarja a
zsalukdveket.

Kecskés Laszl6: A hatarozati javaslatot Tarjani Istvan a meghivandd cégekre tett
javaslataval és a most megszavazott médosito javaslattal egyditt tette fel szavazasra.

Szavazas:

A bizottsag 5 igen szavazattal (5 bizottsagi tag volt jelen a szavazaskor) az alabbi
hatarozatot hozta:

Biatorbagy Varos Képvisel6-testulete
Telepiilésfejlesztési Bizottsaganak
39/2016. (Ill. 10.) onkormanyzati hatarozata

A Kolozsvari utcai Sportpalyan labteniszpalya, tamfal, és térburkolas kivitelezésére
kozbeszerzési eljaras kiirasarol

A Telepulésfejlesztési Bizottsag megtargyalta a Kolozsvari utcai Sportpalyan labteniszpalya,
tamfal, és térburkolas kivitelezésére kbzbeszerzési eljaras kiirasardl szolé elbterjesztést és a
hatarozati javaslatot azzal a kiegészitéssel javasolja elfogadasra, hogy a kdvetkezd cégeket
hiviak meg az eljarasba: Granuflex Ipari és Kereskedelmi Kft. (1037 Budapest, Bécsi Ut 269.
1. em., cégjegyzékszam: 01-09-266994), a Németh és Tarsa Sportruhazati és Sportszer Kift.
(2092 Budakeszi, Patyi ut 57., cégjegyzékszam: 13-09-072347), Hercegbild Epitdipari Kft.
(1118 Budapest, Kelenhegyi at 21., cégjegyzékszam: 01-09-736471), Eurogreen-Tiszafa
Kertkultura Kertészeti és Szolgaltatd Kft. (1144 Budapest, Szlatina u. 5., cégjegyzékszam:
01-09-466207), valamint javasolja, hogy a tamfal palya fel6li oldalat vakoljak le valamilyen
tartds vakolattal, amelyik eltakarja a zsalukoveket.

Tovabbi hozzaszoélas nem volt, a bizottsag elndke 17 6ra 23 perckor az Ulést berekesztette.

kmf.

Kecskés Laszlo Sélyomvari Béla
levezetd elndk bizottsagi tag



