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JEGYZOKONYV

Készilt: Biatorbagy Varos Onkormanyzat Képviselb-testilletének Telepiilésfejlesztési
Bizottsaga 2016. februar 10. napjan 16:00 6rakor a Varoshazan megtartott munkaterven
kivali nyilt Glésérél.

Jelen vannak:

Kecskeés Laszlo bizottsag elntke

Balazs Hegedis Zoltan bizottsag tagja

Cserei Zsolt bizottsag tagja
Solyomvari Béla bizottsag tagja

Tarjani Istvan polgarmester

Szakadati Laszlo alpolgarmester

dr. Kovacs Andras jegyz6

dr. Szabé Ferenc aliegyz6

Bérces Laszlo beruhazasi és vagyongazdalkodasi osztalyvezetd
Molnar Janos varosgondoksag vezetd
dr. Locsmandi Zs6fia jegyz6kdnyvvezetd
Bajnok Lajos 1. napirendi pontnal
Dalmann Péter 1. napirendi pontnal
Mészaros lldikd 1. napirendi pontnal

Kecskés Laszlo: Kdszonti a jelenleviket, megallapitja, hogy a bizottsag 4 jelenlévd taggal
hatarozatképes, felkéri Sélyomvari Bélat a jegyzdkonyv hitelesitésre, aki azt elfogadja, az
Ulést megnyitja, majd felteszi szavazasra a napirendet.

Szavazas:
A bizottsag 4 igen szavazattal (4 bizottsagi tag volt jelen a szavazaskor) elfogadta a
napirendet.

Napirend

1) Biatorbagy Varos Telepulésrendezési Eszkozeinek modositasardl - (A Topark
Projekttel 6sszefliggd kérdésekrol)

1) Biatorbagy Varos Telepllésrendezési Eszkdzeinek maodositdsardl - (A Topark
Projekttel 6sszefiiggd kérdésekral)

So6lyomvari Béla: 124 oldalas anyag, lat javaslatokat, de hatarozati javaslatot nem, mir6l
kell szavazniuk?


http://www.biatorbagy.hu/

Tarjani Istvan: A leglényegesebb kérdés, hogy a korabbi gazdaséagi, kereskedelmi és
szolgaltatd ovezet terllet atminésitése abban a formaban, ahogy a kérelem
megfogalmazddott, lakasok hasznalatara alkalmas terlletté, tehat egy terllet-felhasznélas
modositas a legfontosabb része az anyagnak. Tulajdonképpen a meglévé terilethasznalat
jellemzébiket valtoztatna, illetve hozzaigazitana a helyi épitési szabalyzatukhoz, illetve
szabalyozasi tervet a meglévé épitési engedélyhez. A leglényegesebb kérdés a
funkciovaltas, illetve a tertlethaszndlat valtas. Errdl kellene, hogy véleményt fogalmazzon
meg a bizottsag.

Bajnok Lajos: Kdszoni, hogy a rendkivili bizottsagi Ulés 6ssze tudott jonni a mai nap.
Rendkivil izgatottan varjdk a mai szavazasnak az eredményét, tekintettel arra, hogy ha
megengedik, szeretne altalanossagban egy par olyan pontot felsorolni, illetve pozitiv érvet a
beruhazas mellett felhozni, ami esetlegesen az bizottsag tagjai és a jelenlévéket
megnyugtathatja. Ha hiznanak egy akasztofat és megnéznék azt, hogy ugye a varosnak van
egy félelme, egy erés aggodalma itt a lakasszamok névekedése miatt, akkor a masik oldalra
szeretné az érveket felsorolni, ami reméli, hogy megnyugtatja a jelenlévéket, és pozitiv
valasszal fogjak a mai bizottsagi Ulést, a szavazast befejezni. Ez a beruhdzas 2010-ben,
amikor befejez6dott, akkor kulcsra készen le volt szerzddve, 2010-es aron szadmolva 17
milliard a befejezési koltség. Es hat nyilvan felfiiggesztette a finanszirozé bank a forrasokat,
és e tekintetben felszamolasra kerilt a projekt. Bemutatja a munkatarsait: Mészaros Ildiko, a
pénzugyi vezet6t, illetve Dalmann Pétert, a vezet tervezd, és jomaga Bajnok Lajos, a
Lavinamix-csoport vezetéje 21 éve. ROluk azt kell tudni, hogy mind a 19 megyében
gyorsforgalmi utak és hidak kivitelezésében vettek részt az elmuilt 21 évben. Egy Oriasi
létszammal dolgoz6 tarsasag, sajat erdforrasokkal, munkagépekkel rendelkezé cég, és
2010-ben 6k is érintettei voltak a ki nem fizetett vallalkozoknak, és gyakorlatilag egy hosszu
folyamat végén tavalyel6tt év végén, tehat 2014 év végén per-és tehermentesen a
felszamolo értékesitette feléjik ezt a projektet. A kezdeti fazisban, ezt mar a multkori tlésen
elmondta a kolléganéje, hogy teljesen masok voltak az 6 ambicibik és terveik. Ki szerették
volna hozni a zsékutcabdl ezt a projektet, és egy rendkivil hosszu engedélyeztetési eljaras
volt 2007-08 kornyékén 83 szakhatésag bevonasaval, és egy engedélyeztetési eltérési
modosité kérelmet adtak be a Nemzeti Kozlekedési Hatésagnak, amelyet pozitiv hatarozat
kovetett és ennek megfeleléen elindult a beruhazas, de hat ugye tekintettel arra, hogy az
allagmegovasok miatt rengeteg pénzt kellett kdltenilik, a csapadékvizet le kellett a tetérol,
Ossze kellett gyljtenink, a p2 pl-es szint teljesen viz alatt volt, el kellett kezdenitk a
szigeteléseket, felljitani, illetve megvalésitani. ldeiglenes forgalomba helyezési eljaras
december végén volt a kihajté csomoponti agakra, amit szerinte a napokban hagyott jova
az NKH. Szerintem az 6nkormanyzat is kapott folyamatosan tajékoztatast. Ugy gondolja,
hogy augusztusra a varhaté hataridére az utat forgalomba fogjak tudni helyezni és itt ki
szeretné emelni az MO jobb palya mellett 1év6 zsakutcat, ami Biatorbagyhoz tartozo, terulet,
ahhoz egy mésik felszamolasi eljarasban sikeriilt szintén hozzajutniuk. Ennek az a lényege,
hogy ott kozel 20 hektar teruletet hoztak ki a zsakutcabdl, az korabban mez6égazdasagi
mivelési terllet volt. Bar mivelési agbol ki is van vonva és de gyakorlatilag
megkozelithetetlen volt a terilet, de itt az MO jobb palya mellett épllé csomopont megoldas
kbévetkeztében ez a tertilet ma mar be lesz vonva varhatéan Biatorbagy gazdasagi életébe.
Husz hektarbdl kérilbelll tizenegy hektar az a beépithetd tertilet, ami miatt Ujabb csarnokok,
Ujabb 6sszeszerel6 Uzemek érkezhetnek a varosba, és ezaltal tobbletfoglalkoztatas lehet és
ez iparlizési adot eredményezhet, tehat nagyon kéri, hogy mindenki ezt igy is, kis halvany,
piros pontot az akasztéfara irjon be melléjiuk, hogy gyakorlatlag ez a csomdpont
kovetkeztében megvaldsult. Nyilvan a Helyi Epitési Szabalyzat modositasra vonatkozo6
kérelmink mar erre a teruletre is vonatkozik, ami Biatorbagyon husz hektart érint, és ebbdl
nagyjabol a beépitési dvezet kdvetkeztében tizenegy hektér lesz az, amelyben csarnokok,
Uzemek fognak tudni épllni. Ha megengedik, akkor azt a képzeletbeli akasztofat félrajzolnd,
hogy bemutassa, és probdljon érvelni a mellett, hogy a félelmeik, illetve aggodalmaik
ellenére miért is j6 a varosnak. Miért kezdte az MO jobb pélya melletti terllettel, mert egész
biztos, hogy gyakorlatilag be lesz vonva a gazdasagi életbe, hiszen rendkivil j6 helyen
helyezkedik el most mar a csomépont forgalomba helyezése miatt. Ott is megkezdték a
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kézmivek fejlesztését, és rdvidesen ugy néz ki, hogy célegyenesbe is érnek ezek a
kezdeményezéseik. Hattérben az MO bal palya mellett 1év6 torzordl szeretné mindenkinek
elmondani, hogy ez minden id6k legnagyobb magyar ingatlanfejlesztése. 180 ezer bruttd
négyzetméter. Azt kell tudni, hogy a WestEnd 70 ezer négyzetméter. Tehat azért ez b6 2,5
WestEndnyi teruletet jelent, a korabbi fejlesztének teliesen méas koncepciodja és elképzelése
volt. 100 hektaron szeretett volna, tobb mint 100 hektaron beépiteni egy olyan varosrészt,
aminek ez csak egy része lett volna. Es akkor ennek a funkcioja az gyakorlatilag 100%-ban
szolgaltatd szféra, a foldszint az mindig szolgaltaté szféra. Ebbdl a hasznos alapterilet a
mindenki altal ismert 105 ezer m2, és ebbdl kb. 15-17 ezer m2 a szolgaltaté szféra, ami a
foldszinten helyezkedik el, ezek a gybégyszertar, bank, delicates, husos, viragos, dohany stb..
Tehat gyakorlatilag 100%-ban szolgéltato lett volna, 15 ezer m2-ben, illetve a fennmaradé
irodaépllet az kozel 90 ezer m2-es nagysagrendet jelent, ez teljesen elképzelhetetlen a mai
gazdasagi kornyezetben, hogy ez bérbe adhatd, hogy lakhatéva valjon. A Vaci Gton, aki
sokat jar, az latja, hogy ott gomba modjara szaporodnak az irodaépiletek, kotott palyas
metr6 megy végig a VAci Gton. Azok az épiiletek olyan 15-20 ezer m2-esek. Ugy gondolja,
hogy ennek a projektnek egyediili zaloga az, hogyha itt a lakasszamokat meg tudjak névelni.
Ez Biatorbagy kozigazgatasi hatarain belll helyezkedik el, most mér ott csufolkodik tébb mint
hat éve, és héat nyilvan a jelenlévéknek is valamilyen megoldéast kellene talalni arra, hogy ez
az éallapot megsz(injon. A 105 ezer négyzetméterben a korabbi épitési engedély alapjan 140
lakasra mar adtak épitési engedélyt, és ezt bd 200-zal, 350 lakasra szeretnék béviteni, Kéri,
hogy ezt fontoljak meg, tudjak-e tAmogatni. Szeretné hangsulyozni, hogy a 350 lakasnak
december végéig semmilyen realitasa nem volt. A 27 %-os afaval gyakorlatilag a mai piaci
arak, illetve a kereslet-kinalati arak alapjan nem lehetett volna értékesiteni a lakast. Nyilvan
itt van egy erés kormanyzati akarat arra, hogy mindenkinek sajat otthona legyen, a lakasok
kivitelezését kdvetben a fejlesztéknek ezért 5 %-ra levitte az Afat és ezt még szamos
kedvezménnyel megtoldotta, igy eszméletlen nagy az érdeklédés, orszagosan. Ugy
gondoljak, hogy ez lehetne a zaloga, ez lehetne az a pont, ami megoldhatja ennek a
beruhdzasnak a problémajat. Ugyanis a 15 ezer m2 szolgéltatdé és mintegy 90 ezer m2 vagy
80 ezer m2 iroda, mert 10 ezer m2 lakasra mar kordbban is engedélyt adtak. Funkciéjaban
az lesz a dontd kérdés, hogy ki fog el6szor megérkezni. Nyilvan az iroda addig nem akar
jénni, az iroda bérbevevék nem akarnak jonni, amig nincs szolgéltatd, a szolgéltaté addig
nem akar jonni, amig nincs iroda bérbevevd, és ezt a kérdést most feloldana a lakaskérdés,
hiszen a lakasban ez a par szaz lakd egybél eredményezné azt, hogy jonnének a
szolgaltatok, és jonne utdna az iroda is. Tehat ez lenne annak a zaloga allaspontjuk szerint,
hogy ez a projekt megvalosuljon. 2010-es arakon szamolt 17 milliard forintra nincs ma olyan
gazdasagi és banki kérnyezet, hogy barki - tehat lehet az a Magyarorszag legnagyobb
fejleszté cége -, hogy bérki erre hitelt kapjon. Mindenféleképpen ide bankkonzorciumra van
szukség, elkészitették az uzleti tervet, jelen pillanatban hazalnak a bankokndl, és hat azt kell,
hogy mondja, hogy elég negativ tapasztalataik vannak, habar még csak az elején jarnak.
Tehat 17 milliard forintot nem fog tudni ez a beruhazds kapni. Se velik, se egy
multinacionalis nagy céggel. Itt egyedil egy jarhato ut van, hogy ha ezt a korméany fogja
forgalomba helyezett iton megvenni, és & valamit kezd ezzel a kérdéssel. Ezért szeretné
hangsulyozni azt, hogy amennyiben a lakdskérdést tudjdk tamogatni, akkor teljesen
megvaltozik a matematika, hiszen csokkentett miszaki tartalom kell a lakasoknal. A 350
lakas vonatkozasaban lényegesen kevesebb miszaki tartalom kell, mint az irodak
vonatkozasaban. llletve az az 6riasi killénbség, hogy az irodat akkor lehet bérbe adni, amikor
kulcsrakészen berendezve, bels6 épitészettel el van rendezve, és ezt kdvetben tudja csak a
bérlé elfoglalni. A lakasoknal mas a helyzet. Budadrsdén gyakorlatilag buzatablan lévé
terlleteket mar tudnak értékesiteni, mert annyira kevés lakas épult az elmult hét-nyolc
évben, és nyilvan nagyon ki van éhezve erre a tarsadalom. Nyilvanvalé, ez egy olyan
irodaépulet lesz, ahol a 350 lakast kdvetéen is 55 ezer négyzetméter irodafunkciot fenn
szeretnének tartani. Ugy gondolja, hogy onnant6l kezdve, hogy a 350 lakéasra az
onkormanyzat engedélyt ad, parhuzamosan az iroda is tud épilni. Elsé tervilk, az, hogy
mindenképpen a homlokzatot rendbe kell rakni. Nem akarnak zsakbamacskat arulni
semmilyen laké felé a tekintetben, hogy pl. egy témbo6t megépitenek, és az 6 kérnyezetében
betontorz6 talalhat6. Azt gondoljak, hogy elsé Iépésben, hogyha az dnkormanyzat a 350
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lakést jovahagyja, akkor a teljes klils6 homlokzatot meg kell épiteni, és nyilvan, a lakasokbdl
befolyd arbevételbdl a lakasokat, illetve az irodaéplleteket fejleszteni. Kiszamoltak, és
barmennyire furcsa, lényegesen kevesebb hitelrél lenne sz, és ezt a hitelt mar tamogatjak a
bankok, tehat ez lenne a zaloga annak, hogy ez a beruhazas folytatddhasson. E mellett
szeretné jelezni azt, hogy az 55 ezer négyzetméter iroda, az egy rendkivil vonzdé irodai
kornyezet. A szellemi foglalkozasu biatorbagyi fiataloknak, kdzépkoruaknak, idéseknek is
kedvezb ez, hiszen Biatorbagyon elsésorban csarnokok, 6sszeszerel6 Gizemek vannak, ahol
elsd korben fizikai igényre és munkara van igény, és itt, ennek a beruhazasnak a
kovetkezmeényeként, Ugy gondolja, hogy hatvanyozdédna az a kereslet a szellemi és diplomas
fiatalok irant, akiknek Biatorbagy e tekintetben is megoldand a munkahely kérdését. A
jegyzetében szerepelnek a helyi vallalkozok. Jeleztem, 21 éve projektrdl projektre jarnak az
orszagban, ott &ltaldban mindig le szoktak Ulni a helyi orszaggyd(lési képviselbvel, és
meghallgatjak az 6 altala képviselt igényeket, mindig az az elképzelés, hogy a helyi
véllalkozokat vonjak be a kivitelezésbe, amit minden esetben meg is szoktak tenni. Ugy
gondolja, hogy ez is egy fontos elem, amit hangsulyozni kell. Ipariizési adérél harom fontos
tételt szeretne jelezni. Az iparlizési adé a kivitelezés alatt mar jelentkezik. Szamitasaik
szerint a kivitelezési id6tartalom alatt, ami az idei év és a jov6 év, tehat ugye nagyjabdl
ennek a beruhdzasnak a befejezése 2-2,5 év, de idén mar egy jelentbs ipar(izési addalap
alakulhatna ki. Nyilvanval6, 6k is alvallalkozékat foglalkoztatnak, de 6k nagyon szigordan
veszik azt a kritériumot, hogy az alvallalkozoi listat lejelentik az illetékes énkormanyzatnal, és
az alvallalkozéknak a szerzédésben felhiviak a figyelmét arra, hogy az ipariizési ado
kotelezettségének minden esetben eleget kell tenni. Mivel Utfejlesztésben, illetve
gyorsforgalmi Uthalézat épitésben jeleskednek mar j6 ideje, ezért ezeket a szokasokat mar
alaposan megtanultak. A Kkivitelezés alatt, ugy gondolja, hogy tébb szazmillios, akar
szazotven-kétszazmilliés iparlizési adobevétel is érkezhet a varosnak. Szeretné
hangsulyozni a lakasértékesitésre vonatkozo, pillanatnyilag hatalyos térvényi kdrnyezetet,
tehat a lakast a mai torvényi kérnyezet készletként kezeli, ami nem levonhaté, tehat ennek
koltségei nem levonhatdak a févallalkozo altal beadott szamlabdl, a beruhdzé nem tudja a
véallalkozé altal beadott szamlat levonni, hanem készletként kezeli. E miatt gyakorlatilag a
teljes lakasértékesités ipariizési addalap, ami a masik 150-200 milliés nagysagrend és ez
jové évben én ugy gondolja, hogy 100%-ban be tudna folyni az 6nkorméanyzathoz, és ezzel
parhuzamosan elindul nyilvan a kereskedelmi, ipari élet az irodai kornyezetben, ami
folyamatossa teszi az iparlizési add bevételeket. Itt sok szaz millié forintrél van szd, és
negyedik tételként emlitené az MO jobb palya mellett 1évé 11 hektart, ahol két éven belll
mindenki &ltal megnyugtaté mddon fognak feléplini azok a csarnokok, 0sszeszereld
uzemek, amelyek tovabb fogjak ezt az ipariizési adét bdviteni. Szeretne még egy, a
polgarmester Urral egyeztetett tételt a jelenlévék elé tarni. Polgarmester Urnak igéretet tettek
arra, hogy a kb. 600 millio forint koltségvetésbél megépllé sportcsarnokra vonatkozo
iparlizési add - bocsanat a TAO, tehat a tarsasagi add elblegik - ebb8l megprébaljak
O0sszeszedni ezt a 430 milli6 forintot, ugye 70 %-ban tamogatott 600 milliés kdltségvetésbdl
ezért jon ki a 430 millio forint, amelybél december 20-an mar 95 millié forintot &t is utaltak. A
430 millié forintot kulcsra készen megszervezték, azokat a tarsvallalkozokat keresték meg,
akik esetlegesen december 20-an a NAV-nal toltéttek fel az iparlizési addjukat, és egy sima
kérelemmel at lehet iranyitani és majus 31-ig ez meg is tud valésulni. Amennyiben az
onkorméanyzatnak ez az egyéb dokumentélasi korulmény lehetéséget ad. Tehat a
sportegyesilet tud a kildnbdzé szervezetekkel szerz6dést kétni. Amennyiben nem, akkor ez
attolodik nyilvan oktober, november, december id6szakban szallitjuk ezt a TAO-t, illetve kérik
azt a vallalkoz6 barataiktdl, hogy ide kuldjék a TAO-t. Azért tudni kell azt, hogy a TAO, habér
mindenki azt gondolja, hogy csak egy csuklémozdulat, és nem a NAV-nak megy, hanem
kilénbdz6 sportcsapatoknak, de mindenki arra térekszik, hogy olyan nagy nevd, olyan nagy
hirl sportcsapatokat tamogasson, ahol esetlegesen valamilyen pici emlék kialakul a tarsasag
vonatkozasaban. Ugy gondolja, hogy Biatorbagynak onalloan ezt a 430 milli6 forintot
rendkivil nehéz lenne dsszeszedni, ebben 6k tdmogatast nydjtanak. Szeretné hangsulyozni,
hogy a Balaton-Budapest bicikliat, ami ugye mar a NIF-nél van, mint beruhazé, a projekt
beruhazojanal van. Ez azt jelenti, hogy ez rdvidesen nyilvanvaléan kiirasra fog keriilni. Ez ott
halad el a Tépark mellett, gyakorlatilag azt is véllaltdk polgarmester Ur felé, hogy ezt bekotik
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a Topark korll elhelyezked6 4 km-es sétanyba, mert terveik kdzott szerepel az is, hogy az
északi sétanyt is egy gyonyori, Biatorbagy hirnevét oregbité gyonyori szimbodlumhiddal,
aminek mar a tervezését el is kezdték, szimbélumhiddal szeretnék a Hosszuréti patakon
ativelve megoldani. Ez egy élménybringazast jelenthet itt a helyi lakosoknak is, hiszen
bicikliiton meg tudjak kozeliteni a ToOparkot, és ott gyakorlatlag a sétany 4 km-es
kornyezetben, 4 km-es sétanyan, amit kilon kerékpartut savval terveznek kialakitani, ez meg
is valosulhat. De ez sem tavlati terv, novemberig varhatéan megépil a hid, és az északi
sétany is egy bizonyos savon ki fog tudni alakulni. Azért egy bizonyos savon, mert amugy
egyeztettek azokkal az 6nkorményzatokkal, akiknek a torékbalinti té6 komoly problémét okoz,
és valdszinlleg egy palyazati, egyedi kormanyrendelet alapjan beadandd palyazat fogja
majd ott a kdrnyezetet kialakitani, illetve az iszapkotrassal egyetemben ez megvalésulni. De
nyilvanval6 az élmény miatt, a korbejarhatésag miatt 1 savon futdknak, kerékparozéknak,
gyalogosoknak ezt szeretnék novemberig megoldani. Az elmult 48 6raban olyan informacidk
lattak napvilagot, hogy a bizottsagnak illetve a képviselé-testiletnek erésebb az aggodalma
és a félelme attdl, hogy ezt a projektet tudja tdmogatni, és ez gyakorlatilag szamara 48
oraval ezel6tt valt telijesen vilagossa, ezért kért idépontot szamos orszagos magas rangu
politikai vezet6tél, hogy segitsen véleményt formalni abban, hogy feloldjdk ezt az
ellentmondast. Erthetd a varos aggodalma, habar elég tavol talalhatd a varoskdzponttdl ez a
beruhazas, de kdzigazgatasilag nyilvan oda tartozik. Jelezték mar polgarmester trnak, mert
ez is az egyik vallalasuk volt, hogy az irodai kdrnyezetben nagyjabol ma mar elvaras, hogy
ovoda, bolcséde legyen, hogy a beérkezd hdlgyek a kbzelikben tudhassak a gyermekeket,
ha esetleg barmilyen tdléra vagy hosszd napot kell vallalniuk, akkor is ez jéval
kdnnyedebben megoldhatd, mint hogy ha egy allami 6évodaba egy garantalt idépontban a
gyerekért oda kell utazni. Nem feltétlenil osztja az aggodalmakat, de megérti, és ezért az
orszagos politikai vezetbknek a véleményét kérte arra vonatkozolag, hogy hogy latjak ok,
mert itt azért van egy jelentds ellentmondas. Nyilvan Biatorbagy érdeke is az, hogy ez a
projekt haladjon tovabb és fejlédjon, de jelentés aggodalom és a félelmik van ebben, és ugy
tlnik, hogy er6sebb és valdszinlleg a mai bizottsagi lUlésen sok jéra nem szamithatnak.
Egész sok magas rangu vezetét sikerilt megtalalniuk és mindenkinek egyértelmien az volt
az allaspontja, - szam szerint 8-at -, mindenkinek az volt az &llaspontja, hogy a kormanyzati
akarat az egyértelmi. Szeretnék azt, hogy ha mindenki lakashoz tudna jutni, minél tébb
lakds gyakorlatilag fel tudna épdilni. Kéri a bizottsagi tagokat, hogy gondoljanak bele abba,
hogy minden varos megfogalmazna hasonlé aggodalmakat, akkor a kormanyzati akarattal az
nyilvanvaléan egyfajta ellentmondas. Kérte a vezetdket, hogy adjanak véleményt arra
vonatkozolag, most nem azt varta t6luk, hogy itt marha modon koppintsanak barkinek a
fejére, hogy irgum-burgum, hanem mondjak el a véleményiiket. Es hat gyakorlatilag tegnap
volt egy Pest megyei képvisel6é-testiuleti Ulés, ahol meg is fogalmazddott az, hogy,
polgarmester urat err6l mar tajékoztatta, hogy nagyon szeretnék azt, hogy a kormanyzati
akaratnak megfelel6 moédon a lakasok is tudnanak épulni, és tamogatjak a varost abban,
hogy barmilyen fejlesztési elképzelésre, évoda, iskola, barmilyen sportcsarnokra vonatkoz6
fejlesztési elképzelése van, azt prioritasként fogjak kezelni. Ezt az egyik orszaggydlési
képviseld ur a fule hallatara is megtette, egy masik Ur pedig telefonon tajékoztatta
polgarmester urat. Ugy gondolja, hogy ez egy olyan prioritast jelent a varosnak, ami szintén
az akasztofa masik oldalara feljegyzendd, és azért meri ezt nyilvdnosan elmondani, mert
nyilvanvaléan itt van egy ilyen kormanyzati akarat, ami teljesen megvéltoztatta az &
projektkoncepciénkat is. Oriasi versenyelényt élveznek a fi6kban heverd projektekkel
szemben, és a tyuk-tojas ellentmondast, gyakorlatilag feloldhaté azzal, hogy a lakok
megjelennek, akkor megjelenik a szolgaltatd szféra is. Allaspontja szerint valami egészen
elképesztd mennyiségl ipariizési addbevételre tudnak szert tenni két éven belll, amikor
megjelennek ott azok az irodamérnok cégek. Kéri, hogy ne dobjak el ezt a gondolatot és
prébaljdk megfontolni és pozitiv tamogatdsukat adni a kérésiukhoz. Ez az egyedili zaloga,
hogy az a torz6 onnan eltlinjon és Biatorbagy hirnevét éregbitse az, hogy ott elindul nagy
utemben idén az épitkezés, amihez még annyit szeretne mondani, hogy nagyjabodl idén a
torz6 80%-a el is készilne. Oriasi erével gyartjak a kiviteli terveket, illetve a homlokzati
kialakitdsokat. Elég jol &llnak vele és csak az id6 hianya miatt mondja azt, hogy 80%-ban a



homlokzat elkészllne, és a fonnmaradd 20% is Ugy gondolja, hogy a j6vé év majusaig
varhatoan elkészul.

Cserei Zsolt: Tekintettel arra, hogy kdzponti kérdés az 6voda és az iskola kérdése ezért
szukségesnek tartja, hogy egy javaslat kidolgozasat, hogy ezt hogyan oldjak meg. Ezzel
kapcsolatban az lenne a javaslata, hogy abba az iranyba induljanak el, valamiféle
kedvezményes vasarlasi lehetéséget kellene biztositani a biatorbagyi lakosok részére, hogy
itt tudjanak maradni és dolgozni a telepllésen.

Kecskés Laszl6: A csapadékviz-kezelés témaja az egy 6rokzold, ez tobbszor folvetddott és
nem kaptak ra megnyugtatd valaszt. Tehat csak tisztitottan kertlhet be a Hosszuréti
patakba. A kérdés az, hogy ezt hogyan fogjak tudni biztositani egyrészrél, illetve itt a tovabbi
pontokban is megjelent olyan, ami egyébként Onkormanyzati feladat, gondolok itt a
szemétszallitasra. Mint egy 6nallé egység, a varos testétdl tavol eséen, raadasul tébb uttal is
elvalasztva, és ezek nehézkesen mozg6 teherautok, ennek a megvaldsitasa is, valamint az
utaknak, ha az o6nkormanyzat tulajdondba kerllnek, itt folsorolasra kertlt, akkor a
karbantartas és egyéb, ami az 6nkormanyzatra harul.

Bajnok Lajos: Az iskola-6voda kérdéssel kapcsolatban, ahogy jelezte, gy gondolja, hogy
ovodai helyigény gyakorlatilag Biatorbagy felé nem lesz. Az iskoldban nyilvan a varosnak a
kotelezettsége az iskolahelyeket fenntartani. Talalkozott egy - nem szeretne a nevére
hivatkozni - nagyon-nagyon magas rangu politikai vezet6vel, akinek elmondta, hogy most
van egy ilyen anomdlia. Mit kell, tenni? Erre 6 azt mondta, hogy az iskola, az minden
esetben allami feladat, azoknak a létesitése, és az egészségugyi intézmények létesitése is.
Bar valoban van vele feladat, amit a varosvezetéknek kell megoldani, de hat gyakorlatilag
nyilvan ezért kaptak mandatumot a varostol. Ot idézte, elnézést, hogyha ez esetleg egy picit
nyers volt. Ugy gondolja, hogy az iskola az gyakorlatilag Biatorbagy, hogyha én a
polgarmester Urhoz jon, az elmult id6szakban elég sirin talalkoztak, akkor 25 perccel elébb
el kell indulni, hogy ideérjen, tehat Ggy gondolja, hogy abszolit médon az ott él6 lakosoknak
ez nem lesz a gondolataikban, hogy Biatorbagyhoz erre hozzak a gyerekeket tanulni, de
nyilvanval6 ez a kbzigazgatasi hataron belll kell alapértelmezésben ezt a kérdést megoldani.
Hat szdmos olyan iskola van ott a kdrnyezetben, akar csak a tordkbalinti iskolara gondol — a
torokbalinti polgarmester urral errdl beszélt is - , aki nagyjabol annyit mondott, hogy hét
6nekik ugye tagas egy kilométer a projekttdl, raadasul Tordkbalintnak azon a részén, ahol a
projekt van, ott most érdi gyerekek jarnak iskolaba, és szamos érdi gyermek jar iskolaba, de
mivel ugye megyei jogl varos lett Erd és 40 milliard forintos tamogatast igért a
miniszterelndk ur Erdnek a jévében, varhatéan kdzeljdvében megoldddnak ezek a kérdések
és ott maradnak helyek. De ugyanugy Budadrs, ugyanugy a XI. kerllet, hat ©6nok
koérnyezetében is nyilvanvalé rengeteg olyan ismerés, barat, csalad van, hogy nem a
kdzigazgatas kornyezetében jarnak az iskolds gyerekek, hanem a szllék elindulnak a
munkahelyiikre és tkdzben valahol lerakjdk a gyermeket. Szerinte Biatorbagy ebbdl a
szempontbol teljesen logikatlan és megkozelithetetlen. Ugy gondolja, hogy a szllék mas
iranyokat fognak valasztani, de egyben szeretné jelezni azt, hogy ahogy tegnap a Pest
megyei kdzgyllésen is elhangzott, amennyiben iskolafejlesztésre kivan az dnkorméanyzat
javaslatot tenni, akkor arra meg fogjak kapni a kormanyzati pénzt, ezt polgarmester Ur is
hallhatta orszaggy(lési magas rangu képvisel6ktél. A masik kérdés a kedvezményes lakas.
Udvozli a hirt, erre ki kell dolgozni nyilvan egy olyan konstrukciét, amivel nem alakul ki
egyfajta diszkriminécié, hogy miért kapja més olcsébban, de nyilvanvaléan lehet olyan
megoldasokat talalni, amivel lehet tamogatni a helyi biatorbagyi fiatalokat. Nekik nem céljuk
az, hogy ide olyan kézosséget hozzanak, ami a varostol idegen, tehat kifejezetten j6 6tletnek
gondolja azt, hogy a varosban megsziletett, ma mar dolgoz6 és jovedelemmel rendelkezd
fiatalok probaljanak meg, hiszen a kormany tett olyan igéreteket, hogy minimalis 6nerdvel is
ma mar bele lehet vagni egy sajat tulajdonu lakasba. J6 6tlethek gondolja, és hogy ha
gondoljak, akkor ezt 6k szivesen ki is dolgozzadk ennek a megoldasi javaslatat. Az atra
vonatkozélag, illetve a kézmlivek kérdésére, és nagyon jo, hogy napirendi pontra kertilt.
Szeretné hangsulyozni, hogy minden a projekten épult Ut mentesil Biatorbagy Gizemeltetése
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és kezelése aldl, tekintettel arra, hogy a Nemzeti Kozlekedési Hatésag altal adott hatarozat
értelmében a Magyar Kozutnak kell kezelni azokat az érintett szakaszokat, ahol orszagos
autopalya csatlakozasok vannak, azokat a részeket amelyek pedig a kdzforgalom szamara
megnyitott maganutként vannak titulalva, ott nekik, a beruhazénak kellett vallalna az ut
kezelését, mivel utépité tarsasag, ezért hosszl-hosszu id6re vallaltak, és hogy ha ezt &t
akarjak az onkormanyzatnak Onok erre nem koételesek. Nyilvanvalé az utfenntartast abbol
kivanjdk megoldani, azért 140 hektarnak oldottdk meg itt a zsakutcabdl valé kihozatalat,
tehat ugy gondolja, 140 hektar be fog épulni és ha ezt az utat akarjak hasznalni akkor kell
egy felljitdsi alapot képezni, tehét erre is kidolgoztdk azt a megoldast, amivel ez az ut
folyamatosan fenntarthaté és karbantarthatd, és mindenkinek be kell széllnia abba, hogy az
utat hasznalja, és esetlegesen kezelésre és karbantartasra szorul. Magat a gyepet nyirni,
illetve tisztitani az utat az pillanatnyilag az 6 koételezettségiik és nem a varosnak kell ezzel
foglalkoznia. Az &6sszes kdézmi, az Osszes kézmi hozzajarulasra vonatkozé halozati
fejlesztési dijak most vannak folyamatban, azért tart még mindig jelen pillanatban, azért van
még mindig az asztalukon, és nincs dontés benne, mert nagyban befolyasolja, hogy tudjak-e
tamogatni a 350 lakast az atmérék, a mennyiségek, a hozzajarulasi dij megfizetése. Ezeket
mind-mind 6k teszik, ezeket a hal6zatfejlesztési dijakat 6k fizetik és utana ezeket a
kozmiveket téritésmentesen atadjdk a szolgaltatoknak, tehat ezzel sem lesz gondja az
onkormanyzatnak. A szemétszallitast valéban a kdzigazgatason belll egy tarsasag feladata,
amiért nyilvanval6 fizetnek a lakok, fizetnek az iroddk, azt nem gondolja, hogy jelentds
tobbletkdltséget okozna a véarosnak, hanem amennyiben tobbletautét kell foglalkoztatni
akkor, az megtéril a tekintetben, hogy fizetnek érte az irodak, lakosok. Kizardlag oriasi
tobbletbevételt érez ebben a projektben, hogyha ezt tudjak tamogatni. Ugye a kézmivekre
jelezte, hogy minden kézmdivet 6k fejlesztenek, épitenek meg, és utana téritésmentesen a
szolgaltatonak atadjak. Csapadékviz, tekintettel arra, hogy mi a NIF-el napi kapcsolatban
vannak, szamos munkaban beruhdznak, megrendelnek, ezért batran mondhatja, hogy az
M1l-es és az MO0-as ugy kapott vizjogi engedélyt, hogy nincsenek olajszlrék, ellentétben
velik, mert az 6 épitési engedélylikben puratorokat épitenek és olyan olajsziir6ket kdvetéen
engedik be az olajos vizet a HosszUlréti-patakba, ami mar tisztitott és szabalyozott. A
csapadékviz, ami a tetén keletkezik, az gyakorlatiiag egy ulepitést kdévetben megy a
Hosszuréti patakban, aminek nagyon kozel van a torkolata a Torokbdlinti téhoz. A
torokbalinti téval biztos, hogy valamit kezdeni kell, az egész az egy puffer viztarozd, aminek
az lenne a funkcidja, hogy a vizjogi engedélyben meghatarozott mértékszinten kellene
tartani, és abban az esetben kvazi tudja fogadni a csapadékvizet. Az, hogy barmilyen
arvizvédelmi veszély lenne, vagy a beruhazas ilyet okozna a belvarosi korzetben, az teljesen
kizart. Oriasi (irmérete van a Hosszuréti pataknak, ott legalabb is az & térségiikben. A tavalyi
évben a 105 km/h-s széllel egy hatalmas zivatar, gyakorlatilag mondhatni havaria, az
féprobaja volt ennek az Ugynek. Gond nélkul, mar akkor is a tetérél 6sszegylijtotték a
csapadeékvizet, és Ulepitést kovetéen beengedték a Hosszuréti patakba, mert ez egy 6rokolt
allapot, de az magat az olajos vizet - olajos viznek nevezik azt, ami a burkolatokrdl
Osszegyll6é viz -, azokat 6k puratoron keresztil, egy szlréberendezéssel folyamatosan
szlrve engedik be, erre van vizjogi létesitési engedélyben kotelezettséguk.

So6lyomvari Béla: A 11. oldalon van egy tablazat, a végén, hogy a HESZ-ben a beépitési
paraméterekre vonatkoz6 modositasi igények Osszefoglalasa. A hatarozati javaslatot ez a
rész helyettesiti talan. Es akkor itt latjak, hogy meglévé GKSZ-7-esbdl szeretnének 11-est,
VT-20-ast, és marad a 7-es, de 6 ugy latja, hogy itt a maximum beépitési szazalék és a
tervezett az valtozik. A tobbit ezek alapjan 6 nem tudja megitélni, hogy valtozna-e, de
lehetséges. Itt latnak olyat, hogy 65%, a VT-nél, de van olyan hogy a GKSZ-15-nél 50%-0s
lenne itt a kéréslap és 55%-0s, a 3-as részteruletnél. A 30-rol néne. Itt szeretné kérdezni,
hogy Biatorbagyon a tébb GKSZ terlleten mi a jellemzd beépitési szazalék. Tehat hogy
pontosabban van-e olyan teriletik, ahol ilyen magas beépitetési szazalékok vannak?

Szakadati Laszl6: A megoldas nyilvanvaléan kozos érdekik, de ahhoz, hogy egy kdzds
megoldashoz kozeledjenek, az eddigi elGitéleteknek, beidegz6déseknek minden bizonnyal
bizonyos mértékl lebomlasara van szikség, hogy a beruhazo igényét teljesitsék. Hogy ki hol
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tart ezzel a gondolkodassal, véleményforméalasaval, alakitassal, azt nem tudja. O a
kévetkez6re jutott, és javasolna a bizottsagnak is ezt megfontolasra. Ugy latja, hogy folmertilt
itt egy olyan dimenzié, amely varosuk évtizedes alapvetd problémaira igért, jelzett prioritast,
allami tdmogatast, amely eddig nem kerllt be ebbe a gondolkodasi struktiraba. Azt
gondolja, hogy ez az az 6svény, az az ut, az a megoldas, amin tovabb tudnanak lenduini.
Kézzel foghatéva kellene tennitk azokat az igéreteket, sugallatokat, jelzéseket, amelyeket
régota hallanak, de nem vallnak konkrét lépésekké, ahogy a beruhazé is konkrét lépések
miatt tud csak tovabblépni, Ugy Biatorbagy is a sajat évtizedes problémaira igy tud csak
megoldast keresni. Emlitette Bajnok ur, hogy jelent6s politikusokkal is beszélt. Azt gondolja,
hogy ebben az ligyben Biatorbagynak le kellene llni olyan allami vezetékkel, akik ebben a
kérdésben komolyan tudjak venni Biatorbagy akkut, évtizedes problémait is, és bar a
beruhazo igényeire is tekintettel van, ahogy eddig is volt, és a kett6 egyuttes kezelése révén
kialakulhatna egy megoldas. Ebben lat egy olyan (j dimenziot, amelyik elére vinné a
dolgokat. Javasolja a bizottsagnak ezt megfontolasra.

Dalmann Péter: A beépitési paraméterekre vonatkoz6 kérdésekre szeretne valaszolni. Egy
elég specialis helyzetben vannak, mivel ez az ingatlan jogilag ez egy telek, egy épitési
engedéllyel, és jogilag ez az éplilet jelenleg 1 épllet. Az eredeti épitési dvezet az egy GKSZ
Ovezet volt, amit a funkciovaltozasok miatt szeretnének két GKSZ, illetve egy VT Ovezetre
bontani. Ez a telepitési tanulmanyterv rajz részében talalhatd, de barkinek szivesen atkildik
vagy megmutatjdk. Ez egy elég specialis jogi helyzet, viszonylag ritkan alkalmazzak a
varostervezdk ezt a médszert, hogy egy épitési telken belll tébb épitési dvezet alakul ki.
llyen esetben az a szokasos eljaras, hogy bar jogilag egy telek marad az ingatlan, de ezeket
az al-Gvezeteket vagy ezeket az tvezeteket gyakorlatilag egy virtudlis telekként kezeli az
épitési hatdésag. Tehat ezekre a kialakuld virtudlis telkekre kell a beépitési paramétereiket
szamolni. Ezért alakulhat ki olyan helyzet, hogy ugy tlnik, mint hogyha jelentésen meg
akarndk emelni a beépitési szazalékokat. Nem céljuk az, hogy az épiilet tovabb névekedien,
hiszen ennek a bérbeadaséaval, eladasaval jelenleg is elég sok feladatuk van. Tehat ezek a
paraméterndvekedések, mind beépitési szazalékban, mind magassadgban a jogi
kornyezetnek az alakuldsabdl adédnak. Tehat nem kivannak semmilyen tovabbi beépitést
eszkdzalni.

Bajnok Lajos: Polgarmester ar igazolni tudja, a tdbb mint 1 éves munkakapcsolat soran,
amit megigértek, azt Aaltalaban 24 6ran belll teljesitették. Most nem 24 érat kér az
onkormanyzattdl, illetve a bizottsagtol, hanem talan egy icipicit tobbet. Azt kéri, hogy
egyhanglan szavazzak meg a kérelmiket, és 6 a testlleti Ulésig 6sszehozza azt az
alpolgarmester ar altal emlitett talalkozot, ahol ezeket részletesen meg tudjak beszélni. Es
mert nyilvanvald, hogy 6 ebben a kérdésben csak visszhang és a gondolat gazdak jojjenek
ide és akkor egyutt 6ndk meg tudjék vitatni azokat az évtizedes problémakat, amit jelzett és
azt a testileti Ulésig az 6ndknek garancia arra vonatkozolag is, akkor ez ki lett targyalva,
szuletett r& megoldas, de gyakorlatilag ez. Latja a gesztusokon, hogy nem teljesen erre
gondolt alpolgarmester Ur.

Szakadati Laszl6: Tehat ha a bizottsag arra helyezkedik, hogy elfogadja ezt a megkozelitési
maodot, amit mondott, akkor az, nem jelenti feltétlenil még, hogy z6ld utat ad ennek a
kérésnek, mint ahogy azt sem jelenti, hogy nem ad majd z6ld utat a kérésnek, mert nem
tudjék, hogy tulajdonképpen Biatorbagy alapvetd kérései megoldasra talalnak-e, amikor
konkrét formajaban megjelennek. Hadd szabadjon azt azért megemliteni, hogy itt 14 ezer
embert képviselnek, tehat nagyon nem szabad kdénnyelminek lenni. Hogy egy kdzlekedési
példat hasznaljon, a zarévonal, az csak egy vonal, az csak egy virtudlis tér, de nem nagyon
szabad &tlépni. Tehat nekik sem szabad bizonyos dolgokat &tlépni, bizonyos
szabalyszerliségeket és bizonyos kdvetelményeket, hiszen itt nagyon sok ember sorsa forog
a masik oldalon is kockan, nem csak a beruhazas teriletén. Eppen ezért javasolna, hogy az
alapvet6 suly arra essen, hogy elfogadja-e a bizottsag ezt a tovabblépési iranyt, mert ez
teremtheti meg, 6 ezt fogalmazta meg, hogy ez feltételhez kétendé-e, vagy kotheté-e, azt
nem tartja feltétlendl fontosnak.



dr. Kovacs Andras: Ha barmilyen javaslat ma megfogalmazédik, akkor azt
mindenféleképpen a telepulésrendezési szerz6désben feltételként kell rogziteni.

Tarjani Istvan: Tamogatja a jegyz6 ur javaslatat, azaz minden feltételt telepllésrendezési
szerz8désben kell megfogalmazni, ezt teszi kotelez6vé egyébként az orszagos épitési
kornyezet is, hogy telepulésrendezési szerz6désben tisztazzak az érdekelt felek a
feltételeket a fejlesztéssel kapcsolatban. Erre lehet javaslatokat tenni. Kéri a bizottsagtal,
hogy erre tegyen javaslatokat, ebbe az iranyba kellene tovabbmenni.

Bajnok Lajos: Nem akart félreérthetd lenni, ebben az ligyben a menedzseri funkciét toltené
be, nyilvanval6 sorakoznak a projektek, illetve az dnkorméanyzati kérések a kormanyndl, és
arra kapott igéretet, és ezért tud csak halvany visszhang lenni, abban hogy prioritasként
kezelik az tigyet. Ugy gondolja, hogy a képvisel6-testiileti (ilésig van is arra id6, hogy egy
ilyen talalkozo keretein belll megerdsitsék az dnkormanyzatnak ezt a szandékot.

Solyomvari Béla: Javasolja, hogy a VT-s Ovezetrél szavazzon a bizottsag, hogy mi az
altalanos éllaspontban, azaz, hogy tamogatja, ezt a részt, vagy sem.

Dalmann Péter: Azt szeretné tisztazni, hogy a VT és a GKSZ 6vezetre azért van sziikséguk,
mert a GKSZ 6vezet kategorikusan tiltja a lakasok kialakitasat. Tehat az 6nkormanyzat
kérésének megfeleléen a lakasszamot mindenféle egyéb modszerekkel lehet korlatozni
alapterulet figgvényében, vagy konkrétan egy szammal, vagy sok minden paraméterrel. De,
ha alapvetéen GKSZ 6vezet maradna a tombnek a kozepe, akkor oda nem tudnak
semmilyen médon lakdsokat elhelyezni, ezért van erre a valtoztatasra sziikséguk.
Kecskés Laszl6: 17:12 perckor szlinetet rendel el.

SZUNET

Kecskés Laszl6: 17:19-kor folytatodik az lés.

Kecskés Laszlo: Tovabbi hozzaszélas nem volt a vitat lezarta, és Sdolyomvari Béla
javaslatat tette fel szavazasra, miszerint, aki azzal egyetért, hogy a GKSZ Ovezetet
mindsitsék at VT-re, az szavazzon igennel.

Szavazas:

A bizottsdg 2 nem, 2 tartézkodas mellett (4 bizottsagi tag volt jelen a szavazaskor) nem
tdmogatja a GKSZ ovezet VT dvezetté valé atmindsitést.

Tovabbi hozzaszo6las nem volt, a bizottsag elntke 17 6ra 21 perckor az Ulést berekesztette.

kmf.

Kecskés Laszlo Solyomvéri Béla
levezetd elndk bizottsagi tag



