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JEGYZOKONYV

Késziilt: Biatorbagy Varos Onkormanyzat Képvisel6-testilletének Telepiilésfejlesztési Bizottsaga
2015. szeptember 23. napjan 16:30-kor a Varoshazan megtartott rendkivili nyilt Glésérdl.

Jelen vannak:

Kecskés Laszlo bizottsag elndke

Cserei Zsolt bizottsag tagja

Kecskés Laszl6 bizottsag tagja
Talas-Tamassy Richard bizottsag tagja

Tarjani Istvan polgarmester

Szakadati Laszlé alpolgarmester

dr. Kovacs Andras jegyz6

dr. Szabo Ferenc aljegyz6

dr. Locsmandi Zséfia jegyz6konyvvezetd
Taméas Gabor féépitész

Kovéacs Beéta teleptlésmérnok

Mayer Andrea Obeliszk Kft.

Auer Jolan Tajolé-Terv Kift.

Nagy Olivér Defactoring Zrt.

Ozsvath Gyorgy Tandem Mérnoki Kift.
Harmati Rita Molnar Tibor képviseldje
Csontos Zoltan Torbagy-Kert Kift.

Mizsei Jozsef tervezd

Kétai Péter Alufix Ungarn Ipari Kft.
Lazanyi Ferenc Alufix Ungarn Ipari Kft.
Alexandr Petr Alufix Ungarn Ipari Kft.
Czene Eva

Nagy Edina Aranypart Ingatlanbefektetési Alap
Carlson Adél Utnet Epit6 Kft.
Pallmann Péter Utnet Epit6 Kft.
Miskovits Agnes Utnet Epité Kit.

Horvath Adrienne Z. E. Mihely Kift.
Heckenast Judit Heckenast & Heckenast Bt.

Kecskés Léaszl6: Koszonti a jelenlevbket, megdllapitia, hogy a bizottsag 3 jelenlévé taggal
hatarozatképes, felkéri Sélyomvari Bélat a jegyzdkonyv hitelesitésre, aki azt elfogadja, az ulést
megnyitja. A hivatal tajékoztatadséara tekintettel javasolja a 2) Integralt telepilésfejlesztési Stratégiarol
sz6l6 napirend levételét, majd felteszi szavazasra a médositott napirendet.

Szavazas:

A bizottsdg 3 igen szavazattal (3 bizottsagi tag volt jelen a szavazaskor) elfogadta a modositott
napirendet.

Napirend
1) Telepulésrendezési Eszk6zok kidolgozasaval kapcsolatos kérdésekrol


http://www.biatorbagy.hu/

2) A Hulladékgyiijtés és kapcsolddo szolgaltatasok kozbeszerzési eljaras meginditasarol

3) Utak burkolat és csapadékviz-elvezetés javitasi és felljitAsi munkaival kapcsolatos
kozbeszerzési eljaras meginditasardl

1) Telepilésrendezési Eszk6zok kidolgozasaval kapcsolatos kérdésekrol

Kecskés Laszl6: Elészor a hatarozati javaslat 2. Telepitési tanulmanytervek alapjan javasolt
valtoztatasok pont alatti kérelmeket targyaljak, ezen belll el6szor azokat, amelyekhez késziilt
telepitési tanulmanyterv, ezen belll is ABC sorrendben fognak haladni, ezt kdvetéen azokat a
kérelmeket, amelyekhez telepitési tanulmanyterv nem, de egyéb beadvany érkezett, majd azokat,
amelyekhez nem késziilt tanulmanyterv és egyéb alatamaszt6 beadvany sem.

Tarjani Istvan: Azokat a javaslatokat fogjak szamba venni ezen az Uilésen, illetve arrdl fog a bizottsag
javaslatot tenni, amelyek a telepulésszerkezeti tervvel kapcsolatosak, tehat a helyi épitési
szabalyzattal és a szabalyozasi tervvel kapcsolatos kérelmeket kivették, hiszen ez olyan nagysagu
anyag lett volna, amit jelen bizottsag keretében nem tudtak volna kezelni. Tehat most azok a kérelmek
vannak el6ttik, amelyek a telepulésszerkezeti tervet érintik, és ezzel kapcsolatban fog javaslatot tenni
a bizottsdg a holnapi testileti Ulésre. A telepitési tanulmény terv egy Uj jogi intézmény, ez a korébbi
épitési jogban nem szerepelt, megprébalnak ennek megfelelni, és ezek szerint haladni tovabb. A
menetrend és némi magyarazat a jelenlévék szamara, a kovetkez6 lesz. Ha a bizottsag javasolni fogja
a tovabbi targyalast, az azt jelenti, hogy akkor tovabblépnek, de maximum az elvi tamogatasig tudnak
ma eljutni. A bizottsdg nem dont, csak javaslatot teszt. Tehat a holnapi testileti Glésen elvi
tamogatasig fognak tudni eljutni, és a targyalasokon lehet tisztazni az ezzel kapcsolatos feltételeket.
Egy telepllés rendezési szerz8dés keretében lehet a feltételeket tisztazni. A bizottsag most arra tud
javaslatot tenni, hogy tamogatja a keérést, vagy nem. Ha igen, akkor ez esetben is tovabbi
targyalasokat kell folytatniuk.

Talas-Tamassy Richard 16 éra 52 perckor megérkezett az tlésre.

Kovéacs Beéata: Tekintettel arra, hogy rengeteg kérelemrél és témarol van sz6, azt javasolja, mivel a
tanulmanytervek is kimentek, és nyilvanossa valtak, illetve a kapcsolodo tervezdi dsszefoglald is
nyilvdnosséa valt, ha valakinek van kérdése, akkor azokra vagy 6, vagy pedig a tervezék, vagy
kézbsen igy egydtt tudnak valaszolni. Amennyiben nincsen kérdés, egyesével kezdjék el az egyes
kérelmek megvitatasat.

Tarjani Istvan: Mivel ABC sorrendben haladnak, az elsé a 2.1l. az Alufix Kft. kérelme, a jelenlegi
kérést elvileg tudjak tamogatni, tovabbi targyalasok kellenek a telepiilésrendezési szerz6dés
megkodtéséhez. Erre idépontot fog majd kérni az érdekeltektdl, és akkor haladhatnak tovabb. Ez egy
olyan kérés, amely az éallaspontjuk szerint jelenleg tamogathaté. Kéri a bizottsagot is, hogy ennek
megfeleléen tegyen javaslatot.

Kecskés Laszl6: Felteszi szavazasra a 2.1l. pont alatti kérelemre vonatkoz6 polgarmesteri javaslatot.
Szavazés:

A bizottsdg 4 igen szavazattal (4 bizottsagi tag volt jelen a szavazaskor) elviekben tdAmogatja a 2.1l
pontban foglalt kérelmet és javasolja, hogy a polgdrmester kapjon felhatalmazast a telepiilésrendezési
és egyeéb szerzbdések elbkészitésere.

Tarjani Istvan: A kévetkezé a 2.lll. az Aranypart Ingatlanbefektetési Alap kérelme. A szakmai
vélemény alapjan a legnagyobb beépitési paramétereket szeretnék kérni. Egyel6re, a telepitési
tanulmanytervben nem szerepel, hogy milyen szandékkal, milyen ingatlanfejlesztést szeretnének
megvalésitani. Amennyiben erre valaszt kapnak, akkor tudjak ezt tamogatni. Ugyhogy a jelenlegi
kérés anélkul, hogy tudnak, hogy a mégott mi van, allaspontja szerint nem tamogathato.

Nagy Edina: (Aranypart Ingatlanbefektetési Alap): Annyit irtak a tanulmanytervben, hogy jelenleg az
értékesités az elsddleges szempont. Ennek kapcsan az elmult években targyalt befektetdi igényeket
prébaltak igy 6sszefoglalni, melyek lennének azok a lehetséges moédok, amelyekbdl a leghamarabb ki



tudnak hozni egy beruhazast, akar teljesen eladasi alapon, akar kdzosen egy beruhazéval. Milyen
formaban adjak be az anyagot? Jelenleg nincs konkrét befektetd, csak tdbb targyaldson vannak tdl.

Tarjani Istvan: Anélkil, hogy tudnak, milyen lesz a terilet felhasznalas, nem tudnak hozzajarulni,
mintha egy biankd csekket toltenének ki. Azt kell, lassék, hogy pl. nagyobb legyen-e a beépitettség és
melyek az egyéb jellemzdi ennek a tertletnek. Felelétlenség lenne ehhez hozzajarulni anélkil, hogy
meglenne a felhasznalas, illetve a kivalasztott befektetd, akkor érdemben tudnanak errdl targyaini.

Kecskés LaszlO: Felteszi szavazéasra a 2.111. pont alatti kérelemre vonatkozé polgarmesteri javaslatot.
Szavazas:

A bizottsdg 4 igen szavazattal (4 bizottsadgi tag volt jelen a szavazaskor) nem tdmogatja a 2.1l|
pontban foglalt kérelmet.

Tarjani Istvan: Névsor szerint a kdvetkez6 Fabianné Pammer Katalin kérelme, majd Molnar Tibor
kérelme.

Kovacs Beata: Fabianné Pammer Katalin és Molnar Tibor sem adott be tanulmanytervet.

Tarjani Istvan: Ez esetben a kbvetkezé a 2.IV. pont alatti, a Tandem Kft. kérelme. Ha ol latja a
Tandem Kft. és a Credit Factor Zrt. ugyanarra a tertiletre adott be kérelmet, és ugyanaz a képviseljik
is. Most a telepitési tanulmanytervben megfogalmazott kérésrél tudnak beszélni. Ez a IV-el jelzett
terlilet megkoézelitését szolgald, szerkezeti tervet érinté kérés. A jelenlegi szerkezeti tervben ennek,
illetve az ehhez kapcsolddé teriileteknek a megkozelitése ettél tavolabb helyezkedik el az 1-es Gton a
Herceghalom felé es6 részen. Most ezt kérték mddositani oly médon, hogy a jelenlegi lampas
keresztez6dést, a Dézsa Gyodrgy Ut feldl lehessen megkdzeliteni. Ez szerkezeti tervet is érint, a tobbi
terlletnek a megkozelithet6ségét, illetve a feltarasat, azt nem Aallatja, hogy teljes, de majdnem
ellehetetlenitené. Nem szolgalja a tébbi ingatlan megkdzelithetéségét, azért van egyébként jelenleg is
a szerkezeti tervben egy masik helyen ennek a terlletnek a megkodzelithetésége bejeldlve, illetve
meghatarozva, mert az egyiutt kezeli ennek az egész tombnek a feltarasat. Ez a megoldas, csak erre
a terlletre nyujt lehetéséget. Ez mind az dnkormanyzat, mind az 6sszes tobbi terilettulajdonos
érdekével ellentétes, tehat nem javasolja, hogy ezt a megoldast valasszak. Ha szeretnék ezt a
terlletet feltarni, akkor a jelenlegi szerkezeti tervnek megfelelé helyen kellene ezt a csomépontot
megtervezni, illetve megvaldsitani, ami innen jelentésen tavolabb esik.

Ozsvath Gyorgy (Tandem Kft.): Valoban a két cég egyutt, a Tandem Kft., mint tervezd iroda és az
ingatlanfejlesztéssel foglalkoz6 cég adta be a telepitési tanulmanyt. Hozza tartozik, hogy a telepitési
tanulmanyt megel6zte egy vizsgalat. Ezt a vizsgalatot arra a helyszinre folytattdk le, amire vonatkozik
a jelenlegi hatalyos szabalyzasi terv. A helyzet ennél sokkal bonyolultabb. Az 1-es szamua féut
orszagos kozut, ez egy kultelki szakasz, itt a szabvanyos csoméponti tavolsagok 900-1200 méter
kozott lehetnek. Elkészitettek egy forgalmi vizsgalatot, illetve egy csomopont fejlesztési tanulmanyt,
mely azt eredményezte, hogy az a szabalyozasi tervben meghatdrozott helyszin vagy annak
kézelében nem teljesiti ezt a szabvanyos minimum csomoponti tavolsagot, ezért, hogyha ott
valamilyen csomopont épitése, ingatlanfeltarasa, barmilyen jellegl Utcsatlakozas, épitési beavatkozéas
torténik, ez nyilvanvaléan engedélykoteles tevékenység, akkor szabvany aldli felmentés beszerzése
szikséges. Ezt a kdzlekedésért felels tarca adja, minisztériumi szintd, allami szervek tamogatasaval
els6 lépésben a Magyar Kozut, mint az 1-es szamu féut kezel6je ad véleményt réla. Masodik korben a
KKK, a Kozlekedésfejlesztési Koordinaciés Kozpont tudja tAmogatni, vagy nem tamogatni. Annak az
els6 tanulmanynak az eredménye az lett, hogy a Magyar Kozutnal, az elsé kérben a felmentési
kérelem megbukott, tehat azon a helyszinen utcsatlakozas vagy csomépont nem létesithetd. Tehat
erre vonatkozéan forgalmi vizsgalatok, és egyéb ilyen jellegli kozlekedésszakmai tervek késziltek. A
Magyar Kézuttal folytatott targyalasok aztan elmentek egy olyan iranyba, hogy prébaljanak megoldast
taldlni erre a helyzetre, ez egyébként a teleplllés érdeke is, tehat hogyha ott nem létesithetd
csomopont, akkor barmilyen ingatlanok kiszolgalasardl is volna szé, az nem létesithetd. Egyszerlen
nem kap engedélyt. A Magyar Kozuttal, illetve a KKK-val lefolytatasra kerilt targyalasok azt
eredményezték, hogy ennek a teriletnek, illetve hat ezen keresztlil egyébként annak a laké, vagy
zartkerti ingatlanteriletnek is, illetve a Dézsa Gyodrgy Ut kdrnyezetének is, tehat itt a magantulajdonu
fejlesztési ingatlannak egy kozterileti savjaval, egy feltaré at kialakitdsaval feltarhatéak azok az
ingatlan részek, amelyeket a teriilettel egy erd6 tag vélasztja. Tehat azok az ingatlanok feltarhat6ak
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lehetnek. Ez szerz6déses megallapodas kérdése az ingatlan tulajdonossal, vagy a befektetdvel.
Szdval csak olyan modon valdsithaté meg ennek az Utnak a csatlakozdsa, a csomopont kialakitasa,
és ezt a Magyar Kozat tAmogatja is, illetve a karmentesitési kérelem beadasra kerilt, egy krizis
eljaras keretében, vagy ahhoz hasonl¢ eljarassal, hogyha a jelenlegi 1-es szamu féut, Dézsa Gyorgy
ut keresztez6désében jelzélampas irdnyitds, csomoponthoz integralt dsszevont csoméponti jelleggel
egy Uj Utcsatlakozas létesil. Tehat ez gyakorlatilag azt védi ki, hogy nem szikséges, mivel egy
integralt Osszevont csomoéponti rendszer, egy forgalom altal befolyasolt, hangolt jelz6lampas
forgalomiranyitassal, tehat nem (j csomopont, vagy nem teljesen Uj csomdpont, igy nem vonatkozik
r4, nem olyan perem vonatkozik ra, a minimalis csomopont tavolsag. Tehat, hogy ha ezt az ingatlant,
vagy ennek a kornyezetét valahogyan fel kell tarni, vagy fel lehet tarni, akkor annak a beadott
telepitési tanulmanya az egyetlen lehetséges Gtja. Ez egy olyan masfél éve tartd tervezési folyamat
zarasaként szlletett eredmény, és ennek megfeleléen késziilt forgalomtechnikai méretezések, egy
csomoponti elrendezési vazlat, és az Uj csatlakozas kialakitasanak lehetésége.

Tarjani Istvan: Mddositja a javaslatat, nem javasolja elutasitani, de tovabbi targyalasokra kér
felhatalmazast, ezek soran kiderilhet, hogy ennek milyen hatasa van a tébbi teriletre, hiszen itt most
az dnkormanyzatnak az érdeke az, hogy ne csak ennek a teriiletnek a feltarasa torténhessen meg,
illetve ez a megoldas ne lehetetlenitse el a tobbi teriiletnek a megkdzelithetéségét.

Kovacs Beéata: Kiegészitést szeretne tenni. Hatalyban van a teriiletre most egy szabalyozasi terv,
amit 2009-ben fogadott el az 6énkormanyzat. Ez a szabalyozasi terv tbbb kords allamigazgatasi
egyeztetési eljarason ment keresztiil, ez most jelenleg épitési jogokat keletkeztet. Ez a szabalyozasi
terv meghatarozza azt a kézlekedési kapcsolatot, amely kézlekedési kapcsolat azoknak a gazdasagi
tertleteknek a feltarasat is biztositani tudja, amely terilletek jelenleg nincsenek gazdaséagi dvezetként
szabalyozva, de a szerkezeti terven tavlati fejlesztési teriiletként meghatarozasra keriltek. Tehat
tulajdonképpen itt most ©nmagdban nemcsak a Tandem Kft. kérelmérél van szé, hanem
tulajdonképpen ennek a jelenleg hatalyos szabalyozasi tervnek az esetleges felllvizsgalatardl is,
tekintettel arra, hogy ez a 2009 6ta fennallé telepiilésrendezés jogi helyzete ez még él. Ugyhogy a
polgarmester Urral egyetértve, és azzal a kiegészitéssel, hogy nemcsak a jelenlegi jogi allapotot,
hanem a telepllésszerkezeti tervben meghatarozott tavlati teriilet felhasznalasoknak a
figyelembevételével, hogyha a kdzlekedési, tehat a helyi épitési szabalyzat készitésében is érintett
allamigazgatasi szervek tamogatni tudjak a javaslatot, akkor lehet errél targyalni. A mostani helyezet
azért kedvezd, mert a szabdlyozasi terv felllvizsgalata is térténik, nemcsak a helyi épitési szabalyzaté
és a teleplilésszerkezeti tervé. Tehat itt most van egy jelenlegi jogi allapot, amit az énkormanyzatnak
telepllésrendezési szempontbdl figyelembe kell venni, de a tanulmanyterv nem adott megnyugtato
vélaszokat ennek a feloldasara, vagy a jelenlegi jogi allapotnak a médositaséra.

Kecskés Laszld: Felteszi szavazasra a 2.1V. pont alatti kérelemre vonatkozé polgarmesteri javaslatot.
Szavazés:

A bizottsag 4 igen szavazattal (4 bizottsaqgi tag volt jelen a szavazaskor) a 2.1V. pont vonatkozasaban
javasolja, hogy a polgarmester kapjon felhatalmazast a tovabbi targyalasok folytatasara.

Tarjani Istvan: A kovetkezé a Topark 2.1. pont alatti kérelme.

Carlson Adél (Utnet Epité Kft, Topark): A Topark, az Ml-es 1l-es kilométerkévénél lathatd
betonkomplexum, mint ingatlan fejlesztés Gjra indult. Teljesen (j tulajdonosi szerkezettel. Ami tortént
ebben az évben, hogy Ujra atnézték a terveket, mi hasznalhaté abbol és mi nem, hiszen ez az épilet
2006-ban kapta meg az épitési engedélyét, azéta sok minden valtozott. Volt, amit kellett médositaniuk
benne és volt, amit nem. Ami nagyon fontos, hogy az Utkapcsolatot, az Ml-es és az MO-as
autopédlydhoz, ezeket az engedélyeket mind sikerllt megszerezni a huszonnegyedik 6ra utolsé
percében. Ennek a kivitelezése folyamatban van. Terveik szerint 2016. legkés6bb juniusaig be is
tudjak fejezni. Ez esszencidlis ehhez a projekthez. Fontos megjegyezni, hogy ebben az évben
elérehaladtak az allagmegdvasi munkalatokkal, a kdzmivek fejlesztésével. Ezek mind olyan
problémak voltak, amik nem voltak megoldva a multban, de most mar ezekkel is elérehaladtak, sét
bizonyos épiletet, épilet egyiittest elkezdtek fejleszteni is. De eljutottak abba a stadiumba, hogy
stratégiailag egy olyan funkcié komplexumot, egytittest dolgoztak ki, ahol sziikséges, hogy a jelenlegi
géphaz 6vezetbdl, bizonyos része az éplletnek, atkeriljon telepllés kdzpontra. Ez azért fontos, mert
tulajdonképpen csak géphazban hagyni ezt a hatalmas varost, ami cirka tizezer embert fog

4



megmozgatni, amint ez elkészil, nem lehet, mert ez ©nmagaban csak irodaként, csak

Tarjani Istvan: Harom kérés érkezett a telepitési tanulmanytervben, ahogy az el6terjesztésben is
szerepel, az 1. és a 2. technikai rész, vizgazdalkodast, illetve erdéteriiletet érintdé valtoztatas, a 3. a
terllethasznalatot valtoztatna meg, amit itt a prezentacié elején szdban hallottak. Mindharom
kérésben a tovabblépés feltétele a teleplilésrendezési szerz6dés megkdtése, a feltételek
meghatarozasa. Javasolja a bizottsagnak, hogy ezt tamogassa. Erdemi dontés a
telepllésrendezési szerz6dések megkdtésének feltételei kapcsan fog sziletni, tehat most, tovabbi
z6ld utat adjanak a kérésnek, és a telepllésrendezési szerz6dések feltételeiben tudjdk érvényesiteni
mindkett6juk érdekeit, a Topark és az 6nkorméanyzat érdekeit is.

Sdélyomvari Béla: A telepulés-kdzponti atmindsités ez konkrétan lakossagbekdltozéssel is jarna-e, és
ha igen, akkor hany ezer, vagy 10 ezer fGvel?

Carlson Adél (Utnet Epité Kft, Tépark): Nem kell ezren vagy tizezren gondolkodni, de igen jogos a
kérdés természetesen. Osszesen 105 ezer nm hasznos bérbe adhat6 alapteriiletrél van szd. Ebben
korllbelll 50-55 ezer nm lehet iroda tertlet. Amellett korilbelll 15 ezer nm a kereskedelmi egységek
nm-e, plusz még a konferenciaterem, Uzleti szalloda, és korulbellil maximum egy olyan 20 ezer nm-t
venne el a lakasok alapteriilete, ami szamszerllen egy 280-290 darab lakast érintene. Ezekben
studiélakasok is vannak, tehat nemcsak 2-3 szobés lakasokrél beszélnek. llletve gyényori Penthouse-
ok is vannak. Azt gondolja, hogy korulbelll lakosségilag ebben a kézel 300 lakdsban 600 ember koril
koltdzne be, aki itt allando lakos lenne. A 10 ezer f6t ugy kell érteni, hogy ez az a teljes Iétszam, ami
ott megfordulhat egy nap alatt. Tehat ebbe benne van az, aki csak kllsésként jon be, mert vaséarolni
szeretne, illetve odajar dolgozni, vagy éppen a konferencia vonzotta be. Tulajdonképpen teriileti
aranyat tekintve és az ott laké emberek szamat tekintve ez egy viszonylag kicsi szazaléka az
egésznek. Viszont koncepcionalisan fontos, hogy lakéingatlanokat is tudjanak kinalni.

Kecskés Laszld: Felteszi szavazasra a 2.1. pont alatti kérelemre vonatkozé polgarmesteri javaslatot.
Szavazas:

A bizottsdqg 4 igen szavazattal (4 bizottsdqgi tag volt jelen a szavazaskor) a 2.1 pont vonatkozasaban
javasolja, hogy a polgarmester kapjon felhatalmazast a tovabbi targyaldsok folytatdsara és a
telepuilésrendezési és egyéb szerz6dések el6készitésére.

Tarjani Istvan: A kévetkezé a 2.V pontban foglalt a Tobagykert Kft. kérelme. Az 1-es Ut mellett
Iévd terlletr6l van szd, egy viszonylag kisméretl teriilet, amely j6l megkozelithetd. Helyi
maganvallalkozds, aki a kérelmet beadta, elvi tamogatast javasol a bizottsagnak, illetve a
testuletnek is. Nyilvdn a tovabbi targyalasokon dél el, és majd a telepiilésrendezési szerz6dés
keretében lehet a tovabbi részleteket rendezni.

Kecskés Laszl6: Felteszi szavazasra a 2.V. pont alatti kérelemre vonatkozé polgarmesteri javaslatot.
Szavazas:

A bizottsdg 4 igen szavazattal (4 bizottsaqgi tag volt jelen a szavazaskor) elviekben tamogatja a 2.V
pontban foglalt kérelmet és javasolja, hogy a polgarmester kapjon felhatalmazast a telepilésrendezési
és egyeéb szerzbdések elbkészitésere.

Tarjani Istvan: Kovetkeznek azok a kérelmek, amelyekhez tanulmanyterv nem, de egyéb beadvany
viszont érkezett. Fabianné Pammer Katalin nem képviselteti magat ezért a Promix Kft. Vla pont
alatti kérelme kévetkezik. Ez az Alsbmajorban elhelyezkedd terlletre vonatkozik, egy kb. 2500 nm-
es teruletrél van szé, amelynek a mivelési agbdl torténé kivonasa megtortént, és ezt kell, hogy a
telepulésszerkezeti terven is atvezessék. Ez a kérés tamogathatd, hiszen ha mar egyszer
mez6gazdasagi mivelésbdl kivonasra kerilt, akkor ezt a szerkezeti tervben is meg kell jeleniteni.
Javasolja az elfogadasat a bizottsagnak és a testiletnek.



Harmati Rita: A véddétavolsag egyeztetése szakhatdsagokkal és egyéb hivatalokkal még folyamatban
van. Mikor zarul le, és hogyan kapnak értesitést, és kikkel egyeztetnek?

Kovacs Beéata: A telepilésrendezési eszkdzok készitése soran mind a tervezés, mind az egyeztetés
jogszabalyban meghatarozott kdvetelmények szerint torténik. Most a tervezés folyaman a tervezdk
javaslatot tesznek az &allamigazgatasi szervek &ltal adott adatszolgaltatas és egyéb informéaciok
alapjan a véddé tavolsagoknak a meghatarozasara, majd amikor a tervezet elkészil, a tervezet
véleményezési szakaszra kerill. Ez azt jelenti, hogy a telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepulésfejlesztési  stratégiarél és a telepllésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 314/2012-es kormanyrendeletben meghatarozott
allamigazgatasi szerveknek kell kikildeni a tervezetet. Tobb mint hlsz allamigazgatasi szervrél van
sz6, az allami f6épitész irodan tal a kornyezetvédelmi szerveken keresztil, jellemzdéen a
kormanyhivatalban 1évé koérnyezetvédelmi és egyéb szervek vesznek részt az eljarasban. Egy
mellékletben van rogzitve a lista, valamint a megyei 6nkormanyzatnak és a kapcsolédé telepulési
onkormanyzatoknak kerll kiklldésre a terv, e mellett nyilvdnos lesz, ugyhogy a telepilésnek a
honlapjan a lakossag Iilletve az eljarasban érintett partnerek tudnak véleményt adni. Az
allamigazgatési szerveknek ilyen iranyu véleményét megismerve, a képvisel6-testiletnek lehetGsége
lesz a vélemények befogadasara, vagy elutasitasara indoklassal. Ebben az eljarasban a partnerek és
a lakossag, az érintettek is tudnak észrevételt tenni. Ezt kdvetéen a képviselS-testileti dontés utdn a
tervez6k véglegesitik a tervezetet és az allami f6épitész adja ki a zaré szakmai véleményében az
utols6 0Osszefoglalé véleményt, ami alapjan a tervezet jévahagyhat6. Minden a védétavolsag
vonatkozasaban érintett szerv megkeresésre keriil majd. Nagyon fontos, hogy ez nem egy hatésagi
eljaras, és a tervezésnek van egy nagyon szigoru ltemezése, a véleményezési szakasz nyilvanos
lesz, februar eleje a véleményezési szakasz lezardsanak a hatarideje.

Solyomvari Béla: Ez az ingatan értékesebb 6vezetbe kerlilne, tébbet érne. Tébb pénzért lehetne
eladni, vagy hasznositani. Jegyz6 urtél kérdezi, hogy korabban Molnar Tibor kartéritésért tébbszor is
perelte az énkorméanyzatot, hogy most ez az allapot fennall-e?

dr. Kovacs Andras: Nem ezzel a terllettel kapcsolatban, de egy kartalanitasi eljaras folyamatban
van, amelyet a Promix Kft. inditott az dnkormanyzattal szemben.

Harmati Rita: Nem tudja, hogy pontosan mitél is ndvekedne meg az értéke ennek a teriletnek, mert
Kszf-r6l Kszf-re médosult. Egy kis darabka valéban mez8gazdasagi terlletbdl, de ez egy
elhanyagolhatd mennyiség az egészhez képest. Nem hinné, hogy ez olyan 6riasi mértékben ndvelné
a terilet értékét, mert szazalékban kifejezve szerinte 5 % alatt van.

So6lyomvari Béla: Tehat akkor foglaljak 0ssze roviden. Az Ugyfél szeretne kérni valamit az
onkormanyzattél, mert, hogy az j6 lenne neki, és kézben — ha jol tudja - 200 millié forintra perli az
onkormanyzatot. Tehat tegyék meg ezt a szivességet neki? Szerinte mindenki érti, hogy mi a
probléméja ezzel.

Tarjani Istvan: Azt javasolta a bizottsagnak, hogy ezt a telepulésszerkezeti tervben korrigaljak. Ez
visszafelé nem jarhat6 Gt, ha a mivelési agbdl valé kivonas megtortént. Ha nem szabéalyozzék ezt a
telepulésszerkezeti tervben, akkor az nem lesz koherens, vissza fogja dobni az allami fé6épitész, és a
tervez6k sem vallalhatnak ilyet. Tehat ezt a dontést most meg kell hozniuk.

Auer Jolan: Annyi kiegészitést szeretne tenni, hogy a szakmai gyakorlatdban volt mar olyan eset,
hogy egy teriiletet miivelésbdl kivontak, és miutan x id6én belil nem hasznaltak fel a
telepulésrendezési tervben meghatarozott célra a tertletet, a foldhivatal folszélitotta, hogy Ujra
helyezze vissza a mez6gazdasagi miivelés ala. Amikor két év mulva jott egy otlet, akkor Gjra
megkérte, hogy vonja ki, tehat nem egy egyiranyu folyamat ez.

Kecskés Laszl6: Feltette szavazasra a Vla pont alatti kérelemre vonatkozé polgarmesteri javaslatot.
Szavazas:

A bizottsdg 2 igen szavazattal 2 tartdzkodas mellett (4 bizottsaqgi tag volt jelen a szavazaskor) nem
tAmogatja a Vla pont alatti kérelmet.




Kovacs Beata: A VIb pont alatti, a 094 hrsz-U teriilet kovetkezik. Fel szeretné hivni a figyelmet
arra, hogy most olyan kérelmekrél van sz6, amelyekhez annak ellenére, hogy az el6z6 testiileti Glésen
dontottek bizonyos kérésekrdl, telepitési tanulménytervet nem készittettek a tulajdonosok. Tovébbra is
olyan kérelmekrél beszélnek, amelyek esetében telepitési tanulményterv nem késziilt, annak ellenére,
hogy errél volt sz6 az el6z6 dontésben. A 094 hrsz-0 teriilet vonatkozaséban annyi kiegészitést tesz,
bar az anyag tartalmazza, hogy telepitési tanulmanyterv nem készilt, a tulajdonos élt egy
beadvannyal, és volt egy személyes egyeztetés, és a személyes egyeztetés, illetve azok a
beadvanyok, amiket az el6terjesztés melléklete is tartalmaz, azok alapjan a beadvanyok alapjan
készilt ez az Osszefoglald, amit a tervezdék készitettek. Tehat még az el6z6 korben a kérésnek
megfeleléen az érintettek jogszerl telepitési tanulmanytervvel alatamasztott kéréseket fogalmaztak
meg, ezekben az esetekben ez nem tortént meg. De a tervezési folyamatban, és annak érdekében,
hogy minden kérelem vonatkozasaban dontés szilessen, annak érdekében az 0Osszefoglald
tartalmazza a kéréseket.

Tarjani Istvan: Valéban ezekhez mar nem készilt telepitési tanulmany terv, annak ellenére, hogy ezt
a testiilet kérte. Mégis azt javasolja a bizottsagnak, illetve majd a testiiletnek is, hogy a VIb pont
alatti kérelmet tamogassa, hiszen, ahogy a szakmai vélemény is alatamasztja, ez a jelenlegi
helyzetnél kedvez6bb helyzetet teremt, hiszen a beépitésre szant terllet tavolabb keriline a pataktél.
A védétavolsag kedvezdbb ebbdl a szempontbdl, egyébként meg mas hatasa nincs se a tervekre, se
az 6nkormanyzat jovébeni elképzeléseire.

Kovacs Beata: Kiegészitést szeretne tenni, a szakmai 0sszefoglalé mellett az épitési térvényben
rogzitett dnkormanyzati lehetéségek figyelembevételével és itt kifejezetten a telepulésrendezési
szerz6dés sajatos jogintézményére gondol, amirél az el6bbiekben mar tébbszdr sz6 esett mind a
tervezésre mind pedig az o©nkormanyzati kozcélu feladatok atvallalasara javasolja a
telepiilésrendezési szerz6dés megkétésének a mérlegelését és javasolja, hogy polgarmester Ur
tovabbi targyaldsokat folytasson ebben a témaban.

Harmati Rita: Annyi kérdése lenne, hogy a telepilésszerkezeti terv alapjaiban megfelel a korabbi
allapotnak, ugy érzékelték. A késdbbiekben, és végil is ez mind a harom teriletre vonatkozik, ami
Oket érinti. Amikor a hész és a szabdlyzat kerll targyalasra, akkor valamilyen médon intenzitdsban,
vagy barmi egyéb vonatkozasban mddosulhat-e a pillanatnyi allapot? A beadvanyaikban azt kérték,
hogy azok maradjanak véltozatlanul. Az a kérdés, hogy terveznek-e, illetve vérhaté-e valamilyen
véaltozas, ami a beépithetéség intenzitasat modositja?

Mayer Andrea: Az el6z6 képvisel6-testileti Glésen sziiletett egy dontés, hogy nem térténhet olyan
korlatozas, ami barkinek az eddig megszerzett épitési jogait korlatozza, tehat ennek szellemében fog
elkészilni az 0 helyi épitési szabalyzat, és az dvezeti eldirasok.

Kovacs Beata: Szeretne egy kiegészitést tenni. Mint ahogyan azt az elején a polgarmester Ur és a
bizottsagi elndk Ur jelezte a teleplilésszerkezeti tervvel kapcsolatos kérelmeket targyalja a bizottsag,
illetve holnap a képvisel6-testiilet, tekintettel arra, hogy a helyi épitési szabalyzattal kapcsolatos
kérelmek terjedelme jelentésebb ennél. Azt szeretné kérni, hogy most csak a szerkezeti tervvel
kapcsolatos dolgokat prébaljak meg egyeztetni. Itt a 094-es hrsz-0 terilet vonatkozasaban arrél van
sz0, hogy van egy beadott javasolt telekalakitas, ez a javasolt telekalakitas olyan médon valtoztatja
meg a jelenlegi terllet felhasznalasi rendszert, hogy a hatalyos TSZT Kkijeldlésénél 580
négyzetméterrel nagyobb beépithetd teriilet jon létre, ez csak a terllet felhasznalds nagyséaga.
Aminek az a kévetkezménye, hogy 0,44 szazalékpontos bioldgiai aktivistas értékcsokkenés jon létre.
Itt most csak a 094-es hrsz-U ingatlanrdl beszél, ami az ingatlannak a jelenlegi, még a nem létezé
ingatlannak, de mar a tervezett ingatlannak a jelenlegi jogait jelentésen valtoztatja. Az a szerz6dés,
amit megemlitett, az azt a célt szolgdlja, hogy ezek a tervezési folyamatok, vagy az a kérés, amit a
kérelmezdk az onkormanyzatnak cimeztek, az a kérés megvaldsithaté legyen, és hogy azok a
telepulés-rendezési szabalyokbdl kovetkezd kotelmek, amik egyébként az dnkormanyzatot terhelik,
mert ebben az esetben az énkormanyzatot terhelné példaul a biolégiai aktivitas érték pétlasanak a
megvalodsitasa, azok egy szerzédésben rogzitésre kerlljenek. Ez az els6 l1épés ahhoz, hogy ez a
modositas, amelyet kérelmeztek, megvaldsulhasson. Ennek tobb lépcsdje van, a masodik 1épcsd a
helyi épitési szabalyzatban rogzitett Ovezeti paraméter-rendszer, amivel kapcsolatban mar sziletett
egy dontés, amit a tervezéasszony emlitett. Ugyhogy az a javaslata, hogy a szerkezeti terv
vonatkozasaban térténé médositasi kérelmeket egyeztessék pro-kontra érvek mentén, és a
leiras szerinti kedvezmények, illetve az 6nkormanyzatot terhel6 kotelezettségek ismeretében
hozza meg a bizottsag a dontést.



Kecskés Laszlé: Felteszi szavazasra a VIb pont alatti kérelemre vonatkozé polgarmester Ur és
Kovéacs Beéata altal javasoltakat.

Szavazas:

A bizottsdg 3 igen szavazattal 1 tartézkodas mellett (4 bizottsagi tag volt jelen a szavazaskor)
tamogatja a VIb pontban foglalt kérelmet és javasolja, hogy a polgarmester kapjon felhatalmazast a
tovabbi targyalasokra és a telepulésrendezési €s egyéb szerz6dések elbkészitésére.

Tarjani Istvan: A kbvetkez6 a 2.VIl pont alatti kérelem kovetkezik. A reformatus egyhazkédzség
iskola épitési terveivel kapcsolatban kertlt szoba ez a terllet is. Itt id6 kdzben maga a kivaltd ok
megsz(int, tehat az iskola épitési tervek mar nem élnek a reformatus egyhaz részérdél. Ezt a kérelmet
id6kozben visszavontak. A tervezdi javaslat, hogy maradjon meg a jelenlegi statuszaban a terilet,
ezért nem javasolja a kérelem tamogatasat.

Kecskés Léaszlo: A 2.VII pont alatti kérelem vonatkozasiban a polgadrmester javaslatat teszi fel
szavazasra.

Szavazas:

A bizottsag 4 igen szavazattal (4 bizottsagi tag volt jelen a szavazaskor) nem tdmogatja a 2.VIl. pont
alatti kérelmet.

Tarjani Istvan: A 2.VIIlI pont alatti kérelem kdvetkezik, hasonl6 a korabbi kérésekhez, tehat itt sem
készilt telepitési tanulmany terv, nem is jelent meg a tulajdonos képvisel6je. A kérés ugyanarra
irdnyult, mint ahogy kordbban is volt erre példa, nem tudja még, hogy pontosan mire szeretné
hasznalni a teriiletet. Olyan kérései vannak, amelyek a terlletet értékesebbé tennék, illetve tobb
funkcidra tennék alkalmasnak. Ismeret hianydban nem tudjak, hogy mire szeretnék hasznalni. Nem
javasolja a tamogatasat.

Kecskés Laszlo: A 2.VIIl pont alatti kérelem vonatkozasdban a polgarmester javaslatat teszi fel
szavazasra.

Szavazas:

A bizottsag 3 igen, 1 nem szavazattal (4 bizottsagi tag volt jelen a szavazaskor) nem javasolja a 2.VIII.
pont alatti kérelem tamogatasat.

Tarjani Istvan: A 2.IX. pont alatti kérelem kovetkezik. Szintén nem késziilt telepitési tanulmanyterv,
viszont az egy mikodd telephely, ott tevékenység folyik. Azt javasolja a testiletnek, illetve a
bizottsagnak, hogy kapjon felhatalmazast a tovabbi targyalasokra, egyeztetésekre, hogy tisztazni
lehessen, milyen szandékai vannak a vallalkozasnak, ha annak ismeretében vagyunk, akkor érdemi
dontést lehet hozni. Nem javaslom a kategorikus elutasitast, hanem hasonléan a tobbi kérelmez6hoz,
itt még legyen lehet6sége a kérelmezbnek arra, hogy bemutassa, mit szeretne.

Kecskés Léaszlo: A 2.1X. pont alatti kérelem vonatkozasiban a polgadrmester javaslatat teszi fel
Szavazasra.

Szavazas:

A bizottsdg 4 igen szavazattal (4 bizottsagi tag volt jelen a szavazaskor) a 2.IX. pont alatti kérelem
vonatkozasaban javasolja, hogy polgarmester kapjon felhatalmazast a tovabbi targyalasokra.

Tarjani Istvan: A 2.X. pont alatti kérelem kévetkezik, itt is javasolja, hogy kapjon felhatalmazast
a tovabbi targyalasokra.

Kecskés Laszlé: A 2.X. pont alatti kérelem vonatkozasaban a polgarmester javaslatat teszi fel
szavazasra.



Szavazas:

A bizottsdg 4 igen szavazattal (4 bizottsagi tag volt jelen a szavazaskor) a 2.X. pont alatti kérelem
vonatkozasaban javasolja, hogy polgarmester kapjon felhatalmazast a tovabbi targyalasokra.

Tarjani Istvan: A 2.XI. pont alatti kérelem kovetkezik, itt is javasolja, hogy kapjon felhatalmazast
a tovabbi targyalasokra.

Kecskés Laszl6: A 2.XI. pont alatti kérelem vonatkozasdban a polgarmester javaslatat teszi fel
szavazasra.

Szavazas:

A bizottsdg 4 igen szavazattal (4 bizottsagi tag volt jelen a szavazaskor) a 2.XI. pont alatti kérelem
vonatkozasaban javasolja, hogy polgdrmester kapjon felhatalmazast a tovabbi targyaldsokra.

Tarjani Istvan: A 2.XIl. pont alatti kérelem kdvetkezik, itt is javasolja, hogy kapjon felhatalmazast
a tovabbi targyalasokra.

Kecskés Laszlo: A 2.XIl. pont alatti kérelem vonatkozasaban a polgarmester javaslatat teszi fel
Szavazasra.

Szavazas:

A bizottsdqg 4 igen szavazattal (4 bizottsagi tag volt jelen a szavazaskor) a 2.XIl. pont alatti kérelem
vonatkozasaban javasolja, hogy polgdrmester kapjon felhatalmazast a tovabbi targyaldsokra.

Tarjani Istvan: A 2.XIIl. pont alatti kérelem kovetkezik, itt is javasolja, hogy kapjon
felhatalmazast a tovabbi targyalasokra.

Kecskés Laszlo: A 2.XIIl. pont alatti kérelem vonatkozasaban a polgarmester javaslatat teszi fel
Szavazasra.

Szavazas:

A bizottsag 4 igen szavazattal (4 bizottsaqgi tag volt jelen a szavazaskor) a 2.XIll. pont alatti kérelem
vonatkozasaban javasolja, hogy polgarmester kapjon felhatalmazast a tovabbi targyalasokra.

Tarjani Istvan: A 2.XIV. pont alatti kérelem koévetkezik, itt is javasolja, hogy kapjon
felhatalmazast a tovabbi targyalasokra.

Kecskés Laszld: A 2.XIV. pont alatti kérelem vonatkozasaban a polgarmester javaslatat teszi fel
szavazasra.

Szavazas:

A bizottsag 4 igen szavazattal (4 bizottsagi tag volt jelen a szavazaskor) a 2.XIV. pont alatti kérelem
vonatkozasaban javasolja, hogy polgarmester kapjon felhatalmazast a tovabbi targyalasokra.

Kovacs Beata: Vannak mar olyan tervezdi javaslatok, amelyek nem a kérelmekbdl kdvetkeznek,
hanem a tervezés soran felmertilt anomaliak megoldasara tesznek javaslatot. Azt javasolja, hogy a
hatarozati javaslat 1. El6zetes szakaszban megfogalmazott 6nkormanyzati és partnerségi
kérelmek teljesitése érdekében javasolt terlletfelhasznalas-valtozas (2015. junius 23-i KT
hatarozat alapjan) pontjaban felsorolt kérelmekkel folytassak. Majd a tervezék adnanak egy altalanos
tajékoztatast a 3. A TSZT és szabdlyozasi terv kodzotti 6sszhang megteremtése érdekében
javasolt terilet felhasznélas-valtozasokkal kapcsolatban is.



Tarjani Istvan: 1.1 pont alatti tertiletfelhasznalds-valtozasra tett tervezéi javaslat kovetkezik. Ez
a telek, amely az dnkormanyzat dontései nyoman egyesitésre keriilt azokkal az ingatlanokkal,
amelyeket id6 kdzben megvasaroltak, viszont a teriilethasznalat az igy egyesitett telkeken kiilénb6z6,
és ezt szeretnék egységesiteni, tehat VT terlletté alakitani a teljest ingatlant. Javasolja a tervezdi
javaslat tAmogatésat.

Kecskés Laszlé Az 1.1 pont alatti tervezbi javaslat vonatkozasaban a polgarmester javaslatat teszi fel
szavazasra.

Szavazas:

A bizottsag 4 igen szavazattal (4 bizottsaqgi tag volt jelen a szavazaskor) az 1.1 pont alatti tervezbi
javaslatot tamogatasra javasolja.

Tarjani Istvan: A 1.2. pont alatti terlletfelhasznélas-valtozasra tett tervezdi javaslat kovetkezik,
ebben kéri a tervez6 asszonyt, hogy tegyen szakmai kiegészit6 javaslatot.

Mayer Andrea: A terllet jelenleg korlatozott mezdgazdasagi hasznalati dvezet, ami ugynevezett
legeléterllet, amin az dnkormanyzat elképzelései szerint a lovas-oktatast szeretné megval6sitani. A
jelenlegi dvezeti paramétere szerint masfél szazalékos beépitettség lehetséges, és ez alapjan egy
1600 négyzetmeéteres beépités létesithetd. A terllethasznalatnak harom valtozata képzelhet6 el. Az
elsé, kuldnleges beépitésre szant terilet felhasznalast kap, de ez azt jelenti, hogy Natura 2000.
terlletre vonatkoz6 hatasbecslést kell késziteni. A masodik, hogy kulénleges, beépitésre nem szant
terllet lesz. A terlletfelhasznalas-valtozas miatt elképzelhetd a Natura hatasbecslés. A harmadik,
hogy mez8gazdasagi terilet felhasznalasi marad, de egy Uj évezet kertl meghatarozasra, ahol az
elhelyezhetdé funkcidkat bdviti a szandékok szerint, a beépitettsége viszont megmarad masfél
szzalék. Ennek a verzionak akkor van létjogosultsaga, hogyha ez a masfél szazalékos beépitettség a
lovas-oktatas megvaldsitasara elegendé. Becsléseik és a rendelkezésiukre bocsatott adatok szerinti
fél 16 / hektar értékbdl szamitott 24 16 elhelyezése mellett egy 800 négyzetméter beépitettségli épllet
elhelyezését teszi lehetévé, ahol a kiszolgalé illetve oktatési, esetleges szallasfunkciok, rendeltetések
elhelyezésre kerulhetnek. Azonban a tervezdi javaslatuk ebben a fazisban, hogy a tervezetben
kilonleges beépitésre nem szant terilet felhasznalas szerepeljen. Az alatdmasztd munka
részben indoklasra kerul, hogy tervezdi allaspont szerint miért nem szikséges a Natura 2000
hatasbecslést elkésziteni. Amennyiben a véleményezési eljards soran az érintett allamigazgatasi
szervek nem tamogatjak ezt a javaslatot, gy az dnkormanyzatnak lehetésége van visszalépni a
harmas bekezdésben szereplé mezégazdasagi teriilet felhasznalasi javaslatra. Es az atvezetésre
kertl majd a terveken.

Kecskés Laszl6 Az 1.2 pont alatti tervezdi javaslatot Mayer Andrea kiegészitésével teszi fel a
szavazasra.

Szavazas:

A bizottsag 4 igen szavazattal (4 bizottsagi tag volt jelen a szavazaskor) az 1.2 pont alatti tervezoéi
javaslatot tAmogatasra javasolja azzal a kiegészitéssel, hogy a tervezetben kilonleges beépitésre
nem szant terilet felhaszndlas szerepeljen.

Tarjani Istvan: Az 1.3. pont alatti tertletfelhasznéalas-valtozasra tett tervezdi javaslat kovetkezik.
Hasonl6 az 1.1-es kérelemhez, egy ingatlan jelenleg két teriilethasznalati médban van, ennek a
feloldasara szolgal a javaslat, tehat hogy az egész ingatlan VT terlletbe keriljén. Javasolja a
tervezdi javaslat tamogatdsat.

Kecskés Laszlé Az 1.3 pont alatti tervezbi javaslat vonatkozasaban a polgarmester javaslatat teszi fel
szavazasra.

Szavazas:

A bizottsag 4 igen szavazattal (4 bizottsagi tag volt jelen a szavazaskor) az 1.3 pont alatti tervezdi
javaslatot tamogatasra javasolja.
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Tarjani Istvan: Az 1.4. pont alatti teriiletfelhasznélas-valtozasra tett tervezéi javaslat kbvetkezik,
ebben kéri a tervezd asszonyt, hogy tegyen szakmai kiegészit6 javaslatot.

Mayer Andrea: Az eredeti képvisel6-testileti dontés alapjan a tdombnek az intézményi rendeltetéseit
tartalmazo6 része kertlt volna telepilés kozponti vegyes terlletbe, ezzel szemben azt javasoljak,
hogy a teljes tomb keriiljon at telepiilés kdzponti vegyes teriiletbe, de a szabalyozasi tervben
két kulon Ovezetre, megosztasra kerul a kialakult allapot figyelembe vételével. Ezt a
késébbiekben tudjak targyalni, hogy milyen funkciokat és egyebeket engednek meg a két dvezetben.
Abban az 6vezetben, ami jelenleg tilnyoméan lakd, abban egy olyan ovezet keriil meghatarozasra,
ami ezt a kialakult allapotot figyelembe veszi.

Kecskés Laszlé Az 1.4 pont alatti tervezdi javaslatot Mayer Andrea kiegészit6é javaslataval teszi fel
szavazasra.

Szavazas:

A bizottsag 4 igen szavazattal (4 bizottsagi tag volt jelen a szavazaskor) az 1.4 pont alatti tervezdi
javaslatot tAmogatasra javasolja azzal a kiegészitéssel, hogy a teljes tdmb keriljon at telepiilés
kdzponti vegyes teriiletbe, de a szabalyozasi tervben két kiildn dvezetre, megosztasra keril a kialakult
allapot figyelembe vételével.

Tarjani Istvan: Az 1.5. pont alatti teriiletfelhasznélas-valtozdsra tett tervezéi javaslat kbvetkezik.
Ahogy a tervezdi vélemény is leirja, a foldhivatallal tovabbi egyeztetés szilkséges a kérésnek
megfeleléen, majd felkéri Kovacs Beatat, hogy tegyen szakmai kiegészit6 javaslatot.

Kovacs Beata: Annyi kiegészitést tesz, hogy a testiiletnek a fejlesztési szandékat kell megerdsitenie.
Ugy véli, hogy a féldhivatal tekintetében j6 targyalasi alap, ezért javasolja, hogy ezt az
intézményfejlesztést, az eddigi telepllésfejlesztési déntésekre hivatkozasokkal, kézérdekii
helyhez kétdtt beruhazasként kezeli a képvisel6-testiilet.

Kecskés Laszlé Az 1.5 pont alatti teriiletfelhasznalas-valtozasra tett tervezdi javaslatot Kovacs Beata
kiegészitésével teszi fel szavazasra.

Szavazas:

A bizottsag 4 igen szavazattal (4 bizottsagi tag volt jelen a szavazaskor) az 1.5 pont alatti tervezoéi
javaslatot tAmogatasra javasolja azzal a kiegészitéssel, hogy az intézményfejlesztést, az eddiqi
telepilésfejlesztési dontésekre hivatkozasokkal, kozérdekl helyhez kotott beruhazasként kezelie a
testilet.

Tarjani Istvan: Az 1.6. pont alatti tertletfelhasznalas-valtozasra tett tervezdi javaslat kovetkezik.
Az el6z8hdz kapcsolédik a javaslat, itt is foldhivatali egyeztetés szilkséges annak a terlletnek a
mértékérdl, amely ellensulya lehet az elébbi kérésnek, de ez lehet akdr mas is. Javasolja, hogy
kapjon felhatalmazast a foldhivatallal folytatand6 tovabbi targyalasokra.

Kecskés Laszl6: Az 1.6 pont alatti tertletfelhasznalas-valtozasra tett tervez6i javaslat
vonatkozasaban a polgarmester kiegészit6 javaslatat teszi fel szavazasra.

Szavazas:

A bizottsag 4 igen szavazattal (4 bizottsagi tag volt jelen a szavazaskor) az 1.6 pont alatti tervezdi
javaslatot tAmogatasra javasolja azzal a kiegészitéssel, hogy a polgarmester kapjon felhatalmazast a
foldhivatallal folytatando tovabbi targyalasokra.

Tarjani Istvan: Az 1.7. pont alatti teriiletfelhasznélas-valtozadsra tett tervezéi javaslat kvetkezik.
Itt is terillet felhasznalas mddositasarél van sz6. Ez az lharosi volgy tertlete, ami jelenleg kézpark
besorolasban van, és ezt szeretnék tovabbi terveiknek megfeleléen kilonleges beépitésre nem szant
rekreacios terlletre médositani. Javasolja a tervezéi javaslat tamogatadsat.
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Mayer Andrea: Kiegészitést szeretne tenni mindenkinek a megnyugtatasara, az lharos teriiletének
legalabb 80%-a zoéldfelllet marad. Javasoljak, hogy a beépitések a teriilet északnyugati részén a
csatlakozé napkézis tabor és sportteriilet felbli oldalon legyenek elhelyezve, valamint hogy a
rekredcios funkcié nem zdrja ki a természeti és tajképi értékek megébrzését.

Kecskés Laszl6: Az 1.7 pont alatti terlletfelhasznédlas-véltozasra tett tervezdi javaslatot Mayer
Andrea kiegészit6 javaslataval egyutt teszi fel szavazésra.

Szavazas:

A bizottsag 4 igen szavazattal (4 bizottsagi tag volt jelen a szavazaskor) az 1.7 pont alatti tervezdi
javaslatot tdmogatasra javasolja azzal a kiegészitéssel, hogy a beépitések a teriilet északnyugati
részén a csatlakozé napkdzis tabor és sportteriilet feldli oldalon legyenek elhelyezve, valamint, hogy a
rekreacids funkcié nem zarja ki a természeti és tajképi értékek megdrzését.

Tarjani Istvan: Az 1.8. pont alatti teriiletfelhasznélas-valtozadsra tett tervezéi javaslat kbvetkezik.
Ahogy a kérelembdl latszik VT-b8l GKSZ terliletbe javasolja az Onkormanyzat ezt a teriletet
atmindsiteni, mivel készitettek egy palyazati anyagot, ennek ez felel meg. Tamogatasra javasolja a
bizottsagnak.

Kecskés Laszl6: Az 1.8 pont alatti teriiletfelhasznalas-valtozasra tett tervezdéi javaslat
vonatkozasaban a polgarmester javaslatat teszi fel szavazasra.

Szavazas:

A bizottsag 4 igen szavazattal (4 bizottsagi tag volt jelen a szavazaskor) az 1.8 pont alatti tervezdéi
javaslatot tamogatasra javasolja.

Tarjani Istvan: Az 1.9. pont alatti tertletfelhasznéalas-valtozasra tett tervezdi javaslat kovetkezik.
Az autOpalya, 1l-es Ut, és a temetd kozti teriiletr6l van sz6, ami Herceghalom felé esik. Ez jelenleg
mezbgazdasagi besorolasban van. Ezt javasolja GKSZ dvezetbe atmindsiteni, de csak a szerkezeti
tervben, és a konkrét kérések ismeretében lehetséges majd a helyi épitési szabalyzatban, illetve a
szabalyozasi tervben telepllésrendezési szerz6désekkel alatdmasztva ezeket a terlileteket mas
felhasznalasi modokka atalakitani. Ezt javasolja a bizottsagnak tamogatni.

Kecskés Laszl6: Az 1.9 pont alatti teriiletfelhasznalas-valtozasra tett tervez6i javaslat
vonatkozasaban a polgarmester javaslatat teszi fel szavazasra.

Szavazas:

A bizottsag 4 igen szavazattal (4 bizottsagi tag volt jelen a szavazaskor) az 1.9 pont alatti tervezoéi
javaslatot tAmogatasra javasolja azzal a feltétellel, hogy az autépalya, az 1-es ut, és a temetd kozti
terliletet csak a szerkezeti tervben mindsitsék at GKSZ 6vezetbe, és a konkrét kérések ismeretében
lehetséges a helyi épitési szabalyzatban és a szabdalyozési tervben telepllésrendezési
szerz6désekkel alatamasztva ezeket a terlleteket mas felhasznalasi médokka atalakitani.

Tarjani Istvan: Az 1.10. pont alatti terlletfelhasznélas-valtozdsra tett tervezdi javaslat
kovetkezik. Ebben a témbben jelenleg vegyes terillet hasznalat van, tehat Vit illetve Lk Ovezetek
vannak. A javaslat arrél szél, hogy a teljes tomb legyen telepiilés kdzponti vegyes terllet, ez a
jovébeni felhasznalast segiti. Javasolja, hogy a bizottsag tamogassa a javaslatot.

Kecskés Laszl6: Az 1.10 pont alatti terlletfelhasznalas-valtozasra tett tervezdi javaslat
vonatkozasaban a polgarmester javaslatat teszi fel szavazasra.

Szavazas:

A bizottsdg 4 igen szavazattal (4 bizottsagi tag volt jelen a szavazaskor) az 1.10 pont alatti tervez6i
javaslatot tAmogatasra javasolja.
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Tarjani Istvan: Az 1.11. pont alatti terlletfelhasznélas-valtozdsra tett tervez6i javaslat
kovetkezik. Ahogy a javaslat melletti térképen lathato, a Szent Istvan utcanak az egyik oldala, nem
keriilt annak idején VT besorolasba. Az indokolja a terilletfelhasznalas-valtoztatasat, hogy minden
féutjuk mentén a teriilethasznalat VT besorolasy. Tamogatéasra javasolja a bizottsagnak.

Kecskés Léaszlo: Az 1.11 pont alatti teriletfelhasznalds-valtozasra tett tervezéi javaslat
vonatkozasaban a polgarmester javaslatat teszi fel szavazasra.

Szavazas:

A bizottsdg 4 igen szavazattal (4 bizottsagi tag volt jelen a szavazaskor) az 1.11 pont alatti tervez6i
javaslatot tamogatasra javasolja.

Tarjani Istvan: Az 1.12. pont alatti terlletfelhasznélas-valtozdsra tett tervezdi javaslat
kovetkezik. A javaslat, hogy a teriilet Lk-bél Lke ovezetbe keriljpn, és majd a HESZ és a
szabalyozasi tervrdl valé dontéskor lehet arrdl beszélni, hogy egyéb feltételekrdl is dontés sziilessen.
Ez a valtoztatas lazabb beépitést tesz lehetdévé, igy az dnkormanyzat érdekeinek megfeleld, mivel
kevesebb lakasszam helyezheté el ugyanezen a teriileten. Tamogatasra javasolja a bizottsagnak.

Solyomvari Béla: Ugy emlékszik, korabban arrél volt sz6, hogy ez a mddositas, ez egy siriibb
beépitést tesz lehetévé. Tisztazzak az Lk és az Lke kozti kildnbséget.

Mayer Andrea: Az LK Gvezet, az a kisvarosias lakoéteriilet, ami a s(irlibb beépitést teszi lehetéve, az
Lke pedig a kertvarosias lakoterilet, ami a ritkdbb beépitést jelent ebben az esetben.

Kecskés Laszl6: Az 1.12 pont alatti terlletfelhasznalas-valtozasra tett tervezdi javaslat
vonatkozasaban a polgarmester javaslatat teszi fel szavazasra.

Szavazas:

A bizottsdg 4 igen szavazattal (4 bizottsagi tag volt jelen a szavazaskor) az 1.12 pont alatti tervez6i
javaslatot tamogatasra javasolja.

Tarjani Istvan: Az 1.13. pont alatti terlletfelhasznélas-valtozdsra tett tervez6i javaslat
kdvetkezik. Hasonl6an a korabbi javaslathoz, itt is csak a szerkezeti tervben torténne valtozas a
jelenlegi javaslat szerint, tehat a kozpark teriilethasznalat valtozna a kulénleges beépitésre szant
sportteriiletre, ez nyilvan az énkormanyzat érdekeinek megfeleld, hiszen a tavlati elképzeléseik szerint
ezen a teriileten valamilyen sport funkciét szeretnének megvalésitani, de a jelenlegi déntés csak a
szerkezeti tervre vonatkozik. Javasolja a bizottsagnak tamogatasra.

Kecskés Laszl6 Az 1.13 pont alatti teriletfelhasznalas-valtozasra tett tervez6i javaslat
vonatkozasaban a polgarmester javaslatat teszi fel szavazasra.

Szavazas:

A bizottsdqg 4 igen szavazattal (4 bizottsagi tag volt jelen a szavazaskor) az 1.13 pont alatti tervez6i
javaslatot tAmogatasra javasolja.

Tarjani Istvan: Az 1.14. pont alatti terlletfelhasznélas-valtozdsra tett tervezdi javaslat
kovetkezik. Ez a kérés is a hasznalatot tenné kedvezdbbé az érintettek szamara, hogy kisebb
teriileten is lehessen valamilyen gazdaséagi tevékenységet folytatni.

Mayer Andrea: A gyumolcskataszter vonatkozasaban a NEBIH a hivatalos adatszolgaltatd, a
megkeresésik megtortént, de a kért adatokat még nem tudtak megadni. Ezért nem tudjak, hogy ez a
tertilet a gyimolcskataszternek része vagy sem. Ezért a javaslatot annyiban szeretné kiegésziteni,
hogyha az adatszolgaltatas alapjan kideriil, hogy a teriilet a gyumolcskataszter része, akkor
javasoljak annak mezégazdasdgi gyiimélcsos ovezetben tartasat. De ebben az esetben a helyi
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sajatossagok alapjan kerilnek meghatarozasra majd az Ovezeti paraméterek, és az
elhelyezhet6 esetleges rendeltetések.

Kecskés Laszl6 Az 1.14 pont alatti teriletfelhasznalas-valtozasra tett tervezdi javaslatot Mayer
Andrea kiegészitd javaslataval egyitt teszi fel szavazasra.

Szavazas:

A bizottsdg 4 igen szavazattal (4 bizottsagi tag volt jelen a szavazaskor) az 1.14 pont alatti tervez6i
javaslatot tAmogatasra javasolja azzal a kiegészitéssel, hogyha a NEBIH adatszolgaltatds alapjan
kiderul, hogy a terulet a gyumolcskataszter része, akkor javasoljak annak mezdgazdasagi gyumolcsos
oOvezetben tartdsat. De ebben az esetben a helyi sajatossaqok alapjan kertilnek meghatarozasra majd
az ovezeti paraméterek, és az elhelyezhet6 esetleges rendeltetések.

Tarjani Istvan: Az 1.15. pont alatti terlletfelhasznélas-valtozdsra tett tervez6i javaslat
kdvetkezik. A javaslat szerint a kertvarosias lakoéterilet helyett kiilonleges beépitésre szant teriletrdl
legyen sz6 oly médon, hogy a jelenlegi zold terilet tovabbra is zold teriilet maradjon. Talan emlékszik
minden bizottsagi tag, hogy ez az a teriilet, amely a korabbi déntés alapjan nem lIépett hatalyba, és
ezt erGsitette meg a testiilet egy dontéssel, ezzel reményeik szerint ennek a teriiletnek a sorsa
rendez8dni fog.

Mayer Andrea: A javaslatot annyiban szeretné kiegésziteni, hogy a kiildnleges beépitésre szant
tertlet kategorian belill taviati fejlesztési terilet felnasznalast allapitson meg, mert ebben az
esetben ennek a teriiletnek a tavlati hasznositasa, a tavlati elképzelésekhez valé igazitasa kedvezébb
lesz az 6nkorméanyzat szamara.

dr. Kovacs Andras: Kérdése, hogy ebben az esetben a Barackvirag utcai teriilet tulajdonosaival
egyeztetést kell-e folytatni. Az énkormanyzat érdeke, hogy az Etv. szerinti kartalanitast ne kelljen
fizetnie. Kérdése, hogy kllonleges beépitésre szant terllet esetében kell-e a tulajdonosokkal
egyeztetni, szilkséges-e barmi plusz teendd.

Mayer Andrea: A kilonleges beépitésre szant teriiletbe a beépitési szazalék 40%, a kertvarosias
lakdba ez 30%, tehat biztos, hogy nem keletkezik semmiféle kartalanitasi igény ebben az esetben. A
késGbbiekben pedig, mert tavlati fejlesztési terlletként hatarozzdk meg, ezért az is elképzelhetd, hogy
az 6nkormanyzat késébbi dontései alapjan ez mégis kertvarosias lakoéterilet legyen.

Kecskés Laszl6: Az 1.15 pont alatti terletfelhasznalds-valtozasra tett tervezéi javaslatot Mayer
Andrea kiegészitd javaslataval egyiitt teszi fel szavazasra.

Szavazas:

A bizottsdq 4 igen szavazattal (4 bizottsagi tag volt jelen a szavazaskor) az 1.15 pont alatti tervez6i
javaslatot tAmogatasra javasolia azzal a kiegészitéssel, hogy kilonleges beépitésre szant teriilet
kategérian belil taviati fejlesztési tertilet felhasznalast allapitsanak meqg.

Tarjani Istvan: Az 1.17. pont alatti terlletfelhasznélas-valtozdsra tett tervezdi javaslat
kovetkezik, 1.16-os nincs a felsorolasban. A megnevezésben tortént valtozas, a terilet felhasznalas
nem valtozik. Javasolja a javaslat tAmogatasat.

Solyomvéri Béla: Ez Lke5-0s terllet. Tehat itt tényleg az van, hogy az Lke ritkasabb beépithetéségd,
mint az Lk, Lk5-re Lkel2-re szerette volna a tulajdonos atmindsiteni. Csak van egy kllénbség,
méghozza az, hogy az Lk-nal el van irva, hogy egy telekre egy épiilet épithetd, vagy egy lakas, az
Lke terlleten 2, de az Lkel2-6n meg barmennyi, ha jol latja. Szerinte ez sirlbb beépitést tesz
lehetévé.

Mayer Andrea: Most jelen pillanatban a teriilet felhasznalasi kategéridk valtozasairdl beszéltek.
Ebben az esetben az évezeti besorolas és pontos dvezeti kategoria késébb kerll meghatarozasra, és
amikor a képvisel6-testilet errél dontétt, akkor arrél is dontétt, hogy az dvezeti paramétereket késdbb
fogja meghatarozni. A mostani anyag a kisvarosias lakoboél atsorolja a kertvarosias lakoterileti
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Ovezetbe, de az Ovezet szamat ezért torolték, mert a szamozas a késbbbiekben valtozhat még,
mésrészt pedig az Ovezeti paramétereket késébb fogjak meghatarozni a helyi épitési szabalyzat
targyalasakor.

Kecskés Laszl6: Az 1.17 pont alatti terlletfelhasznalas-valtozasra tett polgarmesteri javaslatot teszi
fel szavazésra.

Szavazas:

A bizottsdq 4 igen szavazattal (4 bizottsagi tag volt jelen a szavazaskor) az 1.17 pont alatti tervez6i
javaslatot tamogatasra javasolja.

Tarjani Istvan: Az 1.18. pont alatti tertlet felhasznélas valtozdasra tett tervezdbi javaslat
kovetkezik. Itt is a tavlati elképzelésekhez szeretnék igazitani a teriilet felhasznalast, szallas

féréhely teriiletb6l kiilbnleges beépitésre szant rekredcios teriiletet javasol a meghatarozott
tertleten.

Kecskés Laszl6: Az 1.18 pont alatti terliletfelhasznalas-valtozasra tett polgarmesteri javaslatot teszi
fel szavazasra.

Szavazas:

A bizottsdg 4 igen szavazattal (4 bizottsagi tag volt jelen a szavazaskor) az 1.17 pont alatti tervez6i
javaslatot tAmogatasra javasolja azzal a kiegészitéssel, hogy a meghatarozott terileten szallas
fér6hely terlletbdl kilonleges beépitésre szant rekreacios tertletet javasol.

Tarjani Istvan Az 1.19. pont alatti teriilet felhaszndlds valtozdsra tett tervezdi javaslat
kdvetkezik. Késbdbbi dontésiiket segiti ez a mddosité javaslat, amennyiben a Gybngyvirdg utcat
szeretnék megnyitni, abban az esetben ez gyjté utként funkciondlna és ezt a szerkezeti tervben is
szerepeltetni kell. TAmogatasra javasolja.

Kecskés Laszlo: Az 1.19 pont alatti terlletfelhasznalas-valtozasra tett polgarmesteri javaslatot teszi
fel szavazésra.

Szavazas:

A bizottsag 4 igen szavazattal (4 bizottsagi tag volt jelen a szavazaskor) az 1.19 pont alatti tervezdi
javaslatot tamogatasra javasolja.

Kecskés Laszl6: Kovetkeznek a 3. A TSZT és a szabalyozasi terv kozotti 6sszhang
megteremtése érdekében javasolt terlilet felhasznalasi valtozasok.

Mayer Andrea: Ez a csomag azért kerilt meghatarozasra, mert a hatadlyos TSZT és a hatélyos
szabdlyozasi terv kdzott tdbb teriileten nincsen 6sszhang. Az 6sszhang megteremtése érdekében
javasoltak bizonyos teriilet felhasznalas valtozasokat. A legtobb esetben Ugy gondoltak, hogy a
hatalyos szabalyozasi terv az, ami az épitési jogok és az Ovezeti lehatarolas keletkeztetbje. llletve a
hatalyos TSZT koézétti ellentmondasok feloldasa miatt javasoljak ezeket a valtoztatasokat. Egy helyen
ez masképp van, azt majd kulén kiemeli. Az A) pont alatti a Szily Kalman utca — Patyi it csomopontja,
ahol a hatalyos szabalyozasi tervben szabélyozasi vonallal kijelolték az Gt és a csomépont terliletét,
kdzlekedési terilet felhasznaldsba kodzlekedési dvezetbe, és miutan ez féut, ezért ez jeldlésre kerul
majd a teleplilésszerkezeti terven is. A beépitésre szant terilet viszont a tavlati gazdasagi terileten
csokken. A kovetkezd terllet az a B) pont alatti Dézsa Gyoérgy Gt melletti tertilet. Ez egy nagyon kis
teruletet érint, ahol a 2009-ben elkésziilt kilon szabalyozasi terv nagyobb gazdaséagi terlletet jeldlt ki,
és a telepulésszerkezeti terv nem kerult médositasra. Ezt a terlletet akkor a hatalyos szabalyozdsnak
megfeleléen gazdasagi terllet felhasznalasba sorolnak. A kdvetkezd kérdés az, ami egy kicsit mas
megkozelitést igényelt, azt most ki is egésziti. Ez a C) pont Disznélapa-patak menti tertlet, és a TSZ
kozpont kozott 1évé rész. Ez jelenleg a hatalyos telepiilés szerkezeti terven kodzpark. A hatalyos
szabdlyozasi terven viszont telepulés kdzponti terllet. Ez egy elég jelent6s méretli, mintegy 12800
négyzetméter nagysagu terilet. Ezért itt végil az a kiegészitb javaslat, hogy a hatélyos telepulés
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szerkezeti terven megmarad kézparknak, és az ltemezett szabalyozas szerint majd kés6bb
atkerillhet telepiilés kdzponti teriiletbe, a szerkezeti terven zdld marad, és valtozas ezért nem
lesz. Biologiai aktivitas értékvaltozas. A kdvetkezdben a D) pont alatti Szarvas ugras terileténél egy
olyan terlletr8l van sz, ahol megépililt a kereskedelmi egység, viszont a hatalyos telepllés szerkezeti
tervben itt kdzpark van, ezért ezt mindenképpen beépitésre szant teriletbe, telepilés k&zponti
terlletbe szlikséges attenni. Ez az egyik teriilet, amit itt jeleztek. A mésik pedig, a kdrforgalom felett
van egy telek, amely a hatalyos telepilés szerkezeti terven kodzut terliletébe sorolt, viszont a hatalyos
szabdlyozasi terven kertvarosi lakoterilet, tehat ezt javasoljak kertvarosias lakoterilet felhasznalasba
sorolni. Ezeken a teriileteken a bioldgiai aktivitas értékcstkkenés van, amit majd valahol vissza kell
potolniuk.

Kovacs Beata: Az E) Viadukt koérnyezetét javasoljak kozpark tertletként feltintetni a
teleplilésszerkezeti terven. Ez egy jelentds bioldgiai aktivitasérték ndvekmeényt jelent majd. A szandék
a szabalyozasi tervben is ennek a tertiletnek kozparkként szerepld meghatarozasa. Az F) az lharos
végénél, illetve az lharosi it mentén van egy telepilés kdzponti vegyes teriilet, amely a szabalyozasi
terven kiszabalyozottan kisebb, mint ami a telepillésszerkezeti terven szerepel, javasoljak, hogy a
szabdlyozasi terv szerinti lehatarolas kertljon majd a telepiilésszerkezeti tervre. A G) pont az Iharosi
sportteriilet rendezése azért szilkséges, mert a hatalyos tervek, illetve a kialakult allapot eltérést mutat
a sportpalydk elhelyezkedése tekintetében. Részben az erddbe belenyulik, valamint az Gt a
sportpalyak és az erd6 kozott kerdlt vezetésre - ami jelenleg egyébként erdéterilet. Az erdéterilet
igénybevétele itt 1097 nm lenne. A védelmi célu erdéterilet csdkkent a telepulésen, tehat mashol
majd védelmi célu erdét jeldinek ki, de az erdéterilet 5%-0s, tehat 95%-at kell az erdéteriletnek a
telepulési szerkezeti terven erdd6vezetbe sorolni. A H) terililet az az 1-es Ut mentén egy szabalyozott
gazdasagi terllet, ahol megtortént az Utnak a kiszabalyozasa, és a szabdlyozasi terven ez jelélve van,
a hatalyos teleplilésszerkezeti terven kerll ez atvezetésre, az 1l-es Ut teriilete jéval nagyobb
négyzetméterben. Az I) pont az az M0-4s mentén a Premier Outlet terliletének a térsége, ahol a
hatalyos szabalyozasi terven jeldlt terllet, illetve meg is éplilt a Premier Outlet-nek a teriilete, de ez a
teriilet eddig nem gazdasagi teriilet, hanem kozuti kozlekedési teriilet. Ezért ennek a rendezése
megtdérténhet most a hatalyos terveknek, illetve a kialakult allapotnak megfeleléen. A J) pont a Peca-
t6 déli részén, a Peca-t6 déli részének a kérdése. A Peca tdé az 6nkormanyzat tulajdonaban van, a déli
részén pedig egy nadas terilet taladlhatd, amit a hatalyos telepiilésszerkezeti terv kdzparknak jeldlt,
mig a szabdlyozasi terv vizgazdalkodasi 6vezetbe sorolta. A terllet telepiilésszerkezeti terv szinten
valé kezelésére harom lehetséges megoldast latnak. Az elsd: a természet kozeli terilet dvezetébe
sorolasa, a masodik: kozparkként kerill tovabbra is jel6lésre, és kozparkként kialakitia majd az
onkormanyzat. A harmadik: a szabalyozasi terv szerint vizgazdalkodasi terllet marad. Iit a tervezéi
javaslat a természet kozeli terlilet besorolas volt, de hogyha az énkormanyzatnak a kés&bbiekben
barmilyen szandéka van ezzel a terllettel, akkor megfontolandé a vizgazdalkodasi terilet
Ovezetének a megtartasa, ez utobbit javasolja kiegészitésként. Az M) pont, az egy udul6terilet a
Peca-t6 északi részén, amely egyetlenegy telek, ami a szabalyozasi terven Udul6terllet dvezetébe
sorolt, viszont a telepilésszerkezeti terven ez valamiért kozlekedési teriiletbe kerilt, javasoljak
ennek rendezését, és lidiil6bvezetbe torténé visszasorolasat. Ez jelen esetben a biolégiai
aktivitas értéket is pozitivan befolyasolja. Egy masik J.) pont részben kerll targyalasra, mert a
hatalyos teleplilésszerkezeti terven és a biai té keleti oldalan van egy Gt tertlet, ami ott kézlekedési
terlilet. Most ezt a telepilés szerkezeti terven mar nem fogjak jelélni. Viszont a telepllés szerkezeti
terven vonalas elemként jelolésre kerll a t6 kordli koriljards, amennyiben az énkormanyzat ezt a
szandékat fenntartja, a szabalyozasi tervre vonatkozé kérdéseknél azt majd a kés6bbiekben
targyaljdk. Egy maésik K) pont alatt van feltintetve a Nyugati lakéterulet 1ll. Gteme, ahol elég
sajatsdgos helyzet van miutan arra a terlletre a szabdlyozasi tervet 2007-ben az 6nkormanyzat
hatélyon kiviul helyezte. Viszont most egymasra kerilt rétegezve a kialakitott telekallomany, ami a
hivatalos foldhivatali alaptérképi alloméanybol szérmazik, valamint a telepilésszerkezeti terv és
amelynek egyébként megfelel a hatalyba nem |ép6 szabalyozasi terv. Ezt azért tartottdk fontosnak
megemliteni, mert a telepilésszerkezeti terven javasoljdk a telepiilés felhasznélasi egységeknek a
hatalyos telekallomanyhoz val6 igazitasat. Viszont ez tovabbi kérdéseket vet fel, amit az anyag is
tartalmaz, hogy a kialakitott telekallomany kovetkeztében a beépitésre szant teriilet lIényegesen
nagyobb, mint a telepiilésszerkezeti terv szerint szamitott érték. Ezt a kérdést az énkormanyzatnak
megfontolasra javasoljak.

Solyomvari Béla: A D) pontndl volt egy olyan, a tertlet kézpark, de mivel méar be van épitve, ezért
most ezt modositaniuk kell. Jol értette, hogy valaki a kozparkban épitkezett?
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Kovacs Beata: A pontos okat a dolognak nem tudja feltarni, nem tudja megmondani, hogy mikor
tortént a telekalakitas, amelyre ez a terilet kialakulhatott vagy igy atalakulhatott, illetve az altala feltart
informaciok szerint a mostani telekallomany, ami ott van az mar a 2007-es szabdlyozasi terven is Ugy
szerepelt, mint ahogy most kialakult ez a telek, de akkor ez nem keriillt médositasra. Arra, hogy egy
kozparkra részben ralég egy aruhaznak a teriilete, nem tud valaszt adni. Nem tudja megmondani,
nem & csinalta a tervet, és ezért erre nem tud valaszolni. Viszont ez a kdzpark ez beépitésre nem
szant terlilet, tehat ezt illene a kialakult allapotnak megfelel6en telepllés-kdzponti terliletbe sorolni.

dr. Kovacs Andras: A K) pont alatti Nyugati lakételep Ill-as Gtemére var javaslatot.

Kovacs Beéata: Az ingatlan tulajdonosnak kartalanitdsi igénye ebben az esetben nincsen, mert
nagyobb teriileten épithet, mint a hatélyos tervek szerinti. Tehat, mintegy 5600 négyzetméterrel
nagyobb beépitésre szant terllete van. Ami nagyrészt abbdl adodik, hogy a beépitésre nem szant
z6ld tertlet kisebb az é&tszerkesztések miatt. Ezt az informé&ciét Ugy gondolta, szikséges az
onkorméanyzat tudomasara hozni, amikor megfontolja a hatalyos terveknek az esetleges hatalyba
helyezését. Ugyanakkor arra szeretné felhivni a figyelmet, hogy a hatalyos terveknek része a hatalyos
szabdlyozasi tervlap, ami ilyen modon csak akkor keriilhetne visszahelyezésre hatalyba, hogyha a
tulajdonos atosztana az egész teriiletet. Tehat gyakorlatilag, hogyha az énkormanyzat valamiért agy
dont, hogy azt a tervet visszahelyezi hatalyba, akkor a tulajdonosnak a hatélyos szabalyozasi vonalak
mentén vissza kéne osztani ezt az egész teriiletet, és akkor allna el6 részben az az allapot, nem teljes
mértékben, mert egyes helyek mar beépiiltek, és azt is érintené olyan szabalyozasi vonal, amit mar
nem tud visszaallitani. A tertletet mindenképpen Ujra kell szabalyozni. Az egy kérdés, hogy most
tulajdonképpen a kialakult telekallapotokhoz keriljon igazitasra a szerkezeti terv, vagy pedig a
szerkezeti terv marad és akkor majd a szabalyozast kell alakitani a szerkezeti tervhez. Itt az a kérdés,
hogy mi keruljon mihez igazitdsra. Szamukra az a kérdés, hogy mi igazodjon mihez. Tehat kialakult
egy olyan telek szerkezet, ami nem a szabdalyozési terv és nem a telepllés szerkezeti terv alapjan
készilt. A kérdés, hogy most ehhez igazodjon-e a teleplilés szerkezeti terv, vagy pedig marad a
jelenlegi szerkezeti terv, ez viszont azt vonja maga utan, hogy akkor tulajdonképpen a szabélyozasi
tervet kell igazitani a szerkezeti tervhez, tehat Ujra kellene osztani az egész teriletet. Tehat ez a két
lehetéség van tulajdonképpen.

Kecskés Laszl6: 18:41-kor sziinetet rendel el.
SZUNET
Kecskés Laszl6: 18:56-kor folytatodik az llés.

Kovacs Beéata: Véleménye szerint a Nyugati laképark Ill. Gtemével kapcsolatos teenddket kettd
pontban lehet 6sszefoglalni. Az egyik, hogy a hatalyos teleplilésszerkezeti tervnek és hatalyos
szabalyozasi tervnek megfelel6 terilet felhasznalasok keriljenek jeldlésre, a szerkezeti terv
modositasa a telepllésrendezési szerz6dés alapjan torténhet. A masik, hogy a képvisel6-testiilet
felhatalmazza a polgarmestert, hogy az esetleges telepillésrendezési szerzdédéssel kapcsolatos
megallapodasokat, targyaldsokat lefolytassa. Javaslata, hogy a hatdlyos TSZT-ben meghatarozott
terllet felhasznalas kijelolése tamogatott, a TSZT-ben rogzitett terllet felhasznalas modositasa
teleplilésrendezési szerzédés alapjan torténhet, a polgarmester kapjon felhatalmazast a tovabbi
targyalasokra.

Kecskés Laszlo: A 3. A TSZT és a szabalyozasi terv kozotti 6sszhang megteremtése érdekében
javasolt terllet felhasznalasi valtozasok alatti pontokat teszi fel szavazasra a kdvetkezd pontokra tett
kiegészitd javaslatokkal egyitt: C) Szent Istvan t, Disznélapa patakra tett javaslat vonatkozasaban a
kiegészitd javaslat, hogy a hatalyos teleplilés szerkezeti terven megmarad kozparknak, és az
Utemezett szabalyozas szerint majd késébb atkerilhet telepllés kdzponti terlletbe, a szerkezeti
terven zold marad, és valtozas ezért nem lesz; J) Peca-t6 déli részére tett javaslat vonatkozasaban a
kiegészitd javaslat a vizgazdalkodasi teriilet Gvezetének megtartasa; M) Udiléterilet Pecato
térségében javaslat tekintetében a kiegészitd javaslat a tertlet Udulédvezetbe térténd visszasorolasa;
K) Nyugati lakéterilet I1l. Gtemre tett javaslat kiegészit6 javaslata, a hatalyos TSZT-ben meghatarozott
terllet felhasznalas kijeldlése tdmogatott, a TSZT-ben rogzitett terilet felhasznalas modositasa
teleplilésrendezési szerz6dés alapjan torténhet, a polgarmester kapjon felhatalmazast a tovabbi
targyalasokra.
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Szavazas:

A bizottsag 4 igen szavazattal (4 bizottsagi tag volt jelen a szavazaskor) a 3. A TSZT és a
szabalyozasi terv  kozotti  6sszhang megteremtése érdekében javasolt terilet felhasznalasi
valtozasokra tett javaslatokat a kovetkez6 kiegészitésekkel tAmogatasra javasolja: C) Szent Istvan (t,
Disznélapa patakra tett javaslat vonatkozdsaban a kiegészitd javaslat, hogy a hatdlyos telepiilés
szerkezeti terven megmarad kdzparknak, és az litemezett szabalyozas szerint majd késébb atkeriilhet
telepiilés kozponti teriiletbe, a szerkezeti terven z6ld marad, és valtozas ezért nem lesz; J) Peca-t6
déli részére tett javaslat vonatkozasaban a kiegészit6 javaslat a vizgazdalkodasi tertilet 6vezetének
megtartasa; M) Udill6teriilet Pecatd térségében javaslat tekintetében a kiegészité javaslat a teriilet
Udil6ovezetbe torténé visszasoroldsa; K) Nyugati lakéterilet 1ll. ltemre tett javaslat kiegészit6
javaslata, a hatalyos TSZT-ben meghatarozott teriilet felhasznalas kijelolése tamogatott, a TSZT-ben
rogzitett terlilet felhasznalds moddositasa telepllésrendezési szerz6dés alapjan torténhet, a
polgarmester kapjon felhatalmazast a tovabbi targyalasokra.

Kecskés Laszl6: A 4. Jogszabalyi kdrnyezetnek valé megfeleltetés miatti valtozasokra tett
javaslatok kovetkeznek.

Mayer Andrea: Ez a Forras utca teriletét érinti, amely a hatalyos szabalyozasi tervben kézpark
Ovezetben van, a hatalyos telepllésszerkezeti tervben pedig a 095 hrsz-u telekrél van csak szé, az
vizgazdalkodasi teriilet dvezetben van. A javaslatnak a Iényege, hogy ebben az esetben nem a
szabdlyozasi tervet tekintik alapnak, hanem a jogszabalyi kdrnyezetet, illetve a vizgazdalkodasi teriilet
jelolését a telepillésszerkezeti tervnek, ugyanis ezen a terlleten vizjogi létesitési engedélynek
megfeleléen kodzpark terilet nincsen, hanem itt részben vizfolyas, részben té van, és ez kerll a terllet
felhasznalasi tervbe, és a szabalyozasi terve is jelblésre. A forrdsok kornyezetében egyébként
nyilvantartott erd allomany van, ezt a teriletrészt az el6irasok alapjan erdétertletbe kellene sorolni a
telepulés szerkezeti tervben is, viszont a szaktervezéi allaspont szerint a forrasok teriletének
erd6gazdalkodasi terlletbe sorolasa nem javasolt. Tehat azt akkor az egész teriletet vizgazdalkodasi
teruletbe tennék minden terven. Ez a teleplilés szerkezeti terven nem jelent valtozast, de Ggy érezték,
hogy ezt a jogszabalyi kdrnyezet miatt mindenképpen be kell tenni, ugyanis ez részben érint olyan
teriileteket a szomszédsagban, amelyek esetleg kérdésesek lehetnek. Es még egy pont van, ami az
erdéteriletekkel kapcsolatos, ugye az erdétervi adattarban szerepld erdéknek a 95%-at erdéteriletbe
kell sorolni. Ez részben elbrevetiti az itt leirtakat, a masodik térségi terilet felhasznélasi engedély
kérelmet, ugyanis ez nem mindenitt van fedésben az agglomeracios terv altal erdégazdalkodasi
terlletbe sorolt tertletekkel, illetve részben beépitésre szant teruletet is jeldl az orszagos erddadattar
erdéallomany. Ennek a tisztdzasara a masodik engedély soran megtorténne. Viszont itt van egy olyan
kérdés, hogy a jelen pillanatban az OTEK haromféle erdéteriiletet ismer: a védelmi, a gazdasagi, és a
kozjoléti erd6t. Az erddtervi adattar viszont négyféle erdé kategoériat ismer, és van még egy egyéb
erdd, amely jellemzéen itt a leirtak szerint olyan erdétertleteken kerdlt jeldlésre, ahol beépités van,
példaul a volt honvédelmi terlileten. Ez annyiban jelent a teleplilésszerkezeti terven mas kategoridba
sorolast, hogy ezt egy kilbnleges, beépitésre nem szant dvezetbe javasoljdk besorolni, ezzel
bizonyos kérdések, amik a késObbiekben felmeriilnek még, azok megoldédnak, tehat kulénleges
beépitésre nem szant erdé6vezetbe tudjak atsorolni az OTEK-nak azon pontja alapjan, hogy a helyi
sajatossagoknak megfeleléen tovabbi kiildnleges beépitésre nem szant dvezetek is kijeldlhetok.
Ebben az esetben kezelhetd a volt honvédelmi terilet is, ami most erdd, igy kezelheté az Iharosi
vadasztarsasagnak a késObb targyalandd kérvénye, a sajat vadaszhazuknak a felljitasaval és
esetleges bdvitésével kapcsolatban, illetve ebben az esetben kezelhet6 a Forras utca végén levé,
jelenleg kozjoléti erdébe sorolt terilet, ahol a Molnar Urnak a haza all. De a tobbi teriletet
mindenképpen a késdbbiekben megfontolasra kertilhet. Ez az utolsé javaslat.

Kovacs Beéata: A honvédelmi tertletek, azok jelenleg most kilonleges beépitésre szant terilletek, és
olyan 6vezetek is, ezek most milyen tulajdonban vannak? .

Auer Jolan: Igen killbnleges beépitésre szant teriiletek, és olyan évezetben is vannak. Es olyan
Ovezetek is. A tulajdoni lapot az Onkormanyzattdl kérték, hogy keresse ki, és most mar nem
honvédségi tulajdonban van, hanem az allami vagyongazdalkodasban van, de mar nem adhat6 ki se
a kezel6je. A honvédség nyilatkozott az el6zetes adatszolgéltatas soran, ugyhogy semmi kdze
nincsen mar hozza.
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Kovacs Beata: Az ilyen épitési Ovezetek vonatkozaséban, mérlegelésre javasolja a tervez6knek,
hogy azokban az esetekben, ahol épitési dvezet fol6tt van erd6, tervezett erdd, vagy erdémdivelési
agu erdd, egy olyan szabalyozastechnikai megoldast alkalmazni, hogy az épitési Gvezetet tartsak
meg, mert lehet, hogy ezek a teriiletek esetleg dnkorményzati tulajdonba keriilnek. Tajékoztato
elemként valamilyen rajz technikai megoldassal ezeket az erd§ tertleteket jeldlni kellene. Ezt csak
mérlegelésre javasolja. Lehet, hogy jobb megoldas, mint egy épitési ovezetet egy beépitésre szant
teriiletet, beépitésre nem szant teriiletben meghatarozni.

Kecskés Laszl6: 19:09-kor sziinetet rendel el.
SZUNET
Kecskés Laszl6: 19:22-kor folytatodik az lés.

Mayer Andrea: Az egyéb erdé6terlleteken a jelenleg kialakult beépitéssel rendelkezé
terlletegységeken kuilonleges beépitésre szant erdé dvezetébe javasoljak sorolni.

Kecskés Laszl6: A 4. Jogszabalyi kornyezetnek valé megfeleltetés miatti valtozasokra tett
javaslatokat Mayer Andrea kiegészit javaslataval egytt tette fel szavazasra.

Szavazas:

A bizottsag 4 igen szavazattal (4 bizottsagi tag volt jelen a szavazaskor) a 4. Jogszabalyi
kdrnyezetnek valé megfeleltetés miatti valtozasokra tett javaslatokat azzal a kiegészitéssel tamogatja,
hogy az egyéb erdéterileteken a jelenleg kialakult beépitéssel rendelkezd teriletegységeken
kilonleges beépitésre szant erdé dvezetébe soroljak.

Kecskés Laszl6: A IV. pont alatti a , Térségi terilet felhasznalasi engedély kérelem indoklasa”
cimii dokumentum kévetkezik.

Mayer Andrea: A térségi terilet elhasznalasi engedélynek az 6sszhangra iranyulé anyagat
elkészitették és beadtdk, de akkor jelezték, sziikség lesz egy masodik térségi tertlet felhasznalasi
engedélykérelem inditdsara. Ez most jelen pillanatban az eddig beérkezett vélemények, illetve a
telepitési tanulmanytervek alapjan allitottak 6ssze. Ebben az esetben harom kulodn eljarasfajtara indul,
de egy dokumentéacioba, illetve egy kérelembe fog bekerilni a kormanyhivatalba. Egyrészt magterilet
Ovezetében beépitésre szant terllet kivételes kijeldlésére sor kerill. Az Alufix-es terlletnél, ott
erdéterilet igénybevétele torténik, ami gyakorlatilag a telek része, de a magterilet és az erd6tervezett
erdd erre a terlletre ralég, és a szerkezeti terven erdéterilet felhasznélas van. Ott targyaltak, hogy ez
gazdasagi terlletbe keriilne &t. Masrészt a beépitésre szant terulet kivételes kijeldlésére sor kertilne
két terlileten, egyrészt a Tépart terliletén, mert ott a telepiilések kdzigazgatasi hataratél szamitott 200
méternél kdzelebbi teriileten kerlilne sor, masrészt ahol erd6- és vizgazdalkodasi 6vezet van, a tavlati
gazdasagi teriletek kijeldlésére az M1-es autOpalya és az 1-es Ut kozott. Ennek egy része szintén 200
méternél kdzelebb van, erre is vonatkozna, valamint vonatkozna teriletcserére, amely a Haromszég
iskola teriiletét érinti az elébbiekben targyalt foldhivatali allasfoglalas alapjan. A terilet felhasznalasi
engedély kérelem soran pontositasra és rendezésre keriilnek az erdégazdalkodasi teriletek, és az
erd6éallomany adattar erdéterileteinek az ellentmondasai

Kovacs Beata: A terlletrendezési hatésagi eljarasokkal kapcsolatos tervezdi javaslat két olyan
terlletet tartalmaz, ami az el6zé pontokban mar targyalasra kerilt. Mindkét teriletnél telepitési
tanulmanyterv készilt, a polgarmester Ur felhatalmazast kapott arra, hogy a tervezésére, és az
Onkormanyzati feladatok atvallalasara telepllésrendezési szerzddést kdsson. Javasolja, hogy az
Alufix Kft-vel kapcsolatos modositas, illetve a Tépart terliletére vonatkoz6 TSZT modositashoz
kapcsol6édé terlletrendezési hatdésagi eljards tekintetében koéssén az Onkormanyzat
telepiilésrendezési szerz6dést a tervezésre, ne kezdeményezze (gy a térségi terllet
felhasznalédsi engedélyt, hogy nem kotdtte meg legaldbb az idevonatkoz6 megéllapodasokat.
Ez csak a telepllésszerkezeti tervet érinti, tehat hogyha helyi épitési szabalyzat vonatkozasaban
tovabbi részletes megéllapodasokra van sziikség, akkor azt 6nall6 megallapodasban is megteheti, és
akkor igy a tervezék is tudjak a hataridét tartani, az eljaras is megindulhat és a tervezés is tud
folytatodni. Mérlegelésre javasolja a tablazatban 3-as szami gazdasagi terilet kijellésnél annak a
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200 méteres szakasznak, ami a kozigazgatasi hatar mellett van, vizsgalatat, hogy az milyen
tulajdonban van. Mert ha az dnkormanyzati tulajdonban van, akkor nem szilkséges a megallapodas,
ha magantulajdonban van, akkor lehet, hogy érdemes lenne megkeresni a tulajdonosokat. A
Haromszog iskola és a kildnleges oktatasi terlilet az viszont dnkormanyzati kompetencia, ugyhogy
abban a tekintetben ezt nem tartja sziikségesnek.

Tarjani Istvan: Ami a 200 méteres hataron belil van, az mind magantulajdonban van

Kecskés Laszlo: A IV. pont alatti ,Térségi teriilet felhasznélasi engedély kérelem indoklasa” cimii
dokumentumot Kovacs Beata javaslataval egyiitt teszi fel szavazasra.

Szavazas:

A bizottsag 4 igen szavazattal (4 bizottsagi tag volt jelen a szavazaskor) a IV. pont alatti ,Térségi
terlilet felhasznalasi engedély kérelem indoklasa” cimi dokumentumot tédmogatja, azzal a
kiegészitéssel, hogy az Alufix Kft-vel kapcsolatos moddositas, illetve a Tépart teriletére vonatkozé
TSZT modositashoz kapcsol6dd terilletrendezési hatésagi eljaras tekintetében kdssdn az
onkormanyzat telepuiilésrendezési szerz6dést a tervezésre, ne kezdeményezze Uqy a térségi terilet
felhasznalasi engedélyt, hogy nem kétdtte meg legalabb az idevonatkozé megallapodasokat.

Kecskés Laszl6: Az elfogadott kiegészitdé és moddositd javaslatokkal egyitt tette fel szavazasra a
hatarozati javaslatot.

Szavazas:
A bizottsag 4 igen szavazattal (4 bizottsagi tag volt jelen a szavazaskor) az alabbi hatarozatot hozta:

Biatorbagy Varos Onkormanyzata Képviselé-testiilete
Telepilésfejlesztési Bizottsaganak
104/2015. (IX.23.) hatarozata

Telepiilésrendezési Eszk6zok kidolgozasaval kapcsolatos kérdésekrol
A Telepulésfejlesztési Bizottsag megtargyalta a Telepllésrendezési Eszkdzok kidolgozaséaval
kapcsolatos kérdésekrdl szolo elbterjesztést és az alabbiak szerint tAmogatja a hatarozati javaslat
elfogadasat:

Biatorbagy Varos képvisel6-testillete:

l. megallapitja, hogy Biatorbagy U] telepllésrendezési eszkdzeivel kapcsolatos Telepitési
Tanulmanyterveket megismerte;

Il. a beérkezett kérelmek és tanulmanytervek alapjan ,A javasolt telepiilésszerkezeti valtozasok
leirasa” c. dokumentumban foglaltak szerint az alabbi dontést hozza:

Ssz. A  modositassal  érintett | Tamogatja Nem Feltétellel vagy
terilet tamogatja | moédositassal tamogatja
1. Elézetes szakaszban megfogalmazott 6nkormanyzati és partnerségi kérelmek
teljesitése érdekében javasolt teriiletfelhasznalas-valtozasok (2015. junius 23-i KT
hatarozat alapjan)
1.1. Szily kastély melletti 455/2 | igen
hrsz-0 telek
1.2. 0135 hrsz-( ingatlan | igen,
(Legeld) kiegészités
szerint
1.3. Nagy utca 28. (201/2 hrsz) igen
1.4. Ybl  Miklés sétany 2. | igen,
(1297/20 hrsz) kiegészités
szerint
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1.5. Haromszog iskola igen,
kiegészités
szerint
1.6. Kildnleges Oktatasi terilet Polgarmester, tovabbi
0309 hrsz egyeztetés
1.7. Iharos terulete igen,
kiegészités
szerint
1.8. Gazdasagi tertletek a | igen
vasutallomas kérnyezetében
1.9. Gazdasagi teriiletek a vasut Igen, Utemezett
és a M1 ap kozott tertletfelhasznalassal
mezdgazdasagi terileteken meghatarozott
szabéalyozassal
1.10. Vasutéllomas északi oldalan | igen
lévé lakoteruletek
1.11. Szent Istvdn utca menti | igen
terilet (2 hrsz)
1.12. Az Ohmiller Marton sétany | Igen,
menti és az azzal szemben | kiegészités
lévé Lk-5 Ovezetbe sorolt | szerint
teriletek
1.13. Szilvamag tertilete Igen,
kiegészités
szerint
1.14. Un. Szilvas teriilete Igen,
kiegészités
szerint
1.15. Barackvirag tertilet Igen,
kiegészités
szerint
1.17. Hegylabi K-SZF teriletek Igen,
kiegészités
szerint
1.18. Biai t6 déli részén 1évé K- | Igen,
SZF terlletek kiegészités
szerint
1.19. Gyobngyvirag utca | Igen,
megnyitasa kiegészités
szerint

2. Telepitési tanulmanytervek alapjan javasolt valtoztatasok

2.1 Topark 1. részterilet A Polgarmester
Topark 2. részterilet felhatalmazast kap a
Topark 3. részterilet tovabbi targyalasokra, a
telepillésrendezési és
egyéb szerzédések
elékészitésere
2.1 Alufix 7763/2 hrsz-u telek elvi A Polgarmester
tamogatas felhatalmazast kap a
telepulésrendezési és
egyéb szerzédések
elékészitésere
2.1 Aranypart Nem
Ingatlanbefektetési Alap, tamogatja
7721/8 hrsz-U ingatlan
2.lv Tandem Kift A Polgarmester
felhatalmazast kap a
tovabbi targyalasokra
2V Torbagykert elvi A Polgarmester
tamogatas felhatalmazast kap a

telepilésrendezési és
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egyéb szerz6dések
elbékészitésére

A kérelemhe

Z nem készilt tanulmanyterv,

csak egyéb beadvany

Via

094 hrsz-u terilet

Vib

Alsémajor

A Polgarmester
felhatalmazast kap a
tovabbi targyalasokra, a
telepillésrendezési és
egyeéb szerz8dések
elékészitésére

A kérelemhe

z nem készilt tanulmanyterv,

sem egyéb aldtamasztas

2.Vl Reformatus temetd Nem
megosztasa tamogatja
2.Vl 7724162 hrsz-U telek Nem
tamogatja
2.1X Metsa Wood Hungary A Polgarmester
(2667/36 hrsz-u telek) felhatalmazast kap a
tovabbi targyalasokra
2.X Verebély Laszl6 utca A Polgarmester
2.(8003 hrsz) Hung log Two felhatalmazast kap a
Kft tovabbi targyalasokra
2.XI Bio Spin Kft, 7798 hrsz.-0 A Polgarmester
telek felhatalmazast kap a
tovabbi targyalasokra
2.XI1 HID utca 11. 2213 hrsz. A Polgarmester
felhatalmazéast kap a
tovabbi targyalasokra
2.XI11 Credit Faktor Zrt, 2011/47, A Polgarmester
2011/48 hrsz.-u telkek felhatalmazast kap a
tovabbi targyalasokra
2.XIV Vendel park terilete A Polgarmester

(7729/1,2,3,5,7,8 hrsz.-0
telkek

felhatalmazast kap a
tovabbi targyalasokra

3. ATSZT és a szabalyozasi terv kdzotti 6sszhang megteremtése érdekében javasolt

teruletfelhas

znalas-valtozasok

3.A Szily Kalman utca-Patyi at | Igen
csomoépont
3.B Dézsa Gy. ut melletti tertilet | Igen
3.C Szent Istvan at, Diszndlapa | Igen,
patak kiegészités
szerint
3.D Szarvasugras Igen
3.E Viadukt kérnyezete Igen
3.F Iharos, Naphegy ko6z kijelélt | Igen
telepiléskozponti terilet
3.G Iharos, sportterilet Igen
3.H 1-es Ut mentén szabalyozott | Igen
gazdasagi terilet
3. Tervezett MO, Premier | Igen
Outlet teriilet térsége
3.J Peca t6 déli része Igen,
kiegészités
szerint
3.KM Udiléterilet Pecato | Igen,
térségében kiegészités
szerint
3.J Biai té koruljarasa, | lgen, TSZT
kerékparos-gyalogos témaban

kapcsolat megteremtése
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3.K Nyugati lakéterdlet 111. Gtem A hatélyos TSZT — ben
meghatarozott
teruletfelhasznalas
kijelolése tamogatott. A
TSZT — ben rogzitett
teruletfelhasznalas
madositasa
teleptilésrendezési
szerz6dés alapjan
torténhet. A Polgarmester
felhatalmazast kap a
tovabbi targyalasokra.

4. Jogszabalyi kérnyezetnek valé6 megfeleltetés miatti valtoztatasok

4.a Forras utca Igen
4.b erdéteruletek Igen
Egyéb erdéteriletek Igen,
kiegészités
szerint

[l a 2. és 3. pontokban szerepld mindazon kérelmek vonatkozasaban ahol:

a) atervezésre, illetve a telepilésfejlesztési célok megvalositasara telepllésrendezési
szerz6dés megkotését hatarozta meg dontésében, felkéri a Polgarmestert a
telepuilésrendezési szerz6dések, megallapodasok elékészitéseére;

b) tovabbi egyeztetés szilkségességét hatarozta meg dontésében, felkéri a
Polgarmestert az egyeztetések lefolytatasara a dontés-elékészitésre;

a) a ,Térségi teriletfelhasznalasi engedély kérelem indokoldsa” c. dokumentumban
foglaltak szerint tamogatja a térségi terlletfelhnasznélasi engedélyezési eljaras
kezdeményezéséhez szilkséges Teriileti Hatasvizsgalat elkészitésére vonatkozé
szerz6dés megkotését a b) pontban rogzitett feltétellel;

b) az a) pont szerinti elkészilt Terlleti Hatdsvizsgalatnak tartalmaznia kell minden a
készllé 0j Telepulésszerkezeti Terv jévdhagyadsahoz szilkséges teriletrendezési
Osszhangot biztosité tartalmi elemet, a vonatkozé telepllésrendezési szerzdések
figyelembevételével; az a) pont szerinti Terlleti Hatasvizsgalatot olyan tartalommal kell
Osszeallitani, hogy a készild uj Telepllésszerkezeti Terv vonatkozdsaban tobb
terlletrendezési hatdsagi eljaras lefolytatasa ne legyen indokolt.

Felkéri a Képvisel6-testiilet a Polgarmestert:
- ajelen dontésekkel kapcsolatos feladatok ellatasra; tovabba

Felkéri a Képvisel6-testilet a jegyz6t és a féépitészt:
- a kapcsolddoé szakmai feladatok elékészitésére.

Hatarid6: 2015. oktdber,...... ”
Felel6s:

2) A Hulladékgyiijtés és kapcsol6dé szolgaltatasok kdzbeszerzési eljaras meginditasarél

dr. Kovacs Andras: Az elbterjeszt® nyilt eljarast javasol, ami egy részvételi szakasszal kezdédik, ez
melléklete az elbterjesztésnek. Unios kdzbeszerzési hatart elérd beruhazasrél van sz4. Fontos, hogy
5 éves id6tartamra szeretné az Onkormanyzat a szolgaltatast megrendelni, 2016. januéar elsejei
datummal. A részvételi szakasz lezarasat kovetéen a részvételi szakaszban résztvevé ajanlattevék
fognak majd versenyezni és ajanlatot adni. El6szor egy hirdetményt kell megjelentetni. A méasodik
szakaszban, azaz az ajanlatadasi id6szakban targyalasra is lesz lehetéség. Dr. Juhdsz Andrea
Julianna van megbizva a kdzbeszerzési eljaras lebonyolitasaval.

Kecskés Laszl6: Tovabbi hozzaszé6las nem volt a vitat lezarta és feltette szavazasra a hatarozati
javaslatot.

23



Szavazas:
A bizottsag 4 igen szavazattal (4 bizottsagi tag volt jelen a szavazaskor) az alabbi hatarozatot hozta:

Biatorbagy Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete
Telepilésfejlesztési Bizottsaganak
105/2015. (1X.23.) hatarozata

A Hulladékgyiijtés és kapcsolddod szolgaltatasok kozbeszerzési eljaras meginditasarol

A Telepulésfejlesztési Bizottsag megtargyalta a Hulladékgyijtés és kapcsolddé szolgaltatasok
kozbeszerzési eljaras meginditadsardl szol6 elbterjesztést és tamogatja a hatarozati javaslat
elfogadasat:

3) Utak burkolat és csapadékviz-elvezetés javitasi és feldjitasi munkaival kapcsolatos
kdzbeszerzési eljaras meginditasarol

dr. Kovacs Andras: Ez egy meghivasos kdzbeszerzési eljaras. A Kbt. 122/A8 (1) bekezdése alapjan
inditand6, ami gyakorlatilag a nyilt eljarassal megegyez6 ebben a §-ban eldirt kivételekkel. Ami
nagyon fontos, hogy keret megallapodasra kérnek ajanlatokat, amelyben a részletes szerzédéses
jogviszonyt rendezik, és ennek keretében minden egyes megbizast egy eseti szerz6déssel fognak
kezelni. Gyakorlatilag ez a 150 millié forint harom évre van kiirva, de amennyiben ez az 6sszeg
korabban elkoltésre kerll, akkor a szerzddés teljesitésbe megy, és Uj kdzbeszerzést kell kiirni.
Amennyiben nem fogy el, akkor természetesen az az Onkorméanyzat koltségvetésében marad,
nagyjabol ugy szamoltak, hogy éves szinten 40 milli6 forint jutna erre. Ami fontos, hogy kisebb
UtfelGjitasok is beleférnek ebbe a kodzbeszerzésbe. Természetesen olyanok, amelyek nem
engedélykotelesek. A Kkiirt szerzddéses feltételek értelmében a felljitott Utszakaszok két évig
garanciaval rendelkeznek, tehat két éves garanciat kell vallalnia ra az ajanlattevéknek. Nem a
legelénybsebb Osszegl ajanlati ar nyer, hanem részszempontok vannak, belevették a késedelmi
kotbér mértékét is eseti megrendelés esetén, sulyszamok olvashaték a felhivasban.

Kecskés Laszl6: Tovabbi hozzaszélas nem volt a vitat lezarta és feltette szavazasra a hatarozati
javaslatot.

Szavazas:
A bizottsag 4 igen szavazattal (4 bizottsagi tag volt jelen a szavazaskor) az alabbi hatarozatot hozta:

Biatorbagy Varos Onkormanyzata Képviselé-testiilete
Telepulésfejlesztési Bizottsaganak
106/2015. (IX.23.) hatarozata

Utak burkolat és csapadékviz-elvezetés javitasi és felljitasi munkaival kapcsolatos
kdzbeszerzési eljaras meginditasardl

A Telepulésfejlesztési Bizottsag megtargyalta az Utak burkolat és csapadékviz-elvezetés javitasi és
feldjitasi munkaival kapcsolatos kozbeszerzési eljaras meginditasardl szolo elbterjesztést és
tamogatja a hatarozati javaslat elfogadasat:

Tovabbi hozzaszd6lads nem volt, a bizottsag elntke 19 éra 37 perckor az lést berekesztette.

kmf.

Kecskés LaszIo Solyomvari Béla
levezetd elndk bizottsagi tag
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