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Tajékoztatas a patyi golfpalya beruhazasral.

A tervezett beruhazas Paty-Telki kbzigazgatdasi hatdara mentén hlzodé 120
ha nagysagu, jelenleg mezGgazdasagi tertilet.

A helyszinre jelenleg érvényes szabdlyozas 2006 aprilisdban |épett életbe,
ez a teriiletet Ksp beépitésre szant killénleges terlletbe sorolja. A terv
szerint golfpdlya és azt kiszolgald I|étesitmények elhelyezésére ad
lehet6séget. Ennek  modositdsat kezdeményezte  Paty  kozség
onkormanyzata 2008. juliusdban. A szdbanforgd ingatlanok altal lefedett
terllet kozvetlenll hatdaros a szomszédos Telki kozséggel, ahol
kervarosias lakoterlilet és az UEFA edz6kozpont taldlhatd.

A tervezett mddositas a spanyol beruhdzd cég altal finanszirozott francia
Jean Nouvel épitésziroda nagyszabdsu tervei alapjan készult.

A terllet megkdzelitésére a 1103-as Perbal-Budakeszi (ton két Ujonnan
kiépitend6 kérforgalmi csomépont szolgal. A terllet nyugati oldalan
kiépitésre kerll egy E-D iranyu gydjtéut, mely, mely dél felé Paty
belteriiletével, észak felé Telkivel teremt kapcsolatot.

A projekt kapcsadn kiépitésre kerll két EK-DNY irdnyd gy(ijtéut egyik a
Paty-Telki kézigazgatasi hatdron, masik Paty lakéteriiletének hataran.

A projekt megvaldsitas feltétele, hogy a Sasfészek-ténadl az autdpalya
felhajtéra vezetd kapcsolat is kiépiljon.

A szabdlyozasi terv készitése el6tt forgalom-szimulacids vizsgalat készilt
a varhaté forgalomnovekedés hatdsairdl a térség uUthalézatara. A
tanulmény szerint a tervezett Utfejlesztések megfelelben levezetik a
térség varhaté forgalmat. Mindharom gy(jt6é Ut 2x1 savos kialakitdsban a
terv szerinti tervezett kérforgalmakkal és az autdpalya felhajtéra vezetett
uttal megfelelnek a megndvekvd forgalom levezetésének.

A teriilet felén (60ha-on)tovabbra is beépitésre nem szant golfpalya kerdl
elhelyezésre. Itt 2%-o0s lehet a beépités, 4,5 m-es épitménymagassaggal.
A terllet Telki felé es6, és az orszagos Ut mentén végig olyan
telepiiléskézponti vegyes terlilet szegélyezi, ahol 7,5 méteres a
megengedett épitménymagassdg, 35%-0s a beépithetdség és lakoépllet
is elhelyezhet8. A terllet belseje felé, az elSbbi savot kdvetve
udilSteriletek helyezkednek el, 6,0 méteres épitménymagassaggal, 30%-
0s beépithetbséggel.

A teriilet két pontjan leginkdbb kereskedelmi funkciét magaba foglald
létesitmény éplilhet, 60-o0s beépithetéséggel, 15 m épitménymagassaggal.
A teriilet kbzepén gyogyszallé és golf klubhaz kerllt elhelyezésre, 60%-0s
beépitéssel, 12,5 m épitménymagassaggal.



A terllet déli részén kézépen laza 30%-o0s beépitéssel lakd és azokat
ellato épiletek épiilhetnek, 12,5 magassaggal.

A patyi belteriilettel 6sszekotd Ut mentén elsGsorban oktatdsi intézmeények
elhelyezésére  alkalmas témb lett kialakitva, laza, 20%-0s
beépithetdséggel, 10,5 m épitménymagassaggal.

Osszes beépithetd szintteriilet 450.000 m2, ebbdl, 295 udiléegység és
1500 lakas épithetd.

Osszességében megdllapithatd, hogy a kdzlekedésfejlesztés terén
Patynak, Budajenének, Budakeszinek, Telkinek vissza nem térd
lehet8séget kindl ez a projekt, amely az M1 autépalya melletti patyi
gazdasagi teriilet fejlesztését is beindithatja. Paty mar régdta nem tudta
kihasznalni azt az adottsdgdt, kdzvetlen lehajtd hijan, amelyet az M1
autépélya és az 1.sz. f6ut biztositott szamara, és ez Biatorbagyot is
keményen érinti, a torbagyi F6 utca forgalma altal. Az allami utak
kiépitésére kordbban tett, Biatorbagy &ltal is tamogatott dnkormanyzati
dsszefogds sikertelen volt. A tervezett patyi golfpalya beruhazas az a
lépték melynek megvaldsulasa esetén megteremtédik a lehetség, hogy a
térség kozlekedés fejlesztésében tapasztalhatd hianyok felszamolasra
keriiljenek, mert ez egydttal a projekt megvalosulasanak is alapfeltétele.
A most kiépitendS kozlekedési kapcsolat abszolut helyzetbe hozza Patyot
ki lehet iktatni jelentds mértékben olyan lakott teleplilésrészeket
(Biatorbagy, Paty), amelyek régéta szenvedtek az atmené forgalom
kérnyezetszennyezési  artalmaitél,  amely ellehetetlenitette  Paty
kdzpontjanak életét.

Telki elhelyezkedésébdl addddan inkabb tekinthetd® zsaktelepiilésnek,
ezért a fejlédésnek mas Gtjat kell vélasztania, mint a terdleti novekedést,
a befelé épitkezés, a mindségi életmod Ujraértelmezeseben talalhatja meg
az Uj irdnyat fejlédésének. Telki szamara viszont elengedhetetlen szintén,
a térségi kozlekedés mindségi javitasa. Ebben viszont csak Patyra
szamithat. Neki mar nincsenek olyan fejlesztési lehet8ségei, amely a
kbzlekedési infrastruktura fejlesztését térben és koltségben lehetove
tenné, ezért Telkinek nagy elOrelépést jelentene a patyi
kozlekedésfejlesztés, amely pl. a futball-akademia |étesitményének
elérését még egyszerlibbé és gyorsabbd tenné, javitva versenyképessegét
a hasonl6 tipusu projektek soraban.
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