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OSSZEFOGLALO ADATOK

Megbizé neve: Biatorbagy Varos Onkormanyzata
Megbizo cime: 2051 Biatorbagy, Baross Gébor utca 2/A.
Ingatlan cime tul. lap szerint: Biatorbagy, zartkert 5071/2 hrsz.
cime természetben: 2051 Biatorbagy, zértkert 5071/2 hrsz.
helyrajzi szdma: 5071/2

tipusa: erd6, védett pince

Megbizas célja: Forgalmi érték meghatérozédsa
Ertékelt jog: Tulajdonjog

Ertékelt tulajdoni hanyad: 1/1

Telek terilete: 2231 m?

Felépitmények netto alapteriilete: 62,24 m?

Felépitmények redukalt alapteriilete: | 62,24 m?

Ertékelés hatdrnapja: 2023. junius 19.

Elfogadott végsd érték:

1/1 tulajdoni hanyad forgalmi értéke: 10.100.000 Ft, azaz tizmillié-szazezer forint

Az értékelésben az ingatlan specidlis jellegére valo tekintettel a tulajdoni lapon bejegyzett
erdéteriilet forgalmi értékét piaci dsszehasonlité médszerrel, a védett pince értéket pedig kdltség

alapii médszerrel kalkuldltuk. A végsé piaci értéket a két szimitds dsszegébél hataroztuk meg.
A megallapitott érték igény-, per- és tehermentes éllapotra vonatkozik.

A fenti értékek a hatamapt6! szdmitott maximum 180 napig érvényesek azzal a feltétellel, hogy
rendkiviili természeti és gazdasigi események ez id6 alatt nem jelentkeznek, illetve az ingatlan
gazdasagi, hatosagi, fizikai kornyezetében lényeges véltozas nem torténik. A fentiekben meghatdrozott
érvényességi idén til a szakvélemény aktualizalasa, illetve \ij szakért6i vélemény készitése sziikséges.
Az értékbecslésben rogzitett megallapitasok, kovetkeztetések kizarolag szakmai szempontok szerint

keriiltek megallapitasra, azokat csak a részletes értékbecslésben szerepl6 feltételek korlatozzak.

Jelen értékbecslés Biatorbdgy Véaros Onkorményzata megbizasabol, a Biatorbagy Véros
Onkormanyzata részére késziilt, irisos engedélyem nélkiil semmilyen egyéb célu felhasznaldsahoz nem
jarulok hozza.

A kapott dokumentumok és a helyszini szemle alapjan az ingatlan beazonosithat6, a vizsgalt ingatlan

jogilag rendezettnek tekintheto.
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A szakvéleményben ismertetett ingatlan helyszini szemléjén az alabbi értékbecsléi jogosultsaggal

rendelkez6 személy vett részt:

| Falvai Istvan | IVEK01001/03/2012 / (OKJ523410300015401) |

A.N.Z.S.0. 2001
Szolgaltat6 és Kereskedelmi Kft.
H-1134 Budapest, Angyalfoldi dt 30-32, faz2.
Adébszdm: 12612811-2-41
MKB: 10102244-05684100-01003002
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e
Rendik Zoltan L
ligyvezetd
AN.Z.S.0.2001 Kft
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2051 Biatorbagy, zartkert
J H"ZS Helyrajzi szam: 5071/2
1. ELOZMENYEK

A Biatorbagy Véros Onkormanyzata 2023. junius 15.-€n bizott meg, hogy a Biatorbagy, zarkert
5071/2 helyrajzi szdmon nyilvantartott, a valosagban 2051 Biatorbagy, zartkert 5071/2 helyrajzi
szam alatt taldlhaté ingatlan 1/1 tulajdoni hanyaddnak értékbecslését és forgalmi értékének

meghatarozasat végezziik el.
A helyszini szemle id6pontja és az értékbecslés hatarnapja: 2023. jinius 19.
A helyszini szemlét Falvai Istvan értékbecsld végezte.

A helyszini szakértéi szemlét és az ezzel Osszefiiggd kornyezettanulméanyt tartottunk, a
vagyonértékeléshez szilikséges paraméterek rogzitése és ellendrzése céljabol, az ingatlanrdl &s

komyezetérol fényképfelvételeket készitettem.

Elvégeztilkk a telek helyrajzi paramétereinek vizsgalatat a foldhivatali ingatlan-nyilvéntartds

szerint vezetett térképmasolat ismeretében helyszini szemrevételezés és méretfelvétel alapjan.

Az értékelés elvégzéséhez az alabbi dokumentumok allnak rendelkezésemre:
o E-hiteles tulajdoni lap — Teljes mésolat (2023.06.06)
e E-hiteles térképmasolat (2023.06.06)

2. AZ ERTEKBECSLES MODSZERE

2.1. Az értékelés modszere

Az érték-megallapitds valamely vagyontargy jellemzoinek, koriilményeinek és befektetési
lehetéségeinek szisztematikus és analitikus meghatarozasa és rogzitése, altaliban személyes

megtekintés és egyéb vonatkoz6 adatok kivizsgalasa alapjan.

Az érték-megallapitds sordn az ériéket felbecsiiljik. Az érték-megallapitds egy hivatalos
kovetkeztetés, amely alatdmaszté adatokon, logikai elemzésen és itéleten nyugszik. Javaslatot

nem tartalmaz, illetve nem tér ki teend6kre, csupan az értékrol ad véleményt.

Az értékmegallapité személy nem hatdrozza meg az értéket, azt a piac erdi determinaljak.

Az értékmegallapité becsiilt értéket kozol a piac adatai, trendjei, valamint a vagyontarggyal
kapcsolatos egyéb adatok alapjan.

Az érték modosul a piaci feltételek valtozasaval a gazdasagi, tarsadalmi, politikai és jogi hatdsok
kivetkeztében. Kovetkezésképpen az értékmegéllapité személynek azonositania, mérnie €s

elemeznie kell az érték megallapitasénak alapjat képezd piacot, illetve kornyezetét.

Az értéket altaldban négy, egymadssal dsszefliggd gazdasagi tényezd teremti meg, mégpedig a

hasznossag, a sziikdsség, a megszerzés vagya, valamint a tényleges vasarloerd. E négy tényezo
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kolcsonds kapesolata kihatdssal van a kereslet-kinalat egyenstlyara, és mindegyike sziikséges

ahhoz, hogy az adott eszkdznek értéke legyen.

Az érték-megallapitas célja legtobbszor az, hogy kdvetkeztessen a tisztességes piaci értékre. Az
alapdefinicié, illetve a klasszikus hagyomény szerint a tisztességes piaci érték az a becsiilt
osszeg, amelyen vérhato, hogy az értékelt vagyontargy egy érdekelt vevo és egy érdekelt elad6
kozott gazdat cserél, mikozben mindkét fél kényszertdl mentesen jart el, és mindkét fél

kelléképpen tudatdban van az &sszes vonatkozé ténynek, a jogegyenléség alapjan.

A fentiek, valamint az EVS 2016 alapjan a piaci érték azt a piaci arat jelenti, amely dsszegért
egy vagyontirgyban valé érdekeltség méltAnyosan, maganjogi szerzbdés keretében és az

értékelés idépontjdban varhatéan eladhato, feltételezve a kovetkezdket:

¢ az eladé hajlandé az eladdsra,

e atargyalds id6szakaban az ért€k nem valtozik,

e avagyontargy szabadon keriil piacra, meghirdetése megfeleld nyilvanossaggal torténik,

o 4tlagostol eltérd, specialis vevdi kiilonajanlat, figyelembevételére nem keriil sor.
Az  értékbecslést az érvényben 1évé rendeletekben megfogalmazott ~modszer
figyelembevételével, a kapott adatszolgaltatisok (tulajdoni lapok, bérleti szerzodések, miszaki
tervek &s lefrasok, stb.), valamint a helyszini szemlék alapjan végzem az 6vatossag elvét kbvetve

az alabbiak szerint:

- A Tulajdoni Lap alapjan tisztdzom a tulajdonosi és kezel8i viszonyokat és a Tulajdoni Lap I1I.

részében 1évé bejegyzéseket.

- A helyszini szemle alkalméval beazonositom a rendelkezésre bocsétott alaprajzot és egyéb
adatokat. A hianyzé adatokat pétolom, az eltéréseket regisztralom. Szemrevételezéssel - a
Megbizo képviselsjének kozremilikodésével - megvizsgdlom az épiiletek és épitmények miszaki
allapotat.

A Megbizé tudomdsul veszi, hogy az értékel6 kornyezetvédelmi és diagnosztikai vizsgalat

elvégzésére nem jogosult, az értékelést szemrevételezéssel és a Megbizo adatszolgaltatdsai

alapjan végzi. A rendelkezésemre bocsétott adatok, dokumentumok, informacidk valdsagat s

teljességét a Megbizo szavatolja.

Az ingatlan értékének meghatéarozasara 3 4ltalanosan elfogadott médszer alkalmazhato:
e piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapul6 értékelési modszer;
e hozamszamitison alapulo értékelési modszer;

e koltségalapi modszer.

Az elsd 2 értékelési modszert (piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapulo értékelési modszer

és hozamszamitason alapulé értékelési modszer) 5sszefoglaléan piaci érték alapi értékelésnek is
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nevezik. Az értékelést legalabb 2 médszerrel, lehetdség szerint azonban mind a 3 modszerrel el

kell késziteni. Ezt kovetden az értékek és eltérések értelmezése, elemzése alapjan az Gvatossag
elvét kovetve kell a forgalmi értékre javaslatot tenni. A lakéingatlanok, épités alatt 4116 ingatlanok
és lakotelkek esetében meghatérozott értékhatar alatt megengedett egy értékelési modszer

alkalmazasa is.

Az ingatlan értékmeghatarozésa soran az értékelési eljarasoknal szokdsosan elemzett kockazatok
kéziil kiilonos figyelmet kell fordatani a kbvetkezokre:

e az ingatlan hosszi tdvu értékéllandosagénak kockazata;

e a piaci adatok megbizhatatlansaga miatt kockazat;

o akovetelés érvényesitéséhez kapesolods kiltségek nagysdganak kockazata;

e a szemrevételezéssel nem megallapithatd miiszaki kivitelezéssel Gsszefliggd

kockazat.

Az értékelési szakvéleményben megéllapitott érték az értékbecslés fordulonapjatél szamitott

legfeljebb 180 napig érvényes.
2.2. A piaci alapu forgalmi értékelés

A piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelés a mar realizalt adasvételek és/vagy
értékesitésre felajanlott ingatlanok ajanlati drainak a konkrét vizsgalt esetre valo kiterjesztésével,
Osszehasonlitasaval torténik.
A mbédszer {6 1épései:

e az dsszehasonlitisra alkalmas alaphalmaz, ebbdl a megfelel$ ingatlanok kivalasztdsa és

elemzése;
e fajlagos értékek meghatdrozasa valamint az értékmodosité tényezok elemzése;
e a fajlagos alapérték modositasa az értékmodosito tényezdk alapjan;

o aforgalmi érték szamitésa a fajlagos érték és az ingatlan méretének szorzataként.

Az elsd lépésben az értékelés sordn, a piacon a kozelmultban eladott, illetve értékesitésre
felajanlott ingatlanok ajanlati 4rait elemzem és Gsszehasonlitom az értékelés targyat képezé
ingatlannal. Az 6sszehasonlitas sordn elsdsorban a kvetkezd, a piacot meghatarozé tényezdket
veszem figyelembe:

e az ingatlanpiacon kialakult kereslet és kindlat elemzése soran vizsgilom az adott ingatlan
esetleges értékesitése soran a potencialis vevok korét, azok vasarloerejét, illetve vizsgalom
azokat az ingatlanpiaci szegmenseket (pld. kereskedelmi ingatlanok, a telepiilés adott részén
talalhaté iiresen 4ll6 eladatlan hasonlé jellegd, funkciéji ingatlanok, stb.), amelyek
leginkabb meghatarozzak az ingatlanpiacot, valamint a tervezési vagy beruhdzasi fazisban

1évé épitkezéseket;
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e a telek és az adott telken épiilt éplilet egyensulyat, valamint komyezetéhez valé
itleszkedésének Gsszhangjat;

e azadott telepiilésrész gazdasagi fellendiiléséhez vagy gazdasagi depresszidjdhoz kapcsolddo

kilatasokat, 6nkormanyzati szabélyozasokat.

A piaci dsszehasonlité adatok elemzését egy olyan alaphalmazban kell elvégezni, amelynek a
foldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt ingatlanéhoz hasonl és az abban szerepld ingatlanok tipusa
azonos az értékelt ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak atlagatdl jelentésen eltérd szélsd
értékeket a vizsgalat sordn figyelmen kiviil kell hagyni. Kozvetlen sszehasonlitdsra alkalmas
adatok hianyaban vizsgalhatjuk az orszdg hasonlé teriileteinek ingatlanpiacat is, de ezt

természetesen megfeleld koriiltekintéssel tehetjiik meg.

A kivélasztott 8sszehasonlité adatokbél a fajlagos alapértékek meghatdrozasa sordn az ingatlan
adasvétele sordn realizalt vételaranak vagy ajanlati 4rdnak az alapérték vetitett értékét kell
vizsgalni. Ez az alapérték 4ltaldban a teriilet, de kivételes esetekben mds kapacitas mérészamok
(pld. tanterem, 4gyszam, férdhely, stb.) is alkalmazhatok. Piaci ajénlati 4rak alkalmazésa esetében
sziikséges az ajanlati 4rak és a realizalt forgalmi értékek kozotti viszonyszdm elemzése is,

valamint a fajlagos érték ezen viszonyszdmmal valé méddositasa.

Az értékesdkkentd és értéknbveld tényezdk alkalmazasa az értékelt ingatlan pontosabb fajlagos
értékének meghatarozasa céljabol torténik. Ertékmédosité tényezoként csak olyan befolydsold
tényez6 vehetd figyelembe, amely az sszehasonlitasra kivalasztott alapadatokra nem jellemzd.
Az értékmodosité tényezdk elemzése soran minden esetben vizsgilni kell a kovetkezd
szempontokat:

e miszaki és épitészeti szempontok;

e haszndlati szempontok;

o telekadottsagok;

¢ infrastruktira;

e kornyezeti szempontok;

e alternativ hasznosités lehetdsége;

e jogi, hatoségi szabalyozis.
Az ingatlan forgalmi értékét az értékmodosit tényezokkel modositott fajlagos érték €s az ingatlan
méretének szorzata hatdrozza meg.

A foldteriilet és beépitett ingatlanok értékelésénél az értékelési modszerek koziil a piaci

Ssszehasonlitd adatok elemzésén alapul6 értékelés adja a legpontosabb értéket.

A hozamszamitason alapulé értékelési modszerrel meghatarozott érték az ingatlan jovobeni

hasznainak és ezek megszerzése érdekében felmeriils koltségeinek kiilonbségébdl szarmaztatott
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érték. Ebben az esetben az ingatlan jovedelemtermeld képességét vizsgdljuk, azaz a jévoben

véarhatéan képz6dd pénzmennyiséget (a bevételek és kiadasok kiilonbségébél) jelenértékre
szamszerfisitjiik, amely mint {izleti befektetésnek az értékét fejezi ki. Ez a gyakorlatban az ad6zas
utén fennmaradé adézott eredmény és az amortizacié Osszegébél a szitkséges beruhazésokat
levonva a megmaradé részt jelenti. Kereskedelmi ingatlanok esetében a piaci sszehasonlito
adatok elemzésén alapulé értékelés sordn kapott érték helyességének ellendrzéséhez a

hozamszamitason alapulé értékelési modszert hasznalom fel.

2.3. A koltségalapu értékelés

A koltségalapu értékelés lényege, hogy a vevd nem hajlandé tobbet fizetni az adott ingatlanért,
mint egy olyan helyettesité ingatlan eldallitasi értéke, amelynek hasznossiga megegyezik az
értékelt ingatlanéval. A koltségalapti érték meghatdrozasa sordn az Gjraeléallitas értékbol a fizikai
avulas, funkcionalis avulds és gazdasagi avulas figyelembevételével levonjuk az értékcsokkenést,
majd ehhez hozzdadjuk a foldteriilet forgalmi értékelésen alapuld értékét. Az Ujraeldallitasi
gyartasi szabvanyok, tervek és munkaerd alkalmazéasaval valosul meg. Ez a médszer éltaldban az

0ij épitésli vagy egyedi ingatlanok értékbecslése esetén szolgaltatja a legmegbizhatobb érteket.
3. A TELEK ES A FELEPITMENYEK ERTEKELESE

Az ingatlan a foldteriilet a maga fizikai mivoltdban és a foldhoz kapcsolédé tartozékok, azaz
épiiletek, épitmények. Az ingatlan elmozdithatatlan és kézzelfoghat6. Az ingatlan vagyon a
fizikai értelemben vett ingatlan tulajdonaval vele jard minden érdekeltséget, hasznot és jogot

illetve kotelezettséget magéban foglal.

A foldérték gazdasagi fogalom. A fold meghatarozo jellemzdi geografiai, jogi, szociologiai,

valamint kdzgazdasagi szempontbol vizsgalhatok, azaz

o minden kériilhatarolt foldteriiletet elhelyezkedése és anyagi Osszetétele egyedivé tesz,

e afold fizikai szempontbdl mozdulatlan,

¢ a fold maradandd, azaz a tartds javak kézé tartozik,

e arendelkezésre 4116 f6ldallomany véges,

e a fold az emberek szamdra hasznos.
A fSldterilet méas tudomanyigban megfogalmazott sajatossdgai azért fontosak az
ingatlanértékelés szempontjabol, mert az ingatlanpiacon a szerepl6k gy viselkednek, hogy

reagélnak ezekre a sajatossdgokra, illetve gyakran ezek vezérelik, vagy korlatozzak Sket.

Az ingatlan becsiilt értékének meghatdrozasanal dsszehasonlité médszert alkalmaztunk. Ez abbdl
all, hogy tényleges forgalmi értékek alapjan a specifikus tényez6ket figyelembe véve (teriileti

ethelyezkedés, fekvés, kozlekedés, meglévd kdzmiivek stb.) 1 m? teriiletre (beépitett ingatlan
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esetében a felépitmények hasznos teriiletére, foldteriilet esetében a tulajdoni lap szerinti teriiletre)
vonatkoztatott alapértéket hataroztunk meg gy, hogy figyelembe vettiik a telek beépitettségének
mértékét is. A fajlagos becsiilt érték kialakitasanal figyelembe vettiik az ingatlan kérnyezetében
felkutathaté ingatlanpiaci adatokat, az ilyen jellegii ingatlanok iranti jelenlegi keresletet, a
jelenlegitol eltéré hasznositds lehetdségeit, a kozmivekkel valo ellatottsagat, a kozellatottsag
szinvonalat, a teriilet épitési Svezeti besoroldsat. Vizsgaltuk tovabba a foldteriilet ndvényzeti

viszonyait, azok gondozottsagat.

A foldteriilettel kapcsolatos jogi szempontokat - mint a tulajdonviszonyok rendezettsége,
kapcsol6dé jogok, az értékesithetdség jogi vizsgalata- csak a tulajdoni lapon szerepld esetleges
bejegyzések erejéig vizsgaltuk, és esetlegesen ezen jelentés ingatlan nyilvantartasi oldaldn
szerepeltettiik. Az igy kapott becsiilt értéket megosztottuk a telek és a rajta elhelyezkedd
felépitmények kozott, igy meghatarozva a telek és a felépitmények 6nallé értékét a teljes becsiilt
értéken beliil. A telek értékét a hasonlé adottsagtl, iires foldteriiletek dsszehasonlité adatai alapjan
hatdroztuk meg, a beépitettség mértékének figyelembe vételével. Az igy meghatarozott érték
tartalmazza a telekhez kapcsolodé kdzmiivek, kiilon nem szamitott térburkolatok, telek rendezés
értékét is. A felépitmények esetében a megosztast a fobb miszaki adatok alapjén a
forgalomképesség mérlegelésével alakitottuk ki, amelyet a lehetséges esetekben szintén
osszehasonlité modszerrel ellendriztiink. Az érték kialakitdsandl a felépitmény funkcidjan kiviil a
miiszaki allapotét, kézmiivekkel val6 ellatottsagat, valamint a hasonlo jellegli 1étesitmények iranti

jelenlegi keresletet is figyelembe vettiik.

A felépitmények esetében a kovetkezd f6bb érték-meghatarozoé tényezoket vizsgaltuk:

e ¢életkora,

e ¢épitési modja, az elvégzett kivitelezési és szakipari munkak tartalma, szinvonala,
esetleges hidnyossagai,

e kialakitasa, helyiségek szama és elhelyezkedése,

o alapteriilete és komfortfokozata,

o kihasznaltsdga, illetve rendeltetésszert hasznalata,
o esetleges felgjitasok idGpontja és miiszaki tartalma,

e Kkarbantartottsaga, stb.

4. KIINDULASI ADATOK ES INFORMACIOK

4.1. A Tulajdoni Lap adatai

Tulajdoni lap E-hiteles tulajdoni lap - Teljes masolat 2023.06.06.
Ingatlan cime: Biatorbagy, zértkert 5071/2 helyrajzi szam
Ingatlan fekvése kiiltertilet
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2051 Biatorbagy, zartkert
Helyrajzi szadm: 5071/2

Helyrajzi szama: 5071/2
L rész

Terlilet megnevezése, erdd

teriilete: 2231 m?

172. Helyi jelentéségii védett teriilet. Biatorbigy Onkormanyzat
11. rész

11/3.

Tulajdoni hanyad: 171

Jogallas: tulajdonos

Jogosult neve: Molnar Gabor

Jogosult cime: 1165 Budapest, Bokényfoldi utca 44-46.
I11. rész

Nem tartalmaz bejegyzést.
4.2. Az ingatlan helyszini adatai

A telepiilés elhelyezkedés

Biatorbagy véros Pest megyében, a Budakeszi jardsban, a budapesti agglomerécioba talalhato.
Biatorbagy Pest megye nyugati, dundntali részén fekszik. A véros belteriilete a Zsambéki-
medencében teriil el, ezt északnyugati-délkeleti iranyban a Budai-hegység ovezi, a keleti rész a
Budaérsi-medencébe nyulik 4t. Két £6 telepiilésrésze, Bia és Torbagy korabban 6ndll6 telepiilések
voltak; méra ugyan mér nagyrészt dsszendttek, de a két egykori telepiiléskdzpont jelenleg is jol
elkiilonitheté. Eszaknyugatré] Herceghalom hatérolja, amely 1984-ig hozza tartozott; tovabbi
szomszédai északrdl Paty, északkeletrol Budakeszi, keletr6l Budadrs, délkeletr6l Torokbalint és

Erd, délré] Séskut, nyugatrdl pedig a Fejér megyei Etyek.

A telepiilés elhelyezkedését az alabbi térképrészlet dbrazolja:

11. oldal, &sszesen: 21




2051 Biatorbagy, zértkert
Helyrajzi szam; 5071/2

Biatorbagy elhelyezkedése orszdgon beliil

Biatorbadgy elhelyezkedése Pest megyében

Telepiilésen beliili elhelyezkedése, megkizelitése

Az értékelt ingatlan a telepiilés déli zartkerti részén talalhatd, Urgehegy elnevezésii részen.

Komyezetében zartkerti ingatlanok és erdéteriiletek taldlhatéak.
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Megkozelitése személygépkocsival a Borbaratok utja vagy a Téke utca fel6l lehetséges. Az erdé

teriilet mar csak gyalogosan megkozelithetd. Az ingatlan hazszammal nem rendelkezik, azonban
a kapott dokumentumok és a helyszini szemle alapjan beazonosithato.

4

B2t 907

Ingatlan elhelyezkedése Biatorbdgy teriiletén

Ingatlan elhelyezkedése Biatorbdgy mitholdtérképén
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Az ingatlan jellemz6i, alakja, domborzati viszonyai, kizmilvesités, évezeti besorolds

Az értékelt ingatlan szabalytalan négyszog alaku, beépitésre nem szant erdéteriilet. A tulajdoni
lapon helyi jelentdségi védett teriiletként bejegyzett. A NEBIH erdétérkép alapjan a Natura 2000-
s védett teriilet kozvetlen szomszédsagaban talalhato az ingatlan, a Pilis-Budai hegység részeként.
Lomb elegyes- feketefenyves fakkal telepitett teriilet. Gyalogos tiravonalak keresztiilhaladnak a
teriileten. A fakitermelésrdl pontos informdacionk nincs, de a védettség miatt nem feltételezhetoen
nem engedélyezett. A teriilet északi részén egy romos pince épiilet taldlhaté. Az értékelésben az

erdéteriileten feliil az erdd északi részén taldlhaté romos helyi védelem alatt romos pince is

értékelésre kertilt.
A ,Hild pince megnevezése épiiletrl az alabbi informaciokat és illusztraciokat csatolta a

megbiz6:

5. A nemzeti érték szoveges bemutatdsa, egyedi jellemzdinek és torténetének leirdsa:

A biatorbagyi Urgehegy E-i részén, a Hatos Diild végétsl két ut 4gazik le E-i illetve ENy-
i irdinyba. Az ENy-felé, balra ledgazé it ma mir nem hasznlatos. Korabban, a huszadik
szizad kozepéig az lirgehegyi bor és a helyben béanyaszott ké széllitdsdra hasznaltdk. A
régi (it és kdmyezete napjainkra erddsiilt, elvadult teriiletté valt. Az értéktiri felvételre
javasolt ingatlan az elagazdstol, nagyjabdl szdz méterre, a ma mar Gsvénnyé valt utr6l
balra letérve és a dis aljndvényzeten dtjutva kozelitgetdé meg. Az épitmény egy
ritkasabban benGtt tisztason, platén &ll. Akiteresedéskét oldalat hatalmas, 6t-hat méter

magas faragott kovekb6] rakott fal zérja le. A fal kozepén boltives, kdkeretes kapuzat.
Felette egy timpanon hiromszogének maradvényai. A bal szélén tomor kd-mellvédes
lépcsé vezet fel a fal tetejére, sarkain faragott mellvéd-oszlopokkal. A kapuzaton belépve
hatalmas pincehelyiségbe jutunk.

Az épitmény sem stilusaban, sem jellegében nem hasonlithaté egyetlen régi iirgehegyi
pincéhez sem. Elhelyezkedése is killonleges. A dildk mentén, a viszonylag rendezetten
sorakoz6 pincéktd] elkiiloniilve, az Urgehegy északi, erdds lejtéjén bujik meg, alatta a
régi elhagyott , Orszaghaz-k6fejté”, mellette, nyugati irdnyban pedig a volt WOrgehegyi
kébanya”, melyet ma ,Lipka-pincéknek™ hivnak.

A rendkiviil nagyméretii, hosszi, félig sziklaba véjt pinceiireg két részbdl &ll. Egy nyolc és fel
méter hosszi, hdrom méter széles és tobb mint hdrom méter magas boltozott folyosobol
és egy szintén dongaboltozatos, tizenhdrom és fél méter hosszi pincehelyiségbdl, mely ot
méter széles és négy méter magas. A falak mentén a sziklabol kivajt, hatalmas dszokko-
savok futnak. A pince félkSrives, faragotiké-keretes kapuja felett méretes kdkonzol-
csonkok meredeznek ki a falbdl, és egy faragottkd, fiirészfogas diszités hizodik a felsd
perem alatt. Elétte Icomlott, dsszetort faragottkd halom.
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Egy 1980-as ¢években és egy 1970-cs években késziilt archiv fotdén Jathaté, hogy a
pincebejarat el8tt egy szabalyos, dér oszlopos, timpanonos klasszicista portikusz éllt.
mely mara mér eltiint. A korabban késziilt fotén J Z monogram Jathaté a pinceajié feleiti
timpanonban. Az eddigi kutatasok soran azonban nem sikeriilt fényt deriteni 2 monogram
tulajdonosara. A betiik stilusbol ftélve, valdszinlsithetd, hogy utélagosan keriiltek az

Oromzdira.
A baloldali oszlop mellél, a falhoz simulva indult a pincetetére vezetd lépcsd, mely még ma is

viszonylag ép dllapotban van, minddssze a sarokpihend oszlopa és a melivéd egy darabja
omlott le. A pincetetdn, a siiri, clvadult aljnovényzet alatt nagyméretd és nagy
mennyiségli gondosan faragott, hasab alaki kStémb, parkanytéredékek, oszloptalapzat
hever szétszorva, sejtetve, hogy itt valamikor egy komoly ¢épiilet lit. A szétszért kdvek
alo] eldkeriilt egy hataimas, 80-90 cm atmérdji, a talajba siillyedt préskd-henger, tetején
gyiiriis vaspénttal, azi bizonyitva, hogy a kévek egy elpusztult préshiz maradvényai.

Tovabbi kutakodisok utan nagyjabol kialakult az épitmény-cgyiittes eredeti képe. A magas
pincefal tetején egy koriilbeliil nyolc méterszer tiz méteres, kd-mellvédes terasz volt, Erre
vezetett fel a mar emlitett 1épesé. A terasz mogdtt 4llt a préshaz-épiilet, melynek hossza
legaldbb tizendt méter volt, mivel a fiiggbleges mustleereszt§-kiiné kozvetleniil a pince
hatsé fala mellett ér le. Az épiilet szélessége hat-nyolc méter lehetett. A szétszort
kémaradvényok valészinGsitik, hogy a préshaz-épitmény legaldbb olyan diszes és
impozans volt, mint a pincebejérat portikusza.* Sajnos az itt taldlhaté kéanyagot
folyamatosan elszallitjék, eltulajdonitjak, gyakorlatilag lopjak.

Sajnos a rejtélyes épiilet torténetérdl eziddig mem sok adat keriilt eld. Biai dregek,
s2616sgazdak, akik ismerik. vagy tudnak réla ezt-azt, tébbnyire Hidl vagy Hidli-pincének
nevezik. azonban napjainkban inkabb Hild-pinceként emlegetik. Radnai Janos** kézlése
szerint azonban a hibori elétt nem Hidl vagy Hidli, hanem a svab Hirl-csalad vol a
pince tulajdonosa. Ezt igazolta a Bérdossy-féle*** biatorbagyi csalddfa-kutatds is,
melyben megtalathaté az 1903-ban sziiletett Hirl Matyés neve, azonban Hidl név nem
szerepel az anyakonyvekben. A Hirl csalddot 1946-ban Kitelepitették. A gazdatlanul

maradt préshaz-épiilet még ebben az évben ismeretlen okbél kigyulladt és leégett. Iddben
visszafelé haladva egy 1884-es térkép bizonysiga szerint Thoma Mihaly tulajdondban allt
a pince. A Thoma név szimos anyakonyvi bejegyzésben szerepel. A kiterjedt foldmiiveld
csalad tobb leszarmazottja ma is Biatorbdgyon él, azonban a pincével valé kapcsolatukrol
a visszaemlékezdk nem tudnak.

Az épitmény térténete nyilvanvaléan még kordbbra nyilik vissza. Stiluséban teljességgel eliit
a kémnyékbeli pincék jellegétdl, valasziniitlen, hogy helyi svab foldmiivesek épittették
volna. Leginkibb a XIX. szazad elejének klasszicista épitészetét idézi gy kénnyen
elképzelhets, hogy torténete ténylegesen a Hild névhez kapcsolodik. Hild Jézsefet,
miivészettorténész korokben a biai Sandor-Metternich kastély tervezdjének tartjak, Hild
Kaéroly kéfaragd-mester pedig a biai kébanyat milkddtetd Gerenday-cég alkalmazasiban
allt a XIX. szazad kézepén. Fentiek alapjan konnyen érthetévé valik a pince kdznyclvben
hasznalatos elnevezése is. A régmilt homilyabdl eldsejlé HILD és a mai Oregek
emlékeiben é16 HIRIL. név keveredésébdl allhatott ossze a HIDL vagy HIDLI név.
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*  Hassler Maria. 84 éves biatorbdgyi adatkézld emlékei szerint a I1. vilaghdborii idején még a pince wiején
allo épiilet 1e15zetét hat darab, az archiv folékon Jathatéhoz hasonié forméj oszlop tdmasztotta ali.

#+ A 2013-ban elhunyt Radnai (Reichenbach) Janos régi biai és torbagyi foldmiives csaldd tagja volt.

44+  Birdossy Péter csaladfakutato az 1990-es évek folyamén végzett csalidfakutatdst Biatorbagyon

6. Indoklas az értéktirba torténd felvétel mellett:

A fentiek alapjan nyilvinvalo, hogy a XIX. szdzad kozepe tdjan épilt , Hild-pince”, mind
kiilonleges clhelyczkedése, mind egyedi épitészeti kialakitisa okdn,Biatorbagy egyik
rendkivilli éricke. Teljes torténetének felderitése és eredeti allapotanak rekonstrukcidja
tovabbi helyszini és levéltari kutatomunkét igényel. Esetleges helyreallitasa, felijitasa
jelentds helytorténeti, turisztikai 1dtvanyossaggal gyarapithatnd a varost €s a napjainkban
wjra éledezni kezdd ,.Grgehegyi borkultira” egyik gydngyszeme lehetne.

&Y S

15, abra Az eddigi kutatisok alapjan készitett fantdziarajz az épitményrél
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Az ingatlan elhelyezkedését és alakjat a kovetkezd térképmésolat részlet mutatja:

onryzs

2071

“ /S

Az alabbi térkép és tablézat a NEBIH erd6térkép rendszerbdl lekérdezett adatok mutatja:

<%

Erdétérkep i_; LARESE

I KORZET HEG TAG RES EGO KOD TERULET ERD TAJ TULF REND1 REND2

PVKH Budai-hegyek  Biatorbagy 37 C (30) a04 1,40 ha Pilis-Budai- Allami tulajdon  Természetwdel Talapwidelmi

korzet (5555) hegység mi

B FAJL
REND3 B FTK IFSR FAKESILET R NATURA2000 FATI TERMMUT TERMALAP KOT TER VEDETT TUZCBSOP KOV TERV E
Natura 2000 3,9 m¥hajév 98 mihe Része a Egyéb lomb Kutturerdd Kultarerds Védett Nagymértékben 2024
{ elagyes- terméazeti veazélyezteteti
oigd fajlagos feketefonyves tertlet terlilat

Az erdétérkép zolddel szinezett teriiletek a Natura 2000-s védett tertileteket jelolik.

Ertékelt erdd Biatorbagy Varos Onkormanyzata altal kiadott szabalyozasi terve és helyi épitési

szabalyzata alapjan Mk-3 kertes mezdgazdasagi dvezet besorolésba keriilt. Az dvezetben erdd

besorolast ingatlanra épiiletre nem helyezhetd.
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A szabalyozas tovabbi részleteit az alabbi kivonatok tartalmazzak:

Mk jell kertes mezSgazdasdgi deltetésd terlletek & b

54. § (1) A kertes mezSgazdasagi rendeitetésd terlilet & ibert alkalmazandd telekalakitdsra és
heépitési kdvetelményekre vonatkozd el6irdsok az alabbiak;
ATELEK AZ EPULET
legkisebb Legnagvobh Legnagyobb Legkisebh az épliletmagassdg
veze | Beépitési kialakithatd be ég “egvﬂ chge terepszint alatti |  zbldfellilet megengedett
tjele | modja | terilete [PECPHES beépitetisége | mértéke | legnagyobb ménske
m2 % % % m
Mk-1 sz 3000 3 10 85 5,0
Mk-2 kT4 1500 3 10 83 5,0
Mk-3 SZ 1500 341" 20 80 50

* beépitettségi bdnusz

(2) Az Mk jelii kertes mez8gazdasagi terilleten erdémivelési dghan nyilvantartett telkeken épilet nem
helyezhetd el,

{3) U] gazdasagi épiilet 1500 m2-nél kisebb telken nem helyezhets el.
(4) A kertes mezdgazdasagi Svezetekben birtokkdzpont nem iétesithetd.
{5) Mk jeld Bvezetekben laké rendeltetés nem helyezhets el.

{6} Mk Jeli dvezetben épiletek (terepszint alatti és feletti épitmények) a telekhatérokto! legaldbb 6 m
tavolsdgra helyezhetdk el, amennyiben egyéb elSiras ettd! eltérSen nem rendelkezik.

(7] Mk jelii kertes mezfigazdasdgi terileten a kozteriileti telekhatartél {szabdlyozasi vonaltdl} 2
hatsékerti épitési hatdrvonal 40 m mélységig terjed.

(8) Mk-1 jell Svezetekben a foldrészlet megmiiveléséhez sziikséges - ideiglenes tartézkodésra alkalmas
szallas jellegd részt, illemhelyet &s tisrtalkodasi lehetdséget is magdban foglal6 — legleljebb 100 m2
alapteriilet( gazdasagi épilet helyerhetd el.

{9) Az Mk-1 jeld Svezetben a{8) bekezdésben meghatérozott rendeltetésen til ethelyezhetd dllattartast,
Allattenyésztést kiszolgalo és dllattartdssal dsszefipgs szolgditard épitmény. Az dllattartd épiilet,
épitmény alapterdlete nem haladhatja meg a netté 45 m'-i.

{10} Mk-2 és Mk-3 jeli dvezetben, az Etyek-Budal borvidék szdi&termeszt diifire esd telkeken csak a
sz8lGmivelést, sz816feldolgozast, bortroldst vagy a borturizmust szolgals gazdasdgi épiilet és fdlddel

A értékelt ingatlan elhelyezkedését és besorolasat a Rendezési Terv aldbbi kivonata mutatja:

0132/2¢
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Kozmiielldtottsdg

Az értékelt teriileten kdzmivek nincsenek.

5. ERTEKMEGALLAPITAS

5.1.

A forgalmi érték meghatirozasa soran az Gvatos becslés elvének alkalmazasdval kiilsnbdzd
kockézati tényezoket figyelembe véve 4llapitom meg az értéket. A forgalmi érték meghatarozasa
sordn az ingatlan csak olyan adottsigai vehetdk figyelembe, amelyek az értékelés idépontjaban
megvannak, vérhatéan hosszabb tivon fennédllnak, és az ingatlannal valé szabélyszeri
gazddlkodas és hasznalat mellett barmely tulajdonost megilletnek. Ez a megkozelités az ovatos

becslés elvének alkalmazéasat feltételezi.
Forgalmi érték meghatarozasa piaci dsszehasonlitoé adatok elemzésével

Az ingatlant forgalmi értékének meghatarozasanal értékesités alatt 4116 nem beépithetd erdés telek
és zértkert besorolasu teriiletek ajanlati draival vetettem 6ssze, illetve a védett pince jellegébdl
adddéan a piaci dsszehasonlitast nem alkalmaztuk megfeleld dsszehasonlito adat hidnyaban, csak

kéltség modszerrel kalkulaltuk az épitmény értékét.

5.2. Forgalmi érték meghatarozisa hozamszamitason alapulé értékelési modszerrel

Az értékelt ingatlan jelen allapotdban nem hasznosithatd bérbeadassal, ezért ezt a modszert nem

alkalmaztuk.

5.3. Forgalmi érték meghatirozasa koltségszamitison alapulé értékelési modszerrel

A koltségalapi érték meghatdrozdsa soran, az Gjraeldallitis értékébol a fizikai avulas,
funkcionalis avulds és gazdasagi avulas figyelembevételével levonjuk az értékcsokkenést, majd
ehhez hozzaadjuk a foldteriilet forgalmi értékelésen alapulo értékét. Ez a modszer altalaban az {ij
épitésii vagy egyedi ingatlanok értékbecslése esetén szolgdltatja a legmegbizhatobb értéket. A

foldteriilet értékét a melléklet szamitasi tablazat szerint

3.700.000 Ft-ban, azaz hirommillio-hétszazezer forintban
hataroztuk meg.

A védelem alatt 4116 pince értékének meghatarozasat az alabbi tdblazat mutatja:

épiilet, épitmény, épitményrészstb. 1 | védett pince

a felépitmény pdtlasi kéltsége vagy Gjraépitési koltsége 285 000 Ft/m2

alapteriilet (4tlagos falvastagsag mellett) 62 m2
fizikai avultsag 50%
funkcionalis avultsag szorzdszima 20%
kérnyezeti avultsag (max. 20%) szorzdszima 10%

piaci hely zet miatt médosité tényez6

épiilet, épitmény, épitményrész forgalmi értéke 6386 ef't
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A felépitmény forgalmi értéke a tablazat alapjan: 6 400 eFt
A fentiek alapjan az ingatlan becsiilt forgalmi értéke koitség alapi értékelési modszerrel:
telek értéke 3 700 eFt + felépitmény értéke 6 400 eFt = 10 100 eFt

5.4. Osszesitd adatok

Végso érték meghatarozisa:
lKﬁltségszzimftéson alapulo érték: 10,1 MFt suly: 100% 10,1 MFtJ
Az ingatlan silyozott piaci forgalmi értéke kerekitve = 10,1 MFt

Az ingatlan realis értékét legjobban a kdltségszamitason alapuld értékelési modszer reprezentdlja.

A magas inflaciés kornyezetben idén vonzé lehet a redl eszkozsk kozott az ingatlan, mint
befektetési forma. Osszességében az ingatlanpiacon élénk maradhat a kereslet 2023-ban, de egyes
szegmenseiben lehetnek killonbségek. Az érak tekintetében 2023-ban nincs nagy kockazat az
ingatlanpiac lefelé fordulasara. Példaul a hasznalt lakdsoknal lassulhat az 4rak ndvekedése, mig
az Gj lakdsokndl az 4rak nagyobb emelkedésére lehet szamitani a sziikés kinalat, az alapanyagok
és a munkaer6 draguldsa, valamint a zoldhitel miatt. Eves szinten a lakéspiacon minimum az
inflaciénak megfelelé dremelkedésre szdmitanak az elemzok. A dragulds az ingatlanpiacon

atlagosan 5-7 % lehet, de példdul az 0] lakdsok esetében ennél magasabb is lehet.

A meghatérozott értékek AFA-t nem tartalmaznak.

6. MEGJEGYZESEK

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

Az Ertékelési Bizonyitvany csak a megbizasban rogzitett célra hasznalhaté. Egyes részeinek,
illetve adatainak szovegkdryezeten kiviili felhasznalasa tilos. Més céli felhasznaldsa, illetve

publikalasa kizarélag a Megbizd és Megbizott egyiittes hozzajaruldsaval megengedett.

Az értékelés adatait és végsszegét az értékelés fordulonapjdra vonatkozdan hataroztam meg €s
valtozatlan csak a leirt feltételek mellett érvényesek az értékelés fordulonapjatél szamitott 180
napig. A kiilsé gazdasagi koriilmények lényeges megvaltozasa esetén azok aktualizaldsa, esetleg

teljesen 0j forgalmi értékmeghatarozés szlikséges.

Az értékelés targyat képezd ingatlannal kapcsolatban semmilyen érdekeltségem nem volt és
jelenleg sincs, tovabba semmilyen személyes érdekeltség nem fiiz egyetlen személyhez sem,

amely az ingatlanhoz kapcsol6dé barmely tevékenységbél részesiil.
A megbizasi dij nem fliggvénye az altalam meghatdrozott forgalmi értéknek.

Az Frtékelési Bizonyitvanyban kozolt adatok és elemzések a 25/1997. PM rendelettel
dsszhangban vannak, annak formailag és tartalmilag megfelelnek, megallapitasaim és

véleményem a valosagnak megfelelnek és korrektek.

20. oldal, 6sszesen: 21



2051 Biatorbagy, zartkert
Helyrajzi szam: 5071/2

6.6. Az Ertékelési Bizonyitvanyban meghatérozott forgalmi érték csak a mellékletben szerepld

Tulajdoni Lapon szereplé adatokkal megegyezd, hiteles Tulajdoni Lap bemutatdsaval,

térképmasolattal egyiitt érvényes.

6.7. Az értékelési szakvélemény készitéje az ezen értékelési szakvéleményben megjelend Megbizo
személyes adatait a 2011. évi CXIL torvény az informdcids Onrendelkezési jogrol és az
informacioszabadsagrol, tovabba a 2016/679/EU Rendelet (2016. aprilis 27.) a természetes
személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében tortén6 védelmérol és az ilyen adatok
szabad 4ramlasarél, valamint a 95/46/EK Rendelet hatalyon kiviil helyezésérol szold

jogszabalyoknak megfelelé modon kezeli.

AN.Z.S.0. 2001

Budapest, 2023. janius 21. Szolgaltaté és Kereskedelmi KA.

P ! H-1134 Budapest, Angyalfoldi it 30-32. f5z.2.
Adoszam: 12612811-2-41

MEKB: 10102244-05684100-01003002

.......... Wl @0

Falvai Istvan (., Rendik Zoltan (-e:_,

ingatlan értékbecsl6 ligyvezetd
AN.Z.5.0. 2001 Kfi.
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Ingatlan cime:

Helyrajzi szam: 5071/2

Ertékelt tul. hanyad:

Ertékbecslés ddtuma:

1/1

2051 Biatorbagy, zartkert
Albetét esetén a tul. lap szerinti ter. [m2]:
Tulajdoni lapon szereplé telek teriilet [m2]:

Albetét esetén értékelt teriilet [m2]
Telekbdl értékelt teriilet [m2]

2023. junius 21., szerda

TERULETKIMUTATAS
Megnevezés szint Netté teriilet Allapot K Megjegyzés
pince pince 62,2 1
Osszesen: 62,2
helyiségcsoport netto tertlet redukald redukalt tertilet
megnevezeése m> tényezd m?
=1 védett pince 62,2 1,0 62,2
K=
=3
K:
K=5
=6
Osszesen: 62,2 62,2




2051 Biatorbagy, zartkert, 5071/2 hrsz.

Beépitetlen teriilet értékelése - Telek Gsszehasonlité adatok elemzése

(sszehasonlitas szempontjai Ertékelend has?:;z- 1 hmom_ 2 hmom:_ 3
Ingatlan cime: W Vi, Kiilteriilet Poméz, Kéhegy lejté Pécel, Uitelep
Kérnyezete: zartkerti kiilteriileti kiilteriileti kiilteriileti
Jelleg, funkcio: erdd erdd, szant6 erdd, legelé erdd, szant6
Ovezeti besorolas: Mk-1 Ev Ma-f, Ev vegyes
Infrastrukturalis adottsagok| Biatorbagy déli részén, i
(kozmiivek, utak, keritettség, sti): A Vc killteriileti Poméz Kéhegyen Pécel kiilteriileti
elhelyezkedésii elhelyezkedésil, elhelyezkeds, vegyes elhelyezkedésil,
erddterulet, vegyes mez6gazdasadi €s kolr'nycz;etberf, mezbgazdasadi és
kémyezetben, erdéteruileten mezogazd.aségl o erdéteritleten
kozmiivek nincsenek eddisrilicten
. ) . " kozmiivek nélkali, nem |3%-os beépithetdségii, vi
Megjegyzés: // villany kozmdi az utcaban | " oot terilet vmanyp 2z utcébgal:; o
Adat forrasa: L0000 ingatlan.com/33438630 ingatlan.com/33008698 | ingatlan.com/33581596
GAZDASAGI TENYEZOK
kinalati/adasvételi ar (Ft) 25 400 000 29 500 000 28 900 000
telekméret (mz) 2231 16 935 14 991 20 000
fajlagos ar (Ft/m2) 1500 1968 1445
tulajdonatr. viszonya/tipusa kindlat kinalat kinalat
kinalat/addsvétel idépontja 2023. méjus| 2023. méjus 2023, majus
kindlat/adasvétel id6pontia miatti korrekeids ténvezd 0,90 0.90 0,90
[korrigélt fajlagos ar (F/m2) | 1350 1771 1301
ERTEKKIGAZITAS AZ ELHELYEZKEDES, MIKROKORNYEZET ES MINOSEG MIATT
foldrajzi elhelyezkedés hasonlo hasonld kedvezétlenebb
1,00 1,00 1,10
tertilet nagyobb nagyobb nagyobb
1,15 1,15 1,20
kozmiivek (bekotés hidnya miatt) hasonld hasonlé hasonld
1,00 1,00 1,00
$vezeti besorolas hasonlé hasonlé hasonlo
1,00 1,00 1,00
forma, alak hasonld hasonld hasonlé
1,00 1,00 1,00
bedpithetdségi korlatok/telken 4116 épitmények miatt hasonl6 hasonld kedvezdbb
1,00 1,00 0,90
megkozelithetdség hasonlé hasonld hasonld
1,00 1,00 1,00
telepiilésen beliili elhelyezkedés hasonlo hasonlé hasonlé
1,00 1,00 1,00
jelleg, funkcio hasonld kedvezébb kedvezibb
1,00 0,90 0,95
jogi jelleg hasonlé hasonld hasonlé
1,00 1,00 1,00
OSSZEHASONLITAS KOVETKEZTETESE 1552 1860 1496
SULYOZAS 34% 33% 33%

PIACI OSSZEHASONLITAS

telek teriilete (m2)

fajlagos atlagér (Ft/m2)

fajlagos atlagar kerekitve (Ft/m2)
becsiilt érték (Ft)

[becsiilt értck kerekitve (Ft)

22310
1635
1 640

3658 840

3 700
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HRSZ.:
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kémyezet

erdéterilet

g T A

erdéteriilet

Borbaratok Utja
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7. erdétertilet a Borbaratok utja felél 8. erdéteriilet a Borbaratok Utja felél

9. erdéteriilet a Borbaratok utja felél 10. erdéterilet a Borbaratok Utja fell

11, homlokzat 12, homlokzat
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PEST VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

STV Praaseint wil

Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

S

Budapest 1117, Karinthy Frigyes it 3. Oldal: /1
E-hiteles tulajdoni lap - Teljes midsolat
Megrendelés szim:30005/45784/2023
2023.06.06
BIATORBAGY Szektor : 61
Zartkert 5071/2 helyrajzi szim
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.j®v. alosztdly adatok
mivelési Ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
erdd 4 2231 1.09
2. bejegyzd hatdrozat: 46142/2007.07.04
Helyi jelentSségi védett terillet
BIATORBAGY ONKORMANYZAT.
LRESZ

#” tulajdoni hanyad: 1/1 térld hatarozat: 59891/2002.12.02
bejegyzd hatdrozat, érkezési idé: 51422/1991.09.09

térld hatarozat: 59891/2002.12.02

jogecim: ajandékozas

jogallds: tulajdonos

név : Téth GAborné Molndr Maria
sz.név: Molnar Maria

szil. : 1927

a.név : Bujdosd Erzsébet

cim : 1000 BUDAPEST Barat utca 4

3. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatérozat, érkezési ids: 59891/2002.12.02
jogcim: oroklés
jogallas: tulajdonos
név : Molnar Gabor
sz.név: Molnar Gabor
szil. : 1962
a.név : Honti Zséfia
cim : 1165 BUDAPEST B&kényfsldi utca 44-46.

ILRESZ
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvéntartasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennalld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsil hiteles bizonyité erejd dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kézigazgatadsi hatésagi eljards céljabdl keriilt kiadasra. Masra nem hasznalhatd.

TULAJDONI LAP VEGE




Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

PEST VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Budapest 1117, Karinthy Frigyes at 3.
E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat

2023.06.06 07:58:41
Helyrajziszim:  BIATORBAGY zirtkert 5071/2 Megrendelés szinr  7/1558/2023
Méretariny: 1: 1000 Témajzszim: 44234860002023

0132/24

507071

A térképmsisolat a kindast megeldzo napig megegyezik az mgatlan-nyilvantartasi térképi adatbazis tartalméval. A

térképmisolat méretek levételére nemhasmalhato!

S



2051 Biatorbagy, zirtkert
Hrsz: 5071/2
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Piaci dsszehasonlité ingatlanok




