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Biatorbagy Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
152/2016. (VI.30.) hatarozata

Biatorbagy varos telepiilésszerkezeti tervérél

Biatorbagy Varos Képvisel6-testilete Magyarorszag Alaptorvényének 32. cikk (1) a) pontja
és 32. cikk (2) bekezdés szerinti jogalkotoi hataskorében, Magyarorszag helyi
Onkormanyzatairdl szol6 2011. évi CLXXXIX. toérvény 13. § (1) bekezdésében, valamint az
épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérél szolé 1997. évi LXXVIIL. térvény (tovabbiakban:
Etv.) 6. §. (1) bekezdésében foglalt feladatkérében eljarva, az Etv. 62. § (6) bekezdés 6.
pontjaban rogzitett felhatalmazas alapjan, az Etv. A 13.§8 (1) bekezdésében, valamint a
telepulésfejlesztési koncepciorél, az integralt telepilésfejlesztési stratégiar6l és a
telepulésfejlesztési eszko6zokrél, valamint az egyes sajatos jogintézményekrdl szold
314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Tr.) 45.8 (2) bb) és 32.8 és 36.8-ban
foglaltakra figyelemmel, a 9. szamu mellékletben megjeldlt véleményezési jogkdrben eljard
szervek, a Pest megyei F6épitész és a partnerek véleményének kikérésével az épitési helyi
rendjének biztositasa érdekében:

1) elfogadja Biatorbagy Varos Telepllésszerkezeti tervét,

2) Biatorbagy varos kozigazgatasi terlletére vonatkozéan jévahagyja
Telepilésszerkezeti tervét (tovabbiakban TSZT) az 1. sz. mellékletében
rogzitett Telepulésszerkezeti tervrdl sz6l6 melléklet szerinti leirasnak, valamint
a TSZT (M=1:10.000 méretaranyu) Teleplilésszerkezeti terven és a TSZT
.védelmek és korlatozasok” tervlapon abrazoltaknak megfeleléen,

3) A hatarozat érvénye Biatorbagy varos egész kozigazgatasi terlletére kiterjed,

4) A hatérozat mellékletei

a) 1/a. melléklete Biatorbagy koOzigazgatasi tertletére  készilt
telepulésszerkezeti terv M=1:10.000,
b) 1/b. melléklete Biatorbagy kozigazgatasi terlletére  készilt

telepulésszerkezeti terv ,védelmek és korlatozasok” terviap M=1:10.000,

C) 2. melléklete a telepllésszerkezeti terv leirasa,

d) 3. melléklete a valtozasok, Utemezések

e) 4. melléklete a telepulés terileti mérlege

f) 5. melléklete a tertletrendezési tervvel vald dsszhang igazolasa
9) 6. melléklete a biologiai aktivitasérték szamitdsanak eredmeénye,

5) E hatarozat hatalyba lépése utan a koézigazgatasi terlleten belll készild
terveket a Telepilésszerkezeti tervvel 06sszhangban kell elkésziteni.
Amennyiben a hatérozatban és a tervlapban foglaltaktdl eltérés valik
szikségessé, ugy a Telepllésszerkezeti tervet a hatarozat és a terviap
egyidejii modositasaval, a jogszabalyokban el6irt modon, a szikséges
egyeztetések utan hatdrozattal modositani kell.
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Biatorbagy Varos Onkormdnyzata
Képviselb-testlletének

ot (....) ONkormdanyzati hatdrozata

Biatorbdgy varos telepUlésszerkezeti tervérdl

Biatorbdgy Vdaros Képviseld-testllete Magyarorszag Alaptdrvényének 32. cikk (1) a) pontja és 32.
cikk (2) bekezdés szerinti jogalkotdi hataskérében, Magyarorszag helyi dnkormdnyzatairdl sz6lo
2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésében, valamint az épitett kdrnyezet alakitdsdrdl és

védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. térvény (tovdbbiakban: Etv.) 6. §. (1) bekezdésében foglalt
feladatkdrében eljarva, az Etv. 62. § (6) bekezdés 6. pontjdban régzitett felhatalmazdas alapjdn, az
Etv. A 13.§ (1) bekezdésében, valamint a telepilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt
telepUlésfejlesztési stratégidrdl és a telepUlésfejlesztési eszkdzokrdl, valamint az egyes sajdtos

jogintézményekrdl sz616 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet (a tovdbbiakban: Tr.) 45.§ (2) bb) és 32.§

és 36.§-ban foglaltakra figyelemmel, a 9. szamu mellékletben megjeldlt véleményezési jogkdrben
eljard szervek, a Pest megyei F6épitész és a partnerek véleményének kikérésével az épitési helyi

rendjének biztositdsa érdekében

Biatorbdgy  Vdros  Onkormdnyzata  Képviselb-testllete  elfogadja  Biatorbdgy — Vdros
TelepUlésszerkezeti tervét.

1. Biatorbdagy vdros kdzigazgatdsi terlletére vonatkozéan jovdahagyja TelepUlésszerkezeti tervét
(tovdbbiakban TSZT) az 1.sz. mellékletében rogzitett TelepUlésszerkezeti tervrdl sz6l6 melléklet szerinti
leirdsnak, valamint a TSZT (M=1:10.000 méretardnyu) TelepUlésszerkezeti terven és a TSIT ,,védelmek
és korlatozasok” terviapon dbrdzoltaknak megfeleléen.

2. A hatdrozat érvénye Biatorbdgy vdaros egész kdzigazgatdsi terlletére kiterjed.
3. A hatdrozat mellékletei

a) 1. a. melléklete Biatorbdgy kdzigazgatdsi terlletére készilt telepUlésszerkezeti terv
M=1:8000, ,

b) 1.b. melléklete Biatorbdgy kdzigazgatdsi terlletére készUlt telepUlésszerkezeti terv
»védelmek és korlatozasok” terviap M=1:8000, ,

melléklete a telepUlésszerkezeti terv leirdsa,

2.

d) 3. melléklete a vdltozdsok, Utemezések
4. melléklete a telepUlés terUleti mérlege
5.

f) melléklete a terUletrendezési tervvel vald ésszhang igazoldsa

g) 6. melléklete a bioldgiai aktivitdsérték szamitdsdnak eredménye

4. E hatdrozat hatdlyba [épése utdn a kbdzigazgatdsi terlleten belll készUl& terveket a
TelepUlésszerkezeti tervvel 0Osszhangban kell elkésziteni. Amennyiben a hatdrozatban és a
tervlapban foglaltaktdl eltérés vdlik szUkségessé, Ugy a TelepUlésszerkezeti tervet a hatdrozat és a
tervlap egyideji modositdsaval, a jogszabdlyokban elbirt mdédon, a szUkséges egyeztetések utdn
hatdrozattal mddositani kell.
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1. melléklet TelepUlésszerkezeti terv
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2. melléklet Telepulésszerkezeti terv leirdsa
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Beépitésre szant teriletek

LAKOTERULETEK

A beépllt lakdterlleteken vdaltoztatds nem javasolt. Iharos terlletének északi részén a Nap hegy
térségében (Forrds utca, Naphegy kdz) a zdrtkertek helyén elindult a lakdterUleti jellegl beépulés,
ami megfelel a kordbban rogzitett taviati kertvdrosias terllet-felnaszndldsnak.

Biatorbdgy terlletén jelentés még nem beépitett lakdterlletek vannak. Szarvasugrds és a Nyugati
lakoterUlet lll. Utemének terllete, illetve az atépUld Iharosi terlletek. A Barackvirdg lakdterlletét az
Onkormdnyzat jelenleg nem kivanja lakéteriletté fejleszteni, egy részének taviati fejlesztési
terGletként vald megtartdsa javasolt, a dombtetédn zéldfelllet megtartdsdval.

UDULOTERULETEK

Biatorbdagy terUletének mindkét 0dUlSterllete hétvégindzas UdUISterllet. Katalin-hegy terlletét az
M1-es autépdlya és az 1-es Ut is elvdlasztia a varos belterlletétdl. Az egykori kertes mezédgazdasdgi
terGlet egy részén a telekalakitdsok, beépitések megtoérténtek. Ennek gdtjia a terlleten a
csatorndzds megoldatlansdga. Peca-td Udiléterlletének rendezett tdmbjeiben kdzel egyforma
telkeket alakitottak ki, azok egy része beépllt.

VEGYES TERULETEK
A régi vasut nyomvonaldn a torbdgyi vdaroskdzpont kiépUlt, a funkcid-bévitd fejlesztési elképzelések,
a Vdroshdza kérnyezetének épitészetileg karakteresebb kialakitdsdt a jelenlegi terlletfelhaszndldsi
rendszer biztositja.

A Nyugati lakdéterllet lll. Utemének terlletén jelentds telepUlés-kdzponti terlleteket jeldltek ki
kordbban, ezeken a tervezett intézményi fejlesztés (oktatds, intézmények) nem valdsult meg.

A vasut dllomds kdérnyezetében — a Dézsa Gydrgy utca mentén — a lakd és telepUléskdzpont vegyes
terGletek egységesen telepUléskdzponti terlletfelhaszndldsba kerlinek.

GAIDASAGI TERULETEK
A vasut és a féutak mellett a kijeldlt svokban a gazdasdgi célu terUletek fokozatosan beépUltek.

A torténeti telepUlésmag szomszédsdgdban a Soskuti Ut mentén, a belterllet hatardn taldlhatd egy
viszonylag kis tdmbnyi gazdasdagi terGlet, amely még nem valdsult meg. A tervezett kdzlekedési
csomopont -korforgalom - kiépUlésével varhnatd a haszndlatdnak megvdltozdsa.

A meglévé gazdasdagi terlletek Utemezett tdvlati fejlesztési terUleteinek kijeldlése indokolt. A
gazdasdgi terlleteken a helyi mikro-, kis-, és kdzépvdllalkozdsok letelepedésének elésegitése a
kisebb méretl gazdasdgi terlleteken indokolt.

Torbdgy északi részén, a Patyi Ut, vasut és a Farkas —drok dltal hatdrolt hdromszdg alaky, mintegy 1
ha méret( tdbmbben gazdasdagi terllet kerUl kijeldlésre varosizemeltetés céljdra.

A To-park terUletén kialakult dllapothoz igazodik a terUletfelhaszndlds korrekcidja, amely részben Uj
beépitésre szAnt terllet kijeldlését is jelenti. A Tépark terUletén a jelenleg hatdlyban 1évé, tdblbszor
modositott  épitési engedély a hatdlyos telepUlésszerkezeti terven vizgozddlkoddsi és
erdéterlleteknek jelolt terUletekre a létesitményekhez szUkséges parkoldterllet kialakitdsdra adott
engedélyt. A hatdlyos szabdlyozdsi terv a telepUlésszerkezeti terven az MO lehajté dga mellett
kijelolt erddterlletet nem tartalmazta. A terllet egy része gazdasdgi terlletfelhaszndldst marad,
mig az autdpdlydk 250 m-es véddterlletén kivll - figyelembe véve a megépllt szerkezetkész
épUlleteket- telepUléskdzponti vegyes terllet kerUl kijeldlésre.

A gazdasdgi terGlet kismértékben bévil a Rozdlia park terlletén, ahol a kialakitott telkek és
beépités részben érintett az dkoldgiai hdldzat magterlletével. Ezen a terlleten a beépitésre szant

terUlet kijeldlése a terUlet vonatkozdsdban megkért ,beépitésre szdnt terllet kivételes kijeldlése
magtarlletben” térségi terlletfelnaszndldsi engedély figgvényében torténik.
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KULONLEGES BEEPITESRE SZANT TERULETEK
o temetdk K-T,
sportpdlydk terUletei K-Sp,
rekredcids terlletek K-R
oktatdsi terllet K-Okt
bevdsdrld kdzpont terllete K-Ker,
szallasféréhelyek terUlete K-SZF,
kUlbnleges beépitésre szant egyéb erdéterilet K-E
hulladékkezel&k és —lerakdk terlletei K-SZT.
k6zmU terllet K-KmU
A temetdk jelenledi, teljes terlletének hosszU tédvi megtartdsa javasolt.

Uj kUldnleges beépitésre szant sportterilet javasolt a Szilvamag terletén, a természet és viz
védelmének figyelembevételével. A terlleten Utemezett terlletfelhaszndlds javasolt. Kismértékben
bévUl az Iharosi sportterllet, amelynek egyik oka a kialakult, kiépitett dllapot.

A Biai-t6 dél-keleti végén a kordbban KUldnleges Szdllasféréhely besoroldsy terllete KUldnleges —
rekredcids besoroldst kap, valtozatlan 5%-os beépitési intenzitds fenntartdsa mellett.

A Hegyldbi terlleteken 2002-es tervben a telekhatdrokra igazitott K-SZF ,,KUldnleges szdlldsféréhely”
terUletfelhaszndldsi kategorickba sorolt terlleteken nem indult meg a tervezett datalakulds. A
terGletek ,KUIGnleges, beépitésre szdnt rekredcids” terlletfelhaszndldsi egységbe kerlinek, a
szabdlyozdsi paraméterek finomitdsdval.

A jelenlegi ,KUlbnleges szdlldstérdhely” terlletfelhaszndldsi kategdria megtartdsa javasolt a Biai-td
északi részén a Sultész kanyarndl és az Alsémajor terUletén, megtartva annak jelenlegi épitési
paramétereit.

A Nyugati lakoterGlettdl északra Uj beépitésre szant terllet kerUl kijeldlésre, ahol a vdros Uj komplex
oktatdsi intézményt kivan létesiteni. Az un. ,HAromszog iskola” terlletén a komplex oktatdsi funkcid
megvaldsitdsat az Onkormdnyzat kdzérdekU, helyhez kotdtt beruhdzdsa.

Az un. ,Barackvirdg” terUlet részleges fenntartdsa kUGldnleges - tartalék fejlesztési terUlet, illetve
kozpark terUletfelnaszndldsi kategdridban javasolt. A terllet kijeldlése a terGletcserére vonatkozd
térségi terlletfelhaszndldsi engedély fuggvényében jeldlhetd ki.

Az erdétervezett erddterlletek kdzUl a jelenleg beépitett,most egyéb erdd kategdridba sorolt
terUletek sajatos terUlethaszndlata miatt indokolt azok kUldnleges beépitésre szant terUletbe
soroldsa.
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TERULETFELHASZINALASI EGYSEG JELE SURUSEGE

Kisvdrosias lakéterUlet Lke 0.6
Kertvdrosias lakéterUlet Lk 1.5
TelepUléskdzponti vegyes terllet Vit 1,5
Intézményterilet Vk 1.0
Kereskedelmi szolgdltatd gazdasdgi tertlet Gksz 1,5
Hétvégihdzas UdOIS tervlet 0 0,6
Temetd K-T 0.02
SportterUlet K-SP 0,5
Rekredcids terllet K-R 0,5
KUlénleges oktatdsi terllet K-okt 0,6
Bevdsdrld kdzpont K-Ker 1.0
Szdllds-féréhely K-Szf 1,0
Beépitésre szant erdéterllet K-E 1,0
Szennyviztisztitd telep K-SZT 1.0
KGldnleges taviati fejlesztési terllet K-Tf 1.0
KUldnleges, beépitésre szant erdéterllet K-E 0.5

Beépitésre nem szant teriiletek

KOzLEKEDESI TERULETEK

A meglévéd és tervezett kdzutak, és vasutak nyomvonaldt a telepUlésszerkezeti terviap tartalmazza.
Biatorbdgy terlletét jelentds mértékben érintik az M1, MO autépdlydk és az 1-es f&Ut terllete. A MO
autépdlya 1.5z fEUttSl északra haladd szakaszdnak helybiztositdsdnak fenntartdsa a  taviati
megvaldsitas miatt jeldlésre kerUlt,

Az orszagos mellékutak 8101. j. Biatorbdgy - Tatabdnya 6sszekdtd Ut, 8104. |. Biatorbdgy - Tarnok
Osszekdtd Ut , 8106. |. Biatorbdagy — Etyek — AlcsUtdoboz &sszekodtd Ut, 81106. j. Biatorbdgy - Paty
bekdtéUt mellett a telepUlés gyUjtédutjai dltal alkotott hdldzat vonalas elemként kerUlt feltUntetésre.
A meglévd 1. sz. Budapest — Hegyeshalom — orszdghatdr vasutvonal mellett jeldlésre kerUlt az
Orszdgos TerUletrendezési Terv (OTrT) vonatkozd terviapja szerint a  tervezett nemzetkozi
nagysebességl vasut Bécs-Budapest szakasza, Biatorbdgy kilterlletén. A tervezett vasUtvonal
kornyezetvédelmi szempontbdl érzékeny terlleten halad, ezért javasoljuk, hogy a lakott terUletek
védelme, a terepviszonyok figyelembe vétele és a kornyezeti szempontok miatt a Biatorbdgyon
dthaladd szakasz jelentds hosszon alagutban kerlljon kiépitésre. Ez dsszhangban van a vasUtvonal
szomszédos Térokbdlint terlletén jeldlt nyomvonaldval.

ZOLDTERULETEK
Biatorbagy kézparkjai és jatszéterei

e Koddly téri diszpark és jatszotér: a telepUlés északi felén taldlhatd, elsdsorban a pihenést
szolgdlja az igényesen kialakitott, szok&kuttal és pergoldkkal rendelkezd kdzdsségi tér. A
jatszétér némileg elkUldnitve kerUlt kialakitasra.

e FUzes-patak volgye, FUzes jatszdtér: a patak volgye az dkoldgiai folyosd része, a belterlleti
szakaszt gyepes, ligetes, vdltozd okoldgiai-esztétikai értékd zdldsdv kiséri. A jatszotér
keritéssel korUlvett, egyedi jatszdeszkdzdkkel rendelkezik.

e F& téri diszpark és jatszotér: a tervezett varoskdzpontban taldlhaté tér ad otthont a legtébb
rendezvénynek, a telepillés legjelentdsebb kdzdsségi taldlkozdhelye.

e Szent-Erzsébet tér — kamasz jatszotér, KRESZ park, gérdeszka park: a varos legtdbb funkcidt
betdltdé parkja a legtébb korosztdly kiszolgdldsdt teszi lehetévé. Az aktiv kikapcsolddds
mellett a park idds fdi alatti padok a pihenést szolgdljdk.
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e Herbrechtingen tér, Tavasz [atszotér: specidlis kdzdsségi tér, az  aktiv  testvérvarosi
kapcsolatoknak emléket dllitd diszpark elsésorban a pihenést teszi lehetévé a Nyugati
LakoterUleten.

A tervezett kdzpark terlletek mddosulnak:

o kdzpark helyett kUldnleges beépitésre nem sportterlletbe kerll a viadukt alatti ,,szivamag”
terUlet,

e kdzpark helyett kUldnleges beépitésre szant és beépitésre nem szdnt rekredcids terlletbe
kerGl az Iharos terlet

e a Forrds-volgyben a tervezett kézpark egy része erdétervezett erdéterllet lett.
Korlatozottan kézhaszndlato zéldfeliletek

e Temetdk

e Sportpdlya

Biatorbdagyon két sportterllet taldlhatd: a Kolozsvari utcai és az Iharosi sportpdlya. A TSZT
felUlvizsgdlat sordn a tervezett sporttertletek vdltozatlan funkciéval szerepelnek.

Koézhaszndlat eldl elzart, jelentds zéldfelilettel rendelkezé egyéb zdldfelUletek

e Csalddi hdazas terlletek lakdkertjei: Biatorbdgy lakdterlleteinek nagy része kertvdrosias
lakéterllet, ahol jellemzéen a telek legaldbb felét zoldfelllet boritja. Ezen zoldfelUletek a
telepUlési zoldndldzat fontos elemét képezik, telepUlésdkoldgiai szerepUk jelentds.

e ToOrténeti kertek

ERDOTERULETEK

Az erdéterlleteket a TelepUlésszerkezeti terv felGlvizsgdlat sordn az erdétervekkel dsszhangban

e védelmi-,

e gazdasdagi- és

o kbzjoléti erd6terlletbe sorolja.
védelmi erddk (Ev)
Védelmi rendeltetésU erdéterlletbe az erdéterv szerinti védelmi rendeltetésy erdéterlletek kerUltek.
A TSIT elfogaddsa ota védelmi rendeltetést erdbterlletek kerUltek erddtervezésre a telepUlés tobb
terGletén, tdbbek kdzt az Iharosban, és az Etyekre vezetd Uttdl délre.
kozjoléti erddk (Ek)
Kdzjoléti erddk funkcidjukat tekintve a kordbbi egészségUgyi-szocidlis, turisztikai erdéterlleteknek
(Ee) felelnek meg, az erdétérvény mddositotta elnevezésiket.
Az erd&tervezett erddk kozdtt nyilvantartott kozjdléti erdbterlleteken  tulmenden kdzjdléti
erddéterlletbe nem sorol terUletet a TelepUlésszerkezeti terv.
gazdasdgi erd6k (Eg)
A gazdasdgi rendeltetési erdéterlletek (Eg) besoroldsba az erdészeti Uzemterv szerint
elsédlegesen gazdasdgi rendeltetésld erdéterlletbe sorolt terlletek kerUltek. E terUleteken kildto,
sétaut, illetve egyéb, az erdégazddlkoddshoz, vadgazddlkoddshoz kapcsoldédd épllet, épitmény
helyezheté el.
Az erddtervek Natura 2000 terlleteken levé erdéterlletek nagy részét nem védelmi, hanem
gazdasdgi erddéterlletbe sorolja. A TelepUlésszerkezeti terv szUkségesnek és indokoltnak tartja a
természetvédelmi és tdjvédelmi szempontok érvényesitését az erdészeti Uzemtervezés sordn, oly
modon, hogy Natura 2000 terUleten és védett természeti terlleten elhelyezkedd erdéteriletek
elsédleges rendeltetése védelmi rendeltetés legyen. Ennek érdekében a szabdlyozds kilon
Ovezetbe sorolja ezeken a terUleteken az elsédlegesen gazdasdgi rendeltetés’ erddterlleteket,
eléirdsaiban érvényesitve a természetvédelmi érdekeket.

MEZOGAIDASAGI TERULETEK

A TelepUlésszerkezeti terv felUlvizsgdlatdnak eredményeképpen, az TSIT elfogaddsa 6ta eltelt
tajhaszndlat  alakuldsat  értékelve a  TelepUlésszerkezeti terv a mezégazdasdgi terlletek
terUletfelhaszndldsi rendszerének médositdsdra tesz javaslatot az aldbbi elvek mentén:

13
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kertes mezégazdasdagi teriletek (Mk)

A kertes mezdgazdasdgi terlletek lehatdroldsa nem vdiltozik a TelepUlésszerkezeti terv készitése
sordn. Kertes mezdgazdasdgi terlletbe tartoznak az Oreg-hegy, Kutya-hegy, Szarvas-hegy, Urge-
hegy volf zartkerti terUletei.

korlatozott funkciéji mezégazdasagi teriletek (Ma-tv)

Korldtozoft funkcidju mezdgazdasdgi terlletbe tartoznak a kordbban ,védendd tdjhaszndlatu
mezégazdasdgi terlletek”-be sorolt terlletek. Korldtozott funkcidjl mezdgazdasdagi terlletbe azok
a mezdgazdasdgi terlletek tartoznak, ahol az dkoldgiai hdlézat, a tdji —természeti értékek és a
kornyezeti elemek védelme érdekében csak olyan épitmények helyezheték el, amelyek a mds
jogszabdlyban meghatdrozott védelmi célokkal ésszhangban vannak, vagy azok megvaldsitasat
szolgdljak. E terUleteken a mezdgazddlkoddsi tevékenység csak a természeti értékek, védett vagy
jeloléfajok és éléhelyek megdérzésével folytathatdk.

dltaldnos mezégazdasagi teriletek (M)

A felUlvizsgdlat a TelepUlésszerkezeti terv szintjén javasolja az ,,drutermeld mezdgazdasdgi terllet
l."-be, ,drutermeld mezédgazdasdgi terllet Il."-be és az ,,Uzemi jellegl mezdgazdasdgi terlletek”-be
tartozé6 mezdgazdasdgi terlletek &sszevondsdt, egy terlletfelhaszndldsi egységbe, ,,dltaldnos
mez&gazdasdgi terlletbe” soroldsdat. (A szabdlyozds szintién majd megkUldnbdztetésre kerllinek e
terGletek, az dltaldnos mezégazdasdagi terllet dvezeteiként)

Az dltaldnos mezégazdasdgi terlleteken tovdabbra is cél a gazdasdgos mezdgazdasdgi termelés
feltételeit biztositd infrastruktira kialakitdsa, ugyanakkor a tdjképet kedvezdtlenll befolydsold, a
tdjhaszndlati hagyomdnyokat figyelmen kivil hagyd tul sirl beépitések megakaddlyozdsa.
gyumolcsés mezégazdasagi teriletek (Mda-gy)

Biatorbdgy kozigazgatdsi terlleten jelentds kiterjedésy terlletek tartoznak az Orszdgos GyUmadlcs
Term&hely Kataszter 1. és Il. osztdlyl terUletei kdzé. A TelepUlésszerkezeti terv azon GyUmolcs
Term&hely Kataszter I. és Il. osztdlyU terUletei kdzé tartozd terUleteket tUnteti fel kUlon terGlet-
felhaszndldsu terUletekként, ahol a gyUmédlcstermesztésnek hagyomdnyai vannak Biatorbdgyon,
sajatos tdjkaraktert képviselnek. E terlletek lehatdroldsa a TelepUlésszerkezeti tervben nem vdaltozik.

VizGAZDALKODASI TERULETEK

A TelepUlésszerkezeti terv készitése sordn a vizgazddlkoddsi terlletek lehatdroldsa érdemben nem
vdltozik, egyes terlleteken (Peca-td) pontosodik a lehatdrolds. Vizgazddlkoddsi terlletbe a felszini
vizfolydsok és tavak medrei és partjai tartoznak: a Kigyds-patak, a Békds-patak, a Benta-patak, a
FUzes-patak, a Biai drok (Széleslyuk-ag). a Diszndldpa-patak, a Biai-halastd és a a Peca-té.

KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

A jogszabdly-vdltozdsok lehetédvé teszik, hogy a kildnleges terlletek beépitésre nem szant terlletek
kozé is sorolhatdok. A TelepUlésszerkezeti terv felUlvizsgdlat sordn élve ezzel a lehetdséggel, az
alacsony beépitettséget igényld, kildnleges terlletek beépitésre nem szant kildnleges terlletek
kozé kerUlnek besoroldsra. Sajatos kerUlethaszndlat alapjdn Biatorbdgy kdzigazgatdsi terlletén a
telepUlésszerkezeti terv az aldbbi terllethaszndlatot kUlénbdzteti meg:

Az lharos volgy terUlete kilénleges beépitésre nem szant rekredciods teriletként vald kijeldlése
tdmogatott. A terlUlet felhaszndlds sordn figyelembe kell venni, hogy a terUletet tobb fajta védendd
Okoldgiai érték érinti.

A Nyakas-ké alatti dnkormdnyzati legeld terlletén a jelenlegi beépitettség fenntartdsdval, és a
jelenleg is megengedett I6tartds kinaszndldsdval az iskolai oktatdsban a ldsport megjelenését segiti
elé a kijelolt kilonleges beépitésre nem szdant rekredciods terilet keril kijeldlésre.

KiUlénleges beépitésre nem szdnt sportterilet Kb-Sp kerUl kijeldlésre a Forrds-volgy végi jelenlegi
erdészhndz terlletén, tekintettel a terUlet természeti védettségére, és az &sszhang tekintetében
telepUlés terUletére megkapott térségi terlletfelhaszndldsi engedély alapjdn, amely beépitésre
szant terUlet kijeldlését nem teszi lehetévé.
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Szerkezet meghatdrozé nyomvonalas és tagolé elemek

SZERKEZETALKOTO ES TAGOLO KOZLEKEDESI ELEMEK,

Gyorsforgalmi utak

® Meglévd, megmaradd:
e MO autdut (kérgyUrd): Utkategdria: KUIILB.
e M1 autdpdlya (Budapest — Hegyeshalom): Utkategdria: K.I.B.
® Tervezeft:
e MO autdUt (korgyUrd): 1. sz. 606l északra haladd szakasz, Utkategdria: K.II.B.

Orszdgos féutak

e Meglévd, megmaradod:
e 1.5z. elsérendy f6Ut (Budapest -Tatabdnya — Gydr — Hegyeshalom): Utkategdria: K.III1.B.

Orszdgos mellékutak

® Meglévs, megmarado:
¢ 8101. . Biatorbdgy - Tatabdnya 6sszek6td Ut (Utkategdria: K.V.B. és B.IV.b.C.)
e 8104. . Biatorbdgy - Tarnok &sszek6td Ut (Utkategdria: K.V.B. és B.IV.b.C.)
¢ 8106. j. Biatorbdagy — Etyek — Alcsutdoboz 6sszekdtd Ut (Utkategdria: K.V.B.)
¢ 81106. |. Biatorbdgy - Paty bekotdut (Utkategdria: K.V.B. és B.IV.b.C.)

Kotottpdlyds kdzdsséai kdzlekedés

Az 1. sz. Budapest — Hegyeshalom - orszdghatdr vasUtvonalon a MAV ZRt. Az engedélyezési
sebesség emelését célzd beavatkozdsokat terveznek. Biatorbdgy dllomds korszerUsitése is része a
terveknek.

NagysebességU vastutvonal - Az Orszdgos TerUletrendezési Terv (OTrT) vonatkozé tervlapja szerint a
tervezett nemzetkdzi nagysebességl vasit Bécs-Budapest szakasza Biatorbdgy és Soéskut kodzott
halad, Biatorbdgy kilterlletén, kdrnyezetvédelmi szempontbdl érzékeny terlleten. Javasoljuk, hogy
a lakott terGletek védelme, a terepviszonyok figyelembe vétele és a kdrnyezeti szempontok miatt a
Biatorbdgyon athaladd szakasz jelentds hosszon alagutban haladjon.

Kisvasut épitése - turisztikai célbdl tervben az dnkormdnyzat tervei kdzott szerepel egy Biatorbdgy —
Budafok Utvonalon haladd kisvasut épitése a régi vasut nyomvonaldn, ennek biatorbdgyi szakaszdt
feltUntettUk a szerkezeti terven.

SZERKEZETET MEGHATAROZO, TAGOLO EGYEB NYOMVONALAS ELEMEK

132 kV-0s nagyfesziltségu féelosztd haldzat

SZERKEZETALKOTO ZOLDFELULETI RENDSZEREK, VIZFOLYASOK

Vizfolydsok
Az dkoldgiai hdldzat részét képezd vizfolydsok dsszekdtik a telepllés legtdbb zdldfellleti elemét. A

patakok menti természetkdzeli ndvényzet megdrizendd, fejlesztendd. Amely patakokat nem kiséri
noévényzet, ott az pdtlando.

Fasorok, zéldsévok

Biatorbdgyon alig van olyan utca, mely ne rendelkezne fasorral. Az Uj telepitésG fasorok
egységesek, a régi telepitésiek azonban tobb fajpdl, fajtdbdl tevédnek bssze. Fejlesztési
terGleteken ajdnlott, hogy Uj utcdk csak fasorral legyenek kialakithatdk.
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Védelmi és korldatozo elemek

VEDOTAVOLSAGOK

A véddtdavolsagok lehatdroldsra kerUltek a TelepUlésszerkezeti terv ,,Védelmek, korldtozdsok™
tervlapjdn, valamint a szabdlyozdsi terven.

Kozlekedés

e forgalmi utak és autdpdlydk védétdvolsaga, (100 m)
e vasut védétdavolsaga, (50m)
Szennyvizelvezetés terlletén:
o «atelepUlésen Uzemeld szennyviztisztitd telepet és annak 300 m-es védbtavolsdg igényét
e aszennyvizdtemeld mUtdrgyak és azok 20, illetve 150 m-es véddtavolsdg igényét,
e aszennyviz nyomdvezeték nyomvonaldat.
Felszini vizelvezetés és csapadékviz elvezetés vonatkozdsdban:

e atelepUlés nyilt karszt,

o vizfolydsainak, drkainak, tavainak terlletigényét és karbantartd sdvijat,
Villamosenergia elldtds vonatkozdsdban:

e 132 kV-os nagyfeszlltségl féelosztd hdldzatot 18-19 m-es tartdosziop tipusatdl figgden
vdltozd méretU biztonsdgi Ovezetét az oszlopsor tengelyétdl mérve mindkét oldalon,

e 22 kV-o0s gerincelosztd hdldzatot belterlleten 5-7, kilterlleten 7-9 m-es tartéosziop tipusdtdl
figgbéen vdaltozd méret( biztonsdgi Ovezetét az oszlopsor tengelyétdl mérve mindkét
oldalon.

Szénhidrogén elldtdssal kapcsolatosan:

o Nagykdzép-nyomdsuU gerincvezetéket 9-9 m méret( biztonsdgi dvezete

TAJ ES TERMESZETVEDELMI ELEMEK, TERULETEK

Kézigazgatdsi terlleten orszdgos jelentdségl védett természeti terlletek:
e 5 db ex lege védett barlang (Bolha-hegy, Gesztenyés, Maddrszirt alatti kdzségi legelén) —
az ex lege védett barlangok felszini védédvezetét a TelepUlésszerkezeti terv feltUnteti.
ex lege védett forrdsok (azon forrdsok, amelyek vizhozama meghaladja az 5 I/p értéket),
ex lege védett foldvar
Biatorbdgy K&-hegy kaptdarkdvei orszagos jelentéségl védett természeti emlék,
Biatorbdagy Oreg-hegy kaptdrkévei orszagos jelentéségl védett természeti emlék,
o Nyakas-ké féldtani alapszelvény orszagos jelentéségl védett természeti emlék
Kézigazgatdsi terlleten helyi jelentdségU védett természeti terlletek:
(lehatdroldsra  kerOlt o Biatorbdgy Nagykdzség Képviseld-testilete  5/2006.(05.25.)Or. sz
rendeletének mellékleteiben)
e Nyakaskd - Urge-hegy Helyi Természetvédelmi TerUlet
Biai-halastd Helyi Természetvédelmi TerUlet
Forrds-volgy Helyi Természetvédelmi TerGlet
Peca-td Helyi Természetvédelmi TerUlet
Bolha-hegy Helyi Természetvédelmi TerUlet
e Biatorbdgyi Kaptarkdvek Helyi Természetvédelmi TerUlet
Biatorbdgy kdzigazgatdsi terlletén két torténeti kert taldlhaté:
e a Szily-Fdy kastély térténeti kertje és
e a Sandor-Metternich kastély toérténeti kertje
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3. melléklet Valtozdasok, Gtemezések

3.1. A KORABBI TSZT-BEN ELHATAROZOTT FEJLESZTI?SI’TEIRULETEK, MODOSULO BEEPITESRE SZANT
TERULETFELHASZINALASOK

Fejlesztési
ter.
sorszama

Megnevezés

Funkcié a hatdlyos TSZT
szerint

Tervezetft funkcié jelen TSZT
szerint

Kordbbi TSZT-ben elhatdrozott terlletek médosuld terileffelhaszndldssal (beépitésre szant terilet

marad)

Szily kastély melletti
455/2 hrsz-U telek

Kertvdrosias lakoterUlet

TelepUléskdzponti terllet

Nagy vtca 28. (201/2
hrsz)

Ovoda épités fejlesztési
terilete,

Kisvarosias lakoterilet

TelepUléskdzponti terllet

Szent Istvan utca menti
terilet

Vdarosképi és telepUlési
szempontbdl az
adottsdgaikban azonos
tdmbdk azonos
terGletfelnaszndldsi
egységbe és dvezetbe
soroldsa javasolhatd a
Szent Istvén utca
mentén.

Kisvarosias lakotertlet

TelepUléskdzponti terllet

Ybl Miklos sétany 2.
(1297/20 hrsz)

A telies témb dtkerUl Vit
telepUléskdzponti vegyes
terGletfelnaszndldsba, a
szabdlyozdsi terven
azonban két 6vezet kerUl
meghatdrozdsra a
kialakult dllapot
figyelembe vételével.

Kisvarosias lakoterUlet

TelepUléskdzponti terllet

Vasutallomas északi
oldalan lévé
lakéteriletek

A vasut és a gazdasdgi,
iletve kdzlekedési
terUletek kozé ékelb6d6
lakdterUletek hosszu tavu
fenntartdsa szakmailag
nem indokolt.

Kertvdrosias lakoterUlet

TelepUléskdzponti terllet

Gazdasdgi teriletek
fejlesztése a
vasutdllomas
koérnyezetében

TelepUléskdzponti terGlet

Kereskedelmi szolgdltatd
terulet

Dézsa Gy. Ut melletti

terilet

Hatdlyos szabdlyozdsi
terv alapjdn javasolt.

Kertvdrosias lakdterUlet

Kereskedelmi szolgdltatd
terulet

Dézsa Gy. Ut melletti

TelepUléskdzponti terGlet

Kereskedelmi szolgdltatd
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3.1. A KORABBI TSZT-BEN ELHATAROZOTT FEJLESZTESI’TEIRULETEK, MODOSULO BEEPITESRE SZANT
TERULETFELHASINALASOK

Fejlesztési
ter.
sorszama

Megnevezés

Funkcié a hatdlyos TSZT
szerint

Tervezetft funkcid jelen TSZT
szerint

terilet
Hatdlyos szabdlyozdsi
terv alapjdn javasolt.

terUlet

Szarvasugras
A hatdlyos szabdlyozdsi
terv dtsorolta a terUletet

Kisvarosias lakoterilet

TelepUléskdzponti terUlet

Biai t6 déli részén 1évd K-
SZF teriletek

A megszerzett épitési
jogok megtartdsa mellett
a tervezdi javaslat
értelmében kUlonleges
beépitésre szant
rekredcios
terUletfelhaszndlds
javasolt.

Szdllds-féréhely

KUldnleges, beépitésre
szant rekredcids terllet

Hegyldbi K-SZF teriletek
A megszerzett épitési
jogok megtartdsa mellett
a tervezéi javaslat
értelmében kUl6nleges
beépitésre szant
rekredcios
terUletfelhaszndlds
javasolt.

Szdllds-féréhely

KUldnleges, beépitésre
szant rekredcids terllet

Barackvirag terilet

A terUlet KUIbnleges
beépitésre szant tavlati
fejlesztési terUlet
terUletfelhaszndldasba
kerUl &tsoroldsra, amely
az Onkormdnyzat taviati
fejlesztési
elképzeléseinek
megvaldsitdsdt jobban
szolgdilja.

A terUleten Utemezett
terGletfelnaszndlds
javasolt, a szabdlyozdsi
terven ajelenlegi
mUvelési dgaknak
megfelelé dvezet
kialakitdsaval.

Kertvarosias lakdterUlet

KUldnleges, beépitésre
szant tavilati fejlesztési
terGlet

Volt honvédelmi terUlet,
részben beépitett.

Az erdédllomdny
adatszolgdltatds a
rendeltetése szerint
védelmi, gazdasdgi,
kozjoléti és egyéb
erdéket tartalmaz.

Honvédelmi terClet

KUldnleges, beépitésre
szant egyéb erdéterilet
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3.1. A KORABBI TSZT-BEN ELHATAROZOTT FEJLESZTESI TERULETEK, MODOSULO BEEPITESRE SZANT
TERULETFELHASZNALASOK

Fejlesztési
ter. Megnevezés
sorszdma

Funkcié a hatdlyos TSIT | Tervezett funkcio6 jelen TSZT
szerint szerint

Egyéb erdbk a
nyiladékok, utak mellett
az dltaldban beépilt
terUletek pl: vaddszhdz,
volt honvédségi terllet.
Az egyéb erddbterlletek
kozUl a jelenleg kialakult
beépitéssel rendelkezd
terUletegységeit
javasoljuk ,,Kulénleges,
beépitésre szant erdd”
Ovezetébe sorolni,
amelyen a kialakult
beépitettség
fenntarthatd, bévithetd.

S AL
&N
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3.2. A KORABBI TSZT-BEN ELHATAROZOTT FEJLESZTESI TERULETEK, MODOSULO BEEPITESRE NEM SZANT
TERULETFELHASZNALASOK

Fejlesztési
ter.
sorszama

Megnevezés

Funkcié a hatdlyos TSZT
szerint

Tervezetft funkcid jelen TSZT
szerint

Kordabbi TSZT-ben elhatdrozott teriletek

médosuld terileffelhaszndldssal (beépitésre nem szdant

terilet)

Patyi Gt menti terilet

A hatdlyos szabdlyozdsi
tervben szabdlyozdsi
vonallal kijelolt Ut és
csomopont terllete
kozlekedési
terUletfelhaszndldasba
kerQl. (F6Ut és gyUjtéut)
A beépitésre szant
terGlet csdkken.

Kereskedelmi szolgdltatd
terOlet

Kozuti kdzlekedeési terGlet

Barackvirag terilet

A terUlet atlagosndl jobb
min&ségu szantoterllet,
amely a terUletcsere
eljdrdsba kerdl
bevondsra.

Kertvdrosias lakoterUlet

Korldtozott haszndlatu
mezdgazdasdagi terllet

lharos, Naphegy ko6z
térsége

A k&zponti vegyes teruUlet
kiszabdlyozott
terGletének és a hatdlyos
terUlethaszndlatnak
megfeleld
terGletfelnaszndlds
kialakitdsa javasolt.

Koézponti vegyes terUlet

ZoldterUlet, kdzpark

Forrds utca

A terUleten a régi nevén
kdzponti vegyes terllet
helyének a fejlesztési
szdndékoknak és a
forrdsok védelmének
érdekében torténd
rendezése

Kdzponti vegyes terllet

Z6ldterUlet, kdzpark

VI

1-es Ot mentén
szabdlyozott gazdasdagi
terilet

A hatdlyos szabdlyozds
és a kiépitett az 1-es Ut
terUletének rendezése

Bevdsdrldkdzpont
terGlete

KbzUti kdzlekedési terUlet

VL.

1-es Ut mentén
szabdlyozott gazdasagi
terilet

A hatdlyos szabdlyozds
és a kiépitett az 1-es Ut
terlletének rendezése

Kereskedelmi szolgdltatd
terUlet

K&zUti kdzlekedési terUlet

VIII.

Tervezett MO térsége
A hatdlyos szabdlyozds

Kereskedelmi szolgdltatd
terUlet

KozUti kdzlekedési terUlet
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3.2. A KORABBI TSZT-BEN ELHATAROZOTT FEJLESZTESI TERULETEK, MODOSULO BEEPITESRE NEM SZANT
TERULETFELHASZNALASOK

Fejlesztési
ter.
sorszama

Megnevezés

Funkcié a hatdlyos TSZT
szerint

Tervezett funkcié jelen TSZT
szerint

miatt az MO hatdrdnak
rendezése

Premier Outlet terilet
térsége

A hatdlyos szabdlyozds
és az 1-es Ut, valamint
a terUlet
megkdzelitését
biztositd csomobdpont
kiépitett allapot szerinti
terlletének rendezése

Kereskedelmi
szolgdltatd terUlet

KozUti kdzlekedési terUlet

1-es Ut déli oldala

A hatdlyos szabdlyozds
és az 1-es Ut, valamint
a terUlet
megkodzelitését unt
terUletének rendezése

Kereskedelmi
szolgdltatd terllet

Kozuti kbzlekedeési terUlet
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3.3. A KORABBI TSZT-BEN BEEPITESRE NEM SZANT TERULETFELHASZNALASOK MODOSULASA

Fejlesztési
ter.

sorszama

Megnevezés

Funkcié a hatdlyos TSZT
szerint

Tervezetft funkcié jelen TSZT
szerint

Korabbi TSZT

-ben elhatarozott beépitésre nem szdant teriletek médosulé beépitésre szant terilet
terileffelhaszndldssal

Hdromszég iskola
Tervezett oktatdsi funkcid
elhelyezése az oktatdsi
program megvaldsitdsa
érdekében

Altaldnos
mez&gazdasdgi terllet

KUlbnleges, beépitésre
szant oktatdsi kdzpont

Gazdasdgi teriletek a
vasut és a M1 ap kézott
mezégazdasdagi
terileteken

vasut és M1 autdpdlya,
1-es Ut kdzoti
mezégazdasdgi
terUletek
mez&gazdasdgi
termelésre nem
hasznosithatdk, a
tervezett szervizUtrél,
iletve a hatdlyos tervek
szerint a gazdasdgi célu
fejlesztésre mdr kijeldlt
terUlet déli oldaldn
tervezett csomdpont
feldl megkdzelitésik
megoldhatd. A terllet
hosszU tavu fejlesztési
terGlet, Utemezett
terGletfelnaszndldssal. A
terGlet egy része a
telepUléshatartdl 200 m-
en belUl van, ezért
térséqi
terUletfelnaszndldsi
engedély birtokdban
jelélnetd ki beépitésre
szant terllet.

Altaldnos
mezégazdasdgi terllet

Kereskedelmi szolgdltatd
terUlet

Szilvamag terilete

A teriileten sporffunkcié
megvalésithatésaga
érdekében javasolt a
terileffelhaszndlds
megyvdltoztatdasa.

A terilet
vonatkozdsdban az
Utemezett
terileffelhaszndlds
javasolt, a szabdlyozdsi
terven a meglévé
mivelésnek és a

hatdlyos szabdlyozasi

ZoldteruUlet, kdzpark

KUlbnleges, beépitésre
szant sportterGlet
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3.3. A KORABBI TSZT-BEN BEEPITESRE NEM SZANT TERULETFELHASZNALASOK MODOSULASA

Fejlesztési
ter.
sorszama

Megnevezés

Funkcié a hatdlyos TSZT
szerint

Tervezetft funkcié jelen TSZT
szerint

tervnek megfeleld
ovezet kialakitasaval.

9101 hrsz.-U terilet
térsége

Hatdlyos szabdlyozdsi
terv szerint sportterlletbe
sorolt terGlet, amely
dtsoroldsa a megszerzett
epitési jogok miatt
szUkséges

ZdldterUlet, kdzpark

KUlbnleges, beépitésre
szAant sportterlet

Szarvasugras

A hatdlyos TSZT és a
hatdlyos szabdlyozds
k&zotti ellentmondds
miatt szOkséges dtsorolds

KozUti kdzlekedési terUlet

Kertvdarosias lakoterGlet

Szarvasugras

A hatdlyos TSZT-ben
kdzparknak kijeldlt,
valéjdban beépitett
telepUléskdzponti terUlet

atsoroldsa

ZdldteruUlet, kdzpark

TelepUléskdzponti vegyes
terClet

lharos, sportterilet

A hatdlyos tervek
eltérése és a kialakult
dllapot - a sportpdlydk
elhelyezése,
megkozelitése —
indokoljdk a
telepUlésszerkezeti terv
modositdsdat.

Erd6terUlet

KUldnleges, beépitésre
szant sporttertlet

Forrds utca

A terUleten a régi nevén
kdzponti vegyes terllet
helyének a fejlesztési
szindékoknak és a
forrdsok védelmének
érdekében torténd
rendezése, dthelyezése
miatt szUkséges
dtsorolds.

ZéldterUlet, kdzpark

Intézményterilet

Peca-t6 mellett taldlhatéd
Udiléterilet

A kialakult és beépitett
dllapotnak megfeleléen
a Pecatd térségének
legészakibb
elhelyezkedésU telke
UdUl6terUlet besoroldst
kap.

K&zUti kdzlekedési terUlet

Hétvégindzas Odilétertlet

1-es Ut menti gazdasdgi
terGlet bdvitése
(Torbdgykert)

Altaldnos
mezégazdasdgi terllet

Kereskedelmi szolgdltatd
terUlet
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3.3. A KORABBI TSZT-BEN BEEPITESRE NEM SZANT TERULETFELHASZNALASOK MODOSULASA

Fejlesztési
ter.
sorszama

Megnevezés

Funkcié a hatdlyos TSZT
szerint

Tervezetft funkcié jelen TSZT
szerint

Uzemeld telephely
atsoroldsa, amely a
csatlakozd gazdasdgi
terGlettel egységet alkot.

7763/2 hrsz-0 telek

A telek 6sszevondsra
kerUlt egy erdéterUleti
besoroldsu telekkel.
Okoldgia hdlézat
erintettsége miatt térsegi
terGletfelnaszndldsi
engedély flggvényében
kijeldlhetd terllet.

Erd&terUlet

Kereskedelmi szolgdltatd
terUlet

Premier Outlet terilet
térsége

A hatdlyos szabdlyozds
és a terllet kiépitett
dllapotdnak megfeleld
terGletfelnaszndlds

KozUti kdzlekedési terUlet

Kereskedelmi szolgdltatd
ferulet

Topark térsége
Hatdlyos
telepUlésszerkezeti terv
és szabdylozds kozotti
ellentmodds felolddsa
miatt javasolt dtsorolds.

Erd&terllet

Kereskedelmi szolgdltatd
terUlet

Topark térsége

A Topark terCletére
kiadott épitési engedély
és Utterv miatt szUkséges
vdltoztatdsok. A
HosszUréti-patak
dthelyezése megtortént.

Erd6terUlet

Kereskedelmi szolgdltatd
terulet

Vizgazddlkoddsi terllet

Kereskedelmi szolgdltatd
terGlet

KozUti kdzlekedési terUlet

Kereskedelmi szolgdltatd
terGlet

Vaddaszhaz teriilete

Az erdédllomdany
adatszolgdltatds a
rendeltetése szerint
védelmi, gazdasdgi,
kdzjoléti és egyéb
erddéket tartalmaz.
Egyéb erdbk a
nyiladékok, utak mellett
az dltaldban beépilt
terUletek pl: vaddszhdz,
volt honvédségi terUlet.
Az egyéb erd&terlletek
kozUl a jelenleg kialakult
beépitéssel rendelkezd
terUletegységeit
javasoljuk ,,Kulénleges,
beépitésre szant erdd”
dvezetébe sorolni,
amelyen a kialakult

Erd6terUlet

KUldnleges, beépitésre
szant egyéb erddéterilet
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3.3. A KORABBI TSZT-BEN BEEPITESRE NEM SZANT TERULETFELHASZNALASOK MODOSULASA

Fejlesztési
ter. Megnevezés
sorszdma

Funkcié a hatdlyos TSIT | Tervezett funkcio6 jelen TSZT
szerint szerint

beépitettség
fenntarthato, bdvithetd.

lharos sportteriilet
Kialakult dllapotnak
S (alrészleteknek ) K&zUti kdzlekedési terllet
megfeleld
terUletfelhaszndlds.

KUldnleges, beépitésre
szAnt sportterlet

T2 ‘\ﬁ‘/\"/ 7

nK g
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25



Biatorbagy telepllésrendezési eszkbzei

3.3. A KORABBI TSZT-BEN BEEPITESRE NEM SZANT TERULETFELHASZNALASOK MODOSULASA

Fejlesztési
ter.
sorszama

Megnevezés

Funkcié a hatdlyos TSZT
szerint

Tervezett funkcid jelen TSZT
szerint

Kordbbi TSZT-ben elhatdrozott beépitésre nem szant teriletek méd

terilet teriletfelhaszndaldssal

osuld beépitésre nem szdant

0135 hrsz-0 ingatlan
(Legeld)

Védendd tdjhaszndlaty
mezdgazdasdgi terllet

KUlonleges, beépitésre nem
szant rekredcids terllet

lharos

A terUlet kUldnleges
beépitésre szant
rekredcids dvezetbe
soroldsa 80%-0s
legkisebb zoldfelUleti
ardny megtartdséval
javasolt. A rekredcids
funkcid nem zdrja ki a
természeti és tdjképi
értékek megdrzését.

ZéldterClet,

KUlénleges, beépitésre nem
szant rekredcids terllet

Patyi 0t menti terilet

A hatdlyos szabdlyozdsi
tervben kiszabdlyozott Ut
kialakitdsa miatt
szUkséges vdltozds.

KozUti kdzlekedési terUlet

Védelmi erddéterilet

Viadukt

Hatdlyos szabdlyozds, és
az épUlé csomodpont
miatt t6rténd vdaltozds.

Z6ldterClet

KozUti kdzlekedés terUlete

Viadukt kérnyezete
Szabdlyozdsi terven a
terUlet kdzpark
Ovezetébe sorolt.
Erd&tervezett
erdéterUlet-védelmi
célu-, ezért
erdéterlletbe soroldsa
javasolt.

ZoldterClet,

Védelmi erdéterllet

Forrds utca térsége

095 hrsz.-U telken 1év6
vizfolyds és to
terGletfelnaszndldsa a
tényleges dllapotnak, a
vizjogi Iétesitési
engedélynek
megfeleléen 7 kdzpark
terUletfelhaszndlasbdl V
vizgazddlkoddsi
terUletfelhaszndldsba
kerdl.

A forrdsok kérnyezete
beerddsUlt, nyilvantartott
erdddllomdny. Eza
terGletrész az elSirdsok
alapjan erdéterlletbe
sorolandd. Szaktervezdi

ZoldterUlet,

Vizgazddlkoddsi terilet
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3.3. A KORABBI TSZT-BEN BEEPITESRE NEM SZANT TERULETFELHASZNALASOK MODOSULASA

Fejlesztési
ter.
sorszama

Megnevezés

Funkcié a hatdlyos TSZT
szerint

Tervezett funkcid jelen TSZT

szerint

dllaspont szerint a
forrdsok terUletének
vizgazddlkoddsi
terUletbe soroldsa
javasolt.

Topark térsége

A Topark terGletére
kiadott épitési engedély
és Utterv miaftt szUkséges
vdltoztatdsok. A
HosszUréti-patak
dthelyezése megtortént.

Erd6terUlet

Vizgazddlkoddsi terllet

Erd&terUlet

KozUti kdzlekedés terUlete

Kozuti kdzlekedési terllet

Védelmi erdéterilet

Vizgazddlkoddsi terllet

KozUti kdzlekedés terUlete

Topark térsége

A Tépark terUletére
kiadott épitési engedély
és Utterv miatt szUkséges
vdltoztatdsok. A
HosszUréti-patak
dthelyezése megtortént.

Vizgazddlkoddsi terllet

KozUti kdzlekedés terUlete

0196 hrsz.-0 terilet

A terUlet a valdsdgban
nem erddéterllet, az
erdéterv nem
tartalmazza. Erd6terUleti
besoroldsa nem
indokolt.

Erd6terUlet

Altaldnos mezé8gazdasagi
terUlet

Barackvirag terilet

A terUlet dtlagosndl jobb
min&ségu szdntoterllet,
amely a terUletcsere
elidrasba kerdl
bevondsra.

Zoldterllet

Korldtozott mezégazdasdgi

terUlet

Peca-t6

A Pecatd terUletének
délirésze a hatdlyos
telepUlésszerkezeti
terven kdzparknak jelolt,
a szabdlyozdsi terv
vizgazddlkoddsi
Ovezetbe sorolta.

ZoldterClet

Vizgazddlkoddsi terllet
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4. A telepiilés terileti mérlege

Koézigazgatdsi terlet 4410,69
Beépitésre szdnt terllet 1149,47
Beépitésre nem szdnt terllet 3261,22
TERULETFELHASINALASI EGYSEG TERULETE
MEGNEVEZESE JELE HA
Beépitésre szant terlletek
Kisvarosias lakétertlet Lk 52,66
Kertvdrosias lakéterUlet Lke 351,68
TelepUléskdzponti vegyes terllet Vit 105,57
IntézményterUlet Vi 3.53
Kereskedelmi szolgdltatd gazdasdgi terllet GKSz 352,91
Hétvégindzas GdUIS terllet 0 172,18
Temetd K-T 10,06
SportterUlet K-SP 10,89
Rekredcids terllet K-R 17,01
KUldnleges oktatdsi terUlet K-okt 18,07
Bevdsdarld kdzpont K-Ker 27,73
Szdllias-féréhely K-Szf 13,82
Beépitésre szant erdéterllet K-E 3,60
Szennyviztisztitd telep K-SZT 4,87
KGldnleges taviati fejlesztési terllet K-Tf 4,89
KUldnleges kdzmUterllet K-KmU
Beépitésre nem szdnt terUletek
ZoldterUlet, kdzpark VA 40,88
Erd&tertlet — gazdasagi erdd Eg 629,17
Erd&terllet — Kozjoléti erdd Ek 4,50
Erd&terUlet — védelmi erdd Ev 532,29
Korldtozott haszndlatd mezdgazdasdgi terllet Mtv 216,42
Altaldnos mezégazdasdagi terllet Mda 832,71
GyUmolcsds mezégazdasdgi terUlet MgyU 224,50
Kertes mezdégazdasdgi tertlet Mk 324,41
Vizgazddlkoddsi terUlet \ 239,95
Koézlekedési terllet Kéu 162,16
Vasuti terUlet K&k 30,89
KUlénleges beépitésre nem szdnt sport terllet Kb-Sp 0,22
KUlénleges beépitésre nem szdnt rekredcids terllet Kb-R 23,12
Osszesen 4410,69

A Biatorbdgy tertletén a BATIT megengedett 2% mértékd telepllési térség ndvekményébdl 11,09

ha kerUl kijelolésre.
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5. A teriletrendezési tervvel valé 6sszhang igazoldsa

A terUletrendezési — telepUlésrendezési tervek tervhierarchidjdnaok legmagasabb szintién az
Orszagos TerUletrendezési Terv dll, amelyet az Orszadggydlés a 2003. évi XXVI. térvénnyel (a
tovdbbiakban: OTrT) hagyott j6vd. Az OTrT-t elfogaddsa ota tdblbszér mddositotta az Orszaggydlés,
legutdbb 2013 decemberében, amely modositds 2014. janudr 1. 6ta hatdlyos. Az OTrT hatdrozza
meg az orszdg egyes térségei térbeli rendjét, tekintettel a fenntarthatd fejlédésre, valamint a
terGleti, tdiji, természeti, dkoldgiai és kulturdlis adottsdgok, értékek megdrzésére, ill. erdforrdsok
védelmére.

A kiemelt térséqi, illetve megyei terUlefrendezési tervek hivatottak a térségi terlletfelhaszndldsi
kategdridk és oOvezetek kijeldlésére, az orszégos terUletfelnaszndldsi kategdridk, oOvezetek
figyelembe vételével, azok pontositdsdval. Biatorbdgy kozigazgatdsi terlletére Budapesti
Agglomerdcid TerUletrendezési Terve (tovdbbiakban: BATIT) vonatkozik. A 2005. évi LXIV. térvényt
legutébb 2011-ben mddositottdk. Ebbdl kdvetkezéen a BATIT-ben a 2013-ban mddositott OTrT-bdl
addédo valtozdsok még nem kerlltek dtvezetésre. Az dtmeneti idészakra vonatkozdan az OTIT és a
BATIT kdzbti kUldnbségeket az OTT dtmeneti rendelkezései alapjdn kell kezelni:

e qtérségiszerkezet és térségi terlletfelhaszndlds vonatkozdsdban a BATIT-et,

e qazorszdgos és ,felllirt” térségi 6vezetek vonatkozdsdban az OTrT-et,

e a mUszaki infrastruktura-hdlézat vonatkozdsdban az OTrT-et kell figyelembe venni.

Térszerkezeti terveknek valé megfeleldség igazoldsa

Az Orszdg Szerkezeti Terve BATIT Szerkezeti terve

Az Orszdag Szerkezeti Tervére vonatkozd elbirdsokat alapvetéden a kiemelt térségi és megyei tervek
készitése sordn kell figyelembe venni. Jelen telepUlésrendezési eszkdzok készitése esetében
(tovabbiakban a megfeleléség igazoldsndl: TSZT felGlvizsgdlat) a térszerkezeti terveknek vald
megfelelést az el6bbiekben ismertetettek szerint a térségi terlletfelnaszndldsok tekintetében a
BATIT Szerkezeti tervének valé megfelelés kerUl értékelésre, a mUszaki infrastrUktura-hdlézatok
tekintetében az OTrT-nek vald megfelelés kerUl igazoldsra.
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TERSEGI TERULETFELHASZNALASI KOVETELMENYEKNEK VALO MEGFELELES IGAZOLASA

kiemelt térségi
teriletfelhaszndldsi
kategoriak

TeriUletfrendezési kovetelmények

Megfeleléség igazoldsa

Erd&gazddlkoddsi teérség
TerUlete a BATrT-ban:
1131,35 ha, 25,65%

Az Orsz&4gos
Erdédllomdany Adattar
szerint az erdéterUletek
nagysaga:

1139,13 ha

Az erdégazddlkoddsi térséget
legaldbb 85%-aban erdétertlet
terGletfelnaszndldsi egységbe,
illetve természetkdzeli terUlet
(ezen belll kizarélag
karsztbokorerdd)
terGletfelnaszndldsi egységhbe kell
sorolni.

A TSIT felUlvizsgdlat sordn
BATIT-ban erd6gazddlkoddsi
térségbe tartozd terlletek
nem kerUltek atsoroldsra mds
terGletfelnaszndldsi
egységekbe.

Medfelel.

A védelmi elsédleges rendeltetés’
erd6terlletként és a
természetkozeli terlletként
besorolt terlletfelnaszndldsi
egységek kiteriedése nem
csOkkenhet.

Védelmirendeltetés’
erdéterlletbdl 1,91 ha kerUlt
atsoroldsra mds
terUletfelnaszndldsba,
azonban 19,78 ha terllet
kerUlt védelmi rendeltetésy
erddéterlletbe, tehdt a
kdzigazgatdsi terlleten
+17,87 ha-ral nétt a védelmi
rendeltetésU erdbterlletek
nagysdga, fehdt megfelel.

A TSZT-ben erd&terlletként
besorolt terGletfelhaszndldsi
egységek nagysdga a
kézigazgatdsi terlleten nem
csOkkenhet.

A TSIT-ben erdéterUletként
besorolt teruletek kozil 3,12
ha ha terilet kerilt
atsoroldsra mas
terUletfelnaszndldsba,
azonban 19,78 ha terllet
kerUlt erdéterCletbe, tehdt a
kdzigazgatdsi terlleten
+17,51 ha-ral nétt a védelmi
rendeltetésU erdbterlletek
nagysdga, tehdt megfelel.

Az Orszagos Erdédllomdany
Adattdr szerint erdétertletnek
min&sUlé terlletet a
telepUlésrendezési eszkbzdkben
legaldbb 95%-ban erdéterlet
terUletfelhaszndldsi egységbe kell
sorolni

A TSZT készitése sordn az
Iharosban 2,56 ha
erdétervezett erdd kerUlt
dtsoroldsra kildnleges
rekredcids terlletbe, de a
szabdlyozdsi tervben ebbdl
0,93 ha erdéterUletként
megtartandé terlletként
szerepel. Az dtsoroldsra kerUIé
2,56 ha a kdzigazgatdsi
terGleten 1&vé erdétervezett
erdéterlletek 0,22 %-a.

0,22 % < 5%, tehat

medgfelel

Mezégazddlkoddsi
térség

TerUlete a BATrT-ban:
1707,25 hq,

38,71%

A mezégazdasdgi térség
legaldbb 90%-at mezédgazdasdgi
terUlet, illetve természetkozeli
terUlet terUletfelnaszndldsi
egységbe kell sorolni. A
mez&gazdasdagi térség legfeliebb
10%-An bdrmely telepUlési
terUletfelnaszndldsi egység

A TSZT felUlvizsgdlat sordn a
THT engedély kérelemmel
engedélyezett terlleteken
tUlmenden tovdabbi a BATIT-
ben mezégazddlkoddsi
térségbe tartozd terlletek
nem kerUltek dtsoroldsra mds
terUletfelnaszndldsi
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kialakithato.

egységekbe.
Medgfelel.

Vdarosias telepUlési

térség
TerUlete a BATrT-ban:
1328,05 ha, 30,11%

A telepUlés kdzigazgatdsi
terGletére vonatkoztatott terlletén
a varosias telepUlési térség
ndévekménye nem haladhatja
meg a BATIT mellékletében
taldlhatd terlleti mérleg szerinti
vdrosias telepUlési térség
terUletének 2%-at.

A terUletcsere és beépitésre
szant terGlet kivételes
kijeldlése magterlleten és
kdzigazgatdsi hatartdl 200 m-
nél kdzelebbi terlleten térségi
terGletfelnaszndldsi
engedélyben kért terlleteken
kivOl mds vdarosias telepUlési
térség névekménynek
tekinthetd terlletek nem
kerUltek kijeldlésre. Ennél
fogva a BATIT-ban vdarosias
telepUlési térségbe sorolt
terUletként figyelembe
vehetd terlletek nagysdga
nem vdaltozott.

A vdltozas mértéke: 0 % <
2%, tehat megfelel.

Vdarosias telepUlési térség bdrmely
telepUlési terUletfelhaszndldsi
egységbe sorolhatd.

A TSZT felUlvizsgdlat sordn a
BATIT-ben telepUlési térségbe
tartozé terlletek mdédosulnak.
Medgfelel.

Vdarosias telepUlési térségben Uj
lakoterUlet, vegyes terllet,
gazdasdgi terUlet, illetve
UdUl6terGlet abban az esetben
jelélneté ki, ha:

— a tervezett terUlet-
felnaszndlas jol illeszthetd
a telepUlés meglevd
szerkezetéhez,

— 1dj- és természetvédelmi,
kdrnyezetvédelmi,
erdévédelmi, valamint
kulturdlis Grokségvéedelmi
és arvizvédelmi
szempontok alapjén nem
sért tarsadalmi érdeket, és

a tervezett funkcio elldtdsdhoz
szUkséges mUszaki infrastruktira
kapacitds azt lehetévé teszi vagy
a terUlet igénybevételével
pdrhuzamosan kiépul

Uj beépitésre szant lakéterilet
nem kerdlt kijellésre.
Medgfelel.

Vdarosias telepUlési térségben Uj
beépitésre szant terllet a
telepUlés kdzigazgatdsi hatdrdhoz
200 méternél kdzelebb csak az
dllami féépitészi hatdskdrében
eliard févarosi és megyei
kormdnyhivatalnak a
terGletrendezési hatdsdgi elidrds

Uj beépitésre szant terilet
kijeldlésre kerUlt. Térségi
terUletfelhaszndlds
engedélykérelem
folyamatban van.
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sordn kiadott terUletfelhaszndldsi
engedélye alapjdn jeldélhetd ki.

Vdarosias telepUlési térségben Uj
lakéterUletet, illetve vegyes
terUletet csak a telepUlési
terUlethez kapcsoldddan lehet
kijeldIni.

Uj lakoterUlet, illetve vegyes
terUlet nem kerdlt kijelolésre.
Medgfelel.

Varosias telepUlési 5 hektdrt
meghaladd kiterjedésy, illetve
legaldbb 300 lakds elhelyezésére
alkalmas Uj lakéterllet vagy
vegyes terllet kijeldlésére ott van
lehetéség, ahol annak a meglévd,
vagy kiépitendd kdtottpdlyds
kozbsségi kozlekedés megdlld-
helytél a kézforgalom szédmdra
szabdlyosan haszndlhatd kdzdton
mért tdvolsdga nem haladja meg
az 5 km-t.

Uj lakéterUlet, illetve vegyes
terGlet nem kerdlt kijeldlésre.
Medfelel.

Varosias telepUlési térségben Uj
beépitésre szant terlleten a
lakdterllet, illetve vegyes terGlet
novelésével egyidejlleg a
terGletnévekmény legkevesebb
5%-anak megfeleld kiterjedésy,
legaldbb 50%-dban a beépitésre
szAnt terUlettel kapcsolatban 1évd
z&ldterUletet kell kijeldIni.

Uj beépitésre szant
lakoterUlet, illetve vegyes
terGlet nem kerdlt kijelolésre.
Medgfelel.

Epitmények dltal
igénybe vett térség
TerUlete a BATrT-ban:
17,65 ha, 04 %

az adott épitmény jellege szerinti
telepuUlési terGletfelnaszndldsi
egységbe kell sorolni

A TSZT felUlvizsgdlat sordn a
BATIT-ben épitmények dltal
igénybe vett térségbe tartozd
terGletek vdltoznak. A
modosuld terlletek a meg-
feleld terUletfelnaszndldsba
kerGltek besoroldsra.
Megfelel.

Vizgazddlkoddsi térség
TerUlete a BATIT-ban:
226,19 haq, 5,13%

A vizgazddlkoddsi térséget
legaldbb 95%-ban vizgazddlko-
ddsi terUlet, illetve természet-kdzeli
terGlet terUletfelhaszndldsi egység-
be kell sorolni. A fennmaradd
részen olyan terUlet-felhaszndldsi
egység jeldlnetd ki, amely nem
veszélyezteti a vizgazddlkodds
érdekeit.

TSZT felGlvizsgdlat sordn a
Peca-t6 terllete vdltozott,
nagyobb terllet kerdlt
vizgazddlkoddsi terlletbe.
Medgfelel
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Egyéb, a térségi teriletfelhaszndldassal 6sszefiiggé elbirdsoknak valé megfeleléségek igazoldsa:

Teriletrendezési kovetelmények

| Megfeleldség igazoldsa

$z616 termdhelyi kataszter

Borvidéki telepUlés sz8l6 termbhelyi
katasztere I-l. osztalyy terUleteihez tartozd
foldrészlet - a kUldnleges mezdgazdasdgi
Uzemi terUlet kivételével - beépitésre szant
terUletté nem mindsithetd.

Biatorbdgy kdzigazgatdsi terlletén jelenleg
nincs sz816 termd&helyi kataszterbe tartozd
terUlet.

Medfelel.

Orszagos Gyimolcs Termdhely Kataszter (tovabbiakban: OGyTK)

A NEBIH-18l és NAIK-16l az aldbbi adatszolgdltatdst kaptuk:

terilete ; ;
hrsz. feltételesen ql’rqlup k mert
teljes alkalmas alkalmas terilete

052/1,8-15 34 34

052/6 2 2 8.9
9251 33 33

0129/5-53 7 7

0131/3-91 21 21

0182/1 58 46

0184/1 70 40 15,6
0187/1-2 55 55

0187/1-2 50 50

0188/1-77 60 60

0190/1-32 30 3

0191/3 28 21

0192/2-6 20 12

0199/1-25 17 6

0202/1 12 12

0206 4 4 39.4
0210 185 132 232

Térképi adatszolgdltatdst nem kaptunk. Ennélfogva azon hrsz.-ok esetében, ahol nem a telies
terUlet tartozik az OGyTK-ba, nem megitélhetd, hogy a tertlet mely része érintett. A kapott
adatszolgdltatdsban egyes hrsz.-ok terllete [ényegesen eltér az dltalunk mért
terGletnagysdgoktdl. Ezen kérdéskodrdket tdblbszori adatkérés utdn sem sikerUlt |, tisztdzni”.

Az Orszdgos GyUmolcs Termdhely Kataszter 1.
és . osztdalyu terUleteinez tartozdé foldrészlet -
a kilénleges mezédgazdasagi Uzemi terUlet
kivételével - beépitésre szant terlletté nem
mindsithetd.

Az adatszolgdltatds alapjén Orszagos
GyUmolcs Term&hely Kataszterbe tartozd
terUleteken Uj beépitésre szant terlletek nem
kerUltek kijelolésre. .

Medfelel.

MUSZAKI INFRASTRUKTURA-HALOZATOK MEGFELELOSEGENEK IGAZOLASA

A mUszaki-infrastuktura-hdldzatok kdzUl az OTIT térszerkezeti terve, ,Az Orsz&g Szerkezeti Terve"
Biatorbdgy kozigazgatdsi terlletén az orszdgos kdzut- és vasiuthdlézat, valamint az orszdgos
kerékpdrut térzshdldzat elemeit tinteti fel. Bitorbdgy TelepUlésszerkezeti terve ugyanazon a
nyomvonalon tartalmazza ezen elemeket, mint az OTrT, nincs eltérés, tehat megfelel.
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Térségi 6vezeteknek valé megfeleléség igazolasa

Az OTIT 2014-ben életbe 1€pd mddositdsai utdn az aldbbi dvezeteknél az OTIT médosult térségi
ovezeti terviapjait kell figyelembe venni a BATIT kiemelt térségi dvezeti terviapjai helyett:
— Orszagos okologiai haldzat dvezete
— Kivdld termdhelyi adottsdgu szantoterlletek dvezete
— Kivdlé termdhelyi adottsdgu erdbterllet dvezete
— Kiemelt fontossdgU honvédelmi terllet dvezete (kis mértékben megvdltozott az elnevezése,
kordbban kiemelt fontossagu meglévé honvedelmi terllet volt az elnevezése)

Az OTrT médositds Uj 6vezeteket is bevezetett, amelyek az aldbbiak:

— Jo termdéhelyi adottsdgu szantéterllet dvezete

— Tdjképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terllet dvezete (a kordbbi orszdgos
jelentéségl tdjképvédelmi terllet dvezete és térségi jelentéségl tdajképvédelmi terllet
Ovezete helyett egy dvezet)

— Vildgordkség- és vildgdrokség-varomdnyos terllet dvezete

— Orszagos vizmindség-védelmi terllet dvezete (tartalmdban a kordbbi kiemelten érzékeny
felszin alafti vizmindség-védelmi terllet dvezetét valtotta fel.)

— Nagyvizi meder és a Vdasdrhelyi-terv tovdbbfejlesztése keretében megvaldsuld vizkdr-
elhdritasi célu szUkségtdrozok terlletének dvezete

Biatorbagy
Az OTIT orszdgos ovezetei kong? zgclzkm
terileten
érintettség
3.1 Az orszagos 6kolégiai halozat 6vezete igen
3.2 Kivalo termdhelyi adottsagl szantoteriilet 6vezete igen
3.3 J6 termdhelyi adottsagl szantoteriilet 6vezete igen
3.4 Kivalé terméhelyi adottsagu erdéteriilet 6vezete igen
3.5 Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terilet 6vezete igen
3.6 Vilagorokségi és vildgordkségi varomdanyos terllet dvezete nem
3.7 Orszdgos vizminGség védelmi terilet igen
3.8 Nagyvizi meder terlletének dvezete nem
3.8 Vasdarhelyi terv tovdbbfejlesztése keretében megvaldsithatd vizkar-
B N - nem
elharitdsi célu szUkségtdarozok terlletének dvezete
3.9 Kiemelt fontossagl honvédelmi terUlet dvezete nem

Az aldbbi tabldzatban mutatjuk be, hogy BATIT mellékletei szerint Biatorbdgy kézigazgatdsi terlletét
melyik térségi dvezetek érintik:
— kékkel alaszinezve jeldlve azon térségi dvezeteket, amelyek érintik Biatorbdgy kdzigazgatdsi
terUletét, de az OTrT felUlirta,
— halvény naranccsal aldszinezve azon dvezeteket, amelyek érintik Biatorbdgy kdzigazgatdsi
terUletét, de az OTrT megszintette,
— zolddel aldszinezve azon Ovezeteket, amelyek a BATIT melléklete szerinti vdltozatlan
tartalommmal érintik Biatorbdgy koézigazgatdsi terlletét,
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Biatorbagy
A BATIT kiemelt térségi dvezetei kOZIgSI zgt,:icm
terileten
érintettség
3/1 Magterilet 6vezete (OTIT felilirta) +
3/2 Okoldgiai folyosé dvezete (OTIT felilirta) +
3/3 Puffer terilet 6vezete (OTIT felilirta) +
3/4 Kival6 terméhelyi adottsagi szantoterilet 6vezete (OTIT fellirta) +
3/5 Kivalé terméhelyi adottsagi erdéterilet (OTIT felUlirta) +
3/6 Erdételepitésre javasolt terilet vezete (OTIT megszintette) +
3/7 Orszdgos komplex tdjrehabilitécidt igényld tertlet (OTT
megszintette) _
3/8 Térségi komplex tdjrehabilitdciot igényld terllet Gvezete —
3/9 Orszdgos jelentdségU tajképvédelmi terllet (OTIT megszintette) —
3/10 Térségi jelentéségi tajképvédelmi terilet 6vezete (OTIT .
megszintette)
3/11 Vilagorokség és vildgorokség-varomdanyos terllet dvezete (OTIT
felUlirta) —
3/12 Torténeti telepiilési terilet vezete (OTIT megszintette) +
3/13 Kiemelten érzékeny felszin alatti vizminéség-védelmi terilet .
ovezete (OTIT megszintette)
3/14 Felszini vizek vizminéség-védelmi vizgyUijto terilete 6vezete (OTIT .
megszintette)
3/15 Asvanyi nyersanyag-gazddlkoddsi terilet dvezete (OTrT dtnevezte) —
3/16 Rendszeresen belvizjdrta terllet —
3/17 Nagyviz meder évezete (OTIT felUlirta) —
3/18 Foldtani veszélyforrds teriletének dvezete +
3/19 Vizerézidnak kitett terilet vezete (OTIT megsziintette) +
3/20 Szélerdzidnak kitett terllet (OTrT megszintette) —
3/21 Kiemelt fontossaglu meglévé honvédelmi terllet dvezete (OTIT
részben dtnevezte) B
3/22 Honvédelmi terllet 6vezete (OTIT megszintette) —

A mddosuld terUletfelnaszndldasy terlleteket a TSZT felUlvizsgdlatdrdl szold hatdrozat 3. melléklete
mutatja be. . A hatdrozat 3. melléklete 3.1. pont mutatja be a TSZT felGlvizsgdlat keretében
modosuld beépitésre szant terlleteket. A TSZT felUlvizsgdlat sordn mddosuld beépitésre szant
terUletek a BATIT Szerkezeti tervén ,,varosias telepUlési térségbe” tartoznak, ebbdl kévetkezden a
térségi dvezeti terviapokon ,,telepUlési terllet” t&jékoztatd jellel szerepelnek. A hatdrozat 3.
melléklete 3.2. pont mutatja be a TSZT feltlvizsgdlat keretében mddosuld beépitésre nem szant
terUleteket. Az el6bbiekbdl kdvetkezben a térségi dvezeteknek vald megfelelés igazoldsakor ezen
terGletek megfelelésége kerUl igazoldsra.

Az 2013-BAN MODOSITOTT OTRT ALTAL ,,FELULIRT” TERSEGI OVEZETEK"

Aldbbiakban pdrhuzamosan mutatjuk be az érintett OTIT orszdgos dvezeteit és a BATIT hasonld
tartalmuy, az OTIT 2013. évi mddositdsa sordn felUlirt kiemelt térségi Ovezeteit, a vdaltozdsok
szemléltetése miatt. A megfeleléséget csak azon térségi dvezetek esetében értékeljik, amelyek
érintik Biatorbdgy koézigazgatdsi terlletét. Az OTIT Ujonnan bevezetett orszdgos Ovezetei a 2.3.
pontban kerlinek értékelésre.
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BATIT
OomnT 3/1, 3/2, 3/3 melléklet Magterilet, 6kologiai
3/1. melléklet: Orszagos okologiai halézat 6vezete folyoso és pufferterilet vezete (kiemelt térségi
(orszdgos 6vezet) ovezet)
— OTrT felUlirta
By

B og’rerOIe’r, -6'|<olc'>gioi folyosd, _
puffer terUlet

Az orsz&gos &koldgiai hdldzat dvezetébe tartozd terlleteket a kiemelt térségek terUleti tervei
tovabb bontjgdk magterllet, 6koldgiai folyosd és pufferterllet kiemelt térségi Ovezetekre. A
telepUlésrendezési tervek esetében ezen dvezeteknek vald megfeléség igazolandé. Mivel az OTIT
felUlita az orszdgos Okoldgiai hdaldzat dvezetét, ezért a BATIT magterllet, dkoldgiai folyosd és
pufferterllet dvezetekbe tartozd terlleteket —a BATIT OTrT-vel 6sszhangba hozd mddositdsdig— az
illetékes nemzeti park igazgatdsdg adatszolgditatdsa alapjdn kell figyelembe venni.

Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatésag
adatszolgdltatasa alapjdn figyelembe vett
magterilet, 6koldgiai folyosé és puffer terilet

B magterdlet, L ékoldgiai folyosd,
puffer terUlet
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Teriletrendezési kovetelmények

Megdfeleléség igazoldsa

Magterilet

Az dvezetben beépitésre szant terllet nem
jeldlhetd ki, kivéve, ha:

a) telepUlési terGletet a magterllet vagy a
magterllet és az dkoldgiai folyosd korGlzdrja,
és

b) a kijeldlést mds jogszabdly nem filtjia

A fenti kivételek egyUttes fenndlldsa esetén,
a beépitésre szant terllet terlletrendezési
hatdsagi eljdrds alapjdn jeldlhetd ki. Az
eljdrds sordn vizsgdini kell, hogy biztositott-e a
magterllet, a magterilet és az dkoldgiai
folyosd természetes és természetkdzeli
éléhelyeinek fennmaraddsa, valamint az
Okologiai kapcsolatok zavartalan mikddése.
Az dvezetben kdézmUvezetékeket és jarulékos
kozmUépitményeket tdjbaillesztett mddon, a
természetvédelmi célok megvaldsuldsdt nem
akaddlyozd mUszaki megolddsok
alkalmazdsdval - beleértve a felszin alatti
vonalvezetést is - kell elhelyezni

Az dvezetben a kdzlekedési infrastruktura
hdldzatok elemeinek nyomvonala a
magterllet természetes éléhelyeinek
fennmaraddsdat biztosité mddon, az azok
k&zotti dkoldgiai kapcsolatok mUkddését
nem akaddlyozd mUszaki megolddsok
alkalmazdsaval helyezhetd el.

Az bvezetbe tartozd telepUlés helyi épitési
szabdlyzatdban és szabdlyozdsi tervében eld
kell irni a tdjszerkezetbe illeszkedd beépitési
mod, a tdjra jellemzd épitészeti
hagyomdnyok és épitmények megdrzését és
ezek kdvetelményeit

Az dvezetben Uj kUlszini mUvelésU bdnyatelek
nem létesithetd, meglévd kilszini mdvelésU
bdnyatelek nem bdvithetd.

A telepulésszerkezeti terv felUlvizsgdlat kijeldl
Uj beépitésre szant terlletet az dvezeten
belll. A térségi terlletfelnaszndldsi
engedélykérelem folyamatban van.

A mezbgazdasdgi terlleteken elhelyezkedd
magterlleteket a TSZT korldtozott funkcidju
mez&gazdasdgi terlletbe (Mtv) sorolja, ezzel
is jelezve a terlleten a természetvédelmi
érdekek elsébbségét.

Az dvezet terlletén Uj kUlszini mdvelésy
bdnyatelek nem kerUlt kijeldlésre. Egy db
meglévé bdnyatelek taldlhatd az
Ovezetben, melynek 2022. december 31-ig
van jévahagyott mdszaki Uzemi terve.
Jelenleg a kitermelés szUnetel. 2022. utdn a
bdnya mikddése, bdvitése nem
megengedett.

Medfelel.

Okoldgiai folyosé

Az dvezetben beépitésre szant terllet nem
jeldlhetd ki, kivéve, ha

a) a telepUlési terlletet az 6koldgiai folyosd
korUlzarja, és

b) a kijeldlést mds jogszabdly nem filtja.

A fenti kivételek egyUttes fenndlldsa esetén,
a beépitésre szant terUlet terUletrendezési
hatdsdgi eljdrds alapjdn jeldlhetd ki. Az
eljaras sordn vizsgdini kell, hogy biztositott-e
az dkoldgiai folyosd természetes és
természetkdzeli éléhelyeinek fennmaraddsa,
valamint az ékoldégiai kapcsolatok zavartalan
muUkddése.

Az dvezetben kézm( vezetékeket és
jarulékos kdzmUépitményeket tdjoaillesztett
madodon, a természetvédelmi célok
megvaldsuldsdt nem akaddlyozd miszaki

Az bvezet terllete nem modosul a TSZT-ben.
A telepUlésszerkezeti terv nem jeldl ki Uj
beépitésre szant terlletet az dvezeten belll.

Az dvezet terlletén Uj kUlszini mdvelésy
bdnyatelek nem kerUlt kijeldlésre, meglevd
bdnyatelek nincs az &vezet terlletén.
Medfelel
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megolddsok alkalmazdsdval - beleértve a
felszin alatti vonalvezetést is - kell elhelyezni.
Az dvezetben a kdzlekedési infrastruktira
hdldzatok elemeinek nyomvonala az
Okologiai folyosd és az érintkezd magterUlet
természetes éléhelyeinek fennmaraddsat
biztositdé mddon, az azok kdzotti dkoldgiai
kapcsolatok mUkoddését nem akaddlyozd
mUszaki megolddsok alkalmazdsdval
helyezhetd el. Az bvezetben Uj kUlszini
mUvelésU bdnyatelek nem létesithetd,
meglévd kilszini mUvelésU bdnyatelek nem
bdévithetd.

Pufferterilet

PufferterUleten a telepUlésszerkezeti terv
beépitésre szant terlletet csak abban az
esetben jeldlhet ki, ha az a szomszédos
magterllet vagy 6koldgiai folyosd természeti
értékeit, bioldgiai sokféleségét, valamint tdiji
értékeit nem veszélyezteti.

A telepulésszerkezeti terv felUlvizsgdlat Uj
beépitésre szant terlletet jeldl ki az dvezeten
belll, a volt honvédsegi terllet beépitett
részén.

Megfelel

OTrT
3/4. melléklet: Kivalé terméhelyi adottsagi
szantéterilet 6vezete

o (orszdgos ovezet) .

BATIT
3/4melléklet: Kivalé termébhelyi adottsagu
szantoterilet 6vezete (orszdgos 6vezet)
— OT(T felUlirta (nincs adatszolgaltato)

Kivald termd&helyi adottsdgu
szAntoterllet Gvezete

Teriletrendezési kovetelmények

Medgfeleléség igazoldsa

OTIT Kival6 termdhelyi adottsagi
szantoterilet 6vezete

Kivald termdéhelyi adottsdgu szantdterllet
Ovezetében beépitésre szant terllet csak
kivételesen, egyéb lehetdség hidnydban
terGletrendezési hatdsagi eljdrds alapjdn
jeldlhetd ki. Az dvezetben kUlszini bdanyatelket
megdllapitani és bdanydszati tevékenységet
engedélyezni a banydszati szempontbdl
kivett helyekre vonatkozd szabdlyok szerint
lehet.

A TSIT felUlvizsgdlat keretében mddosuld
terUletek nem érintik az dvezetet.
Medfelel.
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BATIT
3/5, 3/6. melléklet: Kivalé terméhelyi adottsagu
erdéterilet 6vezete (orszdgos 6vezet) — OTIT
felUlirta

OonT
3/4. melléklet: Kivalé terméShelyi adottsagu
erdoterilet 6vezete (orszdgos dvezet)
b A
]

%

o

\

g

o |

. BKL

¥ 3 W R
B Kivald termBhelyi adottsagu erdéterilet
Ovezete

Pest Megyei Kormdnyhivatal adatszolgdltatdsa
alapjdn kivalé terméhelyi adottsdgu erdéterileteként
figyelembe vett teriletek

B Kivald termdhelyi adottsagl erdétertletek

Teriletrendezési kovetelmények MedfelelSség igazoldsa
OTIT Kival6 terméShelyi adottsagu erdéterilet | Az Gvezet terlletén a TSZT felUlvizsgdlat sordn
Ovezete nem kerUlt kijeldlésre Uj, beépitésre szant
Az bvezetben beépitésre szant terllet csak terGlet.
kivételesen, egyéb lehetdség hidnydban Az bvezet terlletén Uj kUlszini mdvelésU
terlletrendezési hatdsdgi eljdrds alapjdn bdnyatelek nem kerUlt kijelSlésre, meglevé
jeldlhetd ki. bdnyatelek nem taldlhatd az dvezet
Az dvezetben kilszini bdnyatelek terUletén.
megdllapitdsa, illetve bdnydszati Medfelel.
tevékenység engedélyezése a bdnydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozd
szabdlyok szerint lehetséges.
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VALTOZATLAN TARTALOMMAL HATALYOS BATRT KIEMELT TERSEGI OVEZET

BATIT
3/18. melléklet: Foldtani veszélyforras
teriletének ovezete

Teriletrendezési kovetelmények Megfeleléség igazoldsa
OTIT Foldtani veszélyforrds terlletének
oOvezete Az adatszolgdltatds szerint Biatorbdgy

A foldtani  veszélyforrds  terUletének kdzigazgatdsi terlletén a foldtani
Ovezetét a telepllésrendezési eszkdzdkben veszélyforrdissal érintett terGlet nincs.
kell a tényleges kiterjedésnek megfeleléen Medfelel.

lehatdrolni.

Az Ovezet terlletén U] beépitésre szdnt
terUlet csak akkor jelélhetd ki, ha ahhoz a
bdnyafeligyelet a  telepUlésrendezési
eszkdzOk egyeztetési eljdrdsa sordn adott
véleményében hozzdjdrul.

Az 2013-BAN MODOSITOTT OTRT ,,UJ" TERSEGI OVEZETEI

Ebben a fejezetben, mivel 0] 6vezetekrdl” van szd, azon &vezetek is bemutatdsra kerlinek,
amelyek nem érintik Biatorbdgy kdzigazgatdsi terlletét.

onT
3/4. melléklet: J6 termbhelyi adottsagu
szantoterilet 6vezete
(orszagos ovezet)
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Teriletrendezési kovetelmények

Medfeleléség igazoldsa

OTIT J6 termbhelyi adottsdgi szantéterilet
oOvezete

A telepUlésrendezési eszkdzdkben a jb

A TSIT felUlvizsgdlat keretében moddosuld

fermohelyi  adottsdgl  szantdterllet | tergletek érintik az Svezetet, azonban a
bvezetet a ,mezogoz’dosogl ’r,er’ule‘,’r modositdsok a  valds  terUlethaszndlathoz
terUletfelhaszndldsi  egyseg  kijeldlésénél igazodnak.
figyelembe kell venni. Megfelel.

OTrT Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatésaga

3/5. melléklet: Tajképvédelmi szempontbdl
kiemelten kezelendd teriletek 6vezete
(orszdgos ovezet)

%
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~ JErd

~

2

¢

™

o

adatszolgdltatdsa és vizsgdalataink alapjan
orszagos jelentéségi tajképvédelmi
teriletként figyelembe vett teriletek

Teriletrendezési kovetelmények

Medfeleldség igazoldsa

OTiT Tdjképvédelmi szempontbdl kiemelten
kezelend¢ teriletek 6vezete

A tdjképvédelmi szempontbdl kiemelten
kezelendd terUlet Gvezete terlletét a kiemelt
térségi és megyei terlletrendezési terv és
annak alapjdn a telepUlésszerkezeti terv
pontositja.

A pontositott lehatdroldsa dltal érintett
terGletre a kiemelt térség és a megye
terGletrendezési tervének megalapozdé
munkarésze keretében meg kell hatdrozni a
tajjelleg helyi jellemzdit, valamint a telepUlés
teljes kdzigazgatdsi terlletére készOl6
telepUlésrendezési eszkbz megalapozd
vizsgdlata keretében meg kell hatdrozni a
tdjjelleg megdérzendéd elemeit,
elemegyUtteseit, valamint a tajképi egység
és a természeti adottsdgokhoz igazodd
hagyomdnyos tdjhaszndlat helyi jellemzéit.

A pontositott lehatdroldsa daltal érintett
terGletre a tajképi egység és a hagyomdnyos
tajhaszndlat fennmaraddsa érdekében a
helyi épitési szabdlyzatban meg kell hatdrozni
a terUlethaszndlatra és az épitmények tdjba
illeszkedésére vonatkozd szabdlyokat.

A helyi épitési szabdlyzat az épitmények
tdjba illeszkedésének bemutatdsdra

A telepUlésszerkezeti terv készitése sordn
lehatdroldsra kerUltek tajképvédelmi
szempontbdl kiemelten kezelendd terUletek

A tdjvizsgdlatok sordn lehatdroldsra a
kdzigazgatdsi terlleten jellemzd
tdjkarakterek, a tdjjelleg megdbrzendd
elemei. A Megalapozé vizsgdlatok alapjdn

pontositasra kerUlt DINPI adatszolgdltatdsa.

A tdjkarakterek megdrzése érdekében
differencidlt terUletfelnaszndldsi és dvezeti
rendszer kerUlt meghatdrozdsra a
telepUlésrendezési eszkdzbkben elsésorban
a mezégazdasdgi terUletek tekintetében. A
HESZ-ben az egyes mezdgazdasdgi és erdd
Ovezetek tekintetében a tdjkarakter
megdrzését biztositd szabdlyokat
fogalmazott meg.
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irnatia el és a
kovetelményeket

I&tvanyterv  készitését
készitésre  vonatkozd
hatdrozhat meg.

Az bvezetben bdnydszati tevékenységet a
bdnydszati szempontbdl kivett helyekre
vonatkozd szabdlyok szerint lehet folytatni.
Az bvezetben a kdzlekedési és energetikai
infrastruktura-ndlézatokat, erémiveket és
kiserémUveket a tdjképi egység megdrzését
és a hagyomdnyos tdjhaszndlat
fennmaraddsdt nem veszélyeztetd mudszaki
megolddsok alkalmazdsdval kell elhelyezni.

Medfelel.

omT
3/7. melléklet: Orszdgos vizmindség-védelmi
terilet 6vezete (orszagos dvezet)
u

Az dvezet lehatdroldsa az adatszolgdltatds
alapjdn

TerUletrendezési kdvetelmények

Medgfeleléség igazolasa

OTIT Orszdgos vizminGség-védelmi terilet
ovezete:

Az orszadgos vizmindség-védelmi terllet
Ovezetében keletkezett szennyviz dvezetbdl
torténd kivezetéseérdl és az dvezeten kivll
keletkezett szennyvizek &vezetbe torténd
bevezetésérdl a kiemelt térség és a megye
terUletrendezési tervében rendelkezni kell.
Az Ovezetbe tartozé telepUlések
telepUlésrendezési  eszkdzeinek  készitése
sordn ki kell jeldIni a vizvédelemmel érintett
terGleteket, és a helyi épitési szabdlyzatban
az épitési  bvezetre vagy Svezetre
vonatkozd szabdlyokat kell megdillapitani.
Az dvezetben bdnydszati tevékenységet a
bdnydszati szempontbdl kivett helyekre
vonatkozd szabdlyok szerint lehet folytatni.

A telepUlésrendezési eszkdzok lehatdroljdk
az orsz&agos vizmindség-védelmi terlleteket.

Az dvezetben bdanydszati tevékenység nem
folyik, és nem is tervezett.
Medgfelel.
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Biatorbdgy kézigazgatdsi terlletét nem érinté ,,Uj 6vezetek”:

onT omnT onT
3.6 Vilagorokségi és vilagorokségi 3/8. Nagyvizi meder és a 3/9. Kiemelt fontossagi
varomdnyos terilet 6vezete Vdasarhelyi-terv tovabbfejlesztése honvédelmi teriilet 6vezete

keretében megvalésuld vizkdr-
elharitasi célu szikségtdarozok
g teriletének 6vezete

\ ZN
] G\ﬁg )\ :
5 2 el

)Erd JErd

Térségi teriletfelhaszndldsi kategéridk ,igénybe vett terilete” Biatorbagy
kozigazgatasi terilletén, adatok a tovabbi tervezések szamara

Biatorbagy Varos Onkormdanyzata 2015-ben a terlletrendezési hatdsagi eljdrdsokrdl szold 76/2009.
(IV.8.) Korm.rend. 1.§. (1) g) pont szerinti 6sszhang igazoldsa terlletrendezési hatdsagi eljdrdst
kezdeményezet hdrom terilet tekintetében. Pest Megyei Kormdnyhivatal PED/AF/193-15/2015
Ugyiratszdmu hatdrozatdban két terllet esetében a kért térségi terUletfelnaszndldsi engedélyt
(kikdtéssel) megadta.

2015-ben még egy terlletrendezési hatdsagi eljdrast kezdeményezett az Onkormdanyzat beépitésre
szant terUlet kivételes kijeldlése magterlleten és kozigazgatdsi hatdrtdl 200 m-nél kodzelebbi
terGleten, valamint terUletcsere vonatkozdsdban. Pest Megye Kormdnyhivatala a PE/AF/29-2/2016
Ugyiratszdmu hatdrozatdban adott engedélyt, az erddkre vonatkozo terlletcserék kivételével.

Az aldbbi tdbldzatban az |. térségi terUletfelnaszndldsi engedély birtokdlban Biatorbdgy
koézigazgatdsi terlletén a BATIT Szerkezeti tervén az egyes térségi terlletfelnaszndldsi kategdridba
tartozd terlletek az aldbbi tdbldzat C oszZlopdban. A |Il. térségi terlletfelhaszndldsi engedély
kiaddsa utdani terlleti mérleget a D oszlop tartalmazza. Az E és F oszlopok tartalmazzdk jelen
modositds sordn ,igénybe vett” térségi terlletfelhaszndlds vdaltozdsokat. A G oszlop tartalmazza a
tovdbbi tervezések sordn még ,igénybe vehetd" terlleti mértékeket.

2011. 6ta Biatorbdagy koézigazgatdsi terlletére vonatkozdéan nem volt olyan telepUlésrendezési
eszkdz mddositds, amely a BATIT 5—10.§-aiban megenegedett mértékek ,igénybe vételével” jart
volna.

A jelen tervezés sordn az egyes térségi terlletfelhaszndldsi kategdridk ,igénybe vétele”, valamint a
tovdbbi tervezések sordn ,igénybe vehetd mértékek”:

A B C D E | F G
.. Terilete all. | jelen telepilésrendezési
Terilete 2 L SN ,
FRr tersegi eszkozok készitése soran s
térségi . . e e tovabbi
.. . terileffelha sigénybe vett” terilete ey
e 2l et Terilete a teruleffelhasz s sigénybe
Térsegi terilet- et sznalasi y "
2z 2.q BATIT-ban nalasi p vételek
felhasznalasi kategoria z engedellyel Zz
(ha) engedeéllyel (PE/AF/29- ha-ban %-ban lehetosége
(PED/AF/193- 2/2016) ° %-ban
15/2015) (ha) (ha)
;’;22205 felepuiesi 1328,05 1351,90 1356,54 11,08 00,81 +1,19%
mezégazdasdgi térség 1707.,25 1683,40 1679,60 0 0 —10%
erdogazdalkodasi 1131,35 1131,35 113049 0 0 —15%
térség
vizgazddlkoddsi térség 226,19 226,19 17.65 0 0 —15%
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épitmények dltal
igénybe vett térség

17,65

17,65

226,19

nincs eldirds

terv

Az Orsz&g Szerkezeti Tervére vonatkozd eldirdsokat alapvetdéden a kiemelt térségi és megyei tervek
készitése soran kell figyelembe venni. Jelen telepUlésrendezési eszkdzOk készitése esetében
(tovdbbiokban a megfeleléség igazoldsndl: TSZT felUlvizsgdlat) a térszerkezeti terveknek vald
megfelelést az elébbiekben ismertetettek szerint a térségi terlletfelhaszndldsok tekintetében a
BATIT Szerkezeti tervének valé megfelelés kerUl értékelésre, a mUszaki infrastriktura-hdldzatok
tekintetében az OTrT-nek vald megfelelés kerll igazoldsra.
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6. Biologiai aktivitasértéke 20775,99

Biologiai aktivitdsérték vdaltozdsa

A hatdlyos telepUlésszerkezeti terv feldolgozdasa alapjan szamitott bioldgiai aktivitas
erteke 20194,62

A telepUlésszerkezeti terv javaslata alapjdn szamitott bioldgiai akftivitds értéke
20775,99

Biatorbdgy terlletén a bioldgiai akftivitas érték nem csdkken.
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Hatdlyos telepUlésszerkezeti terv alapjdn sz&imitott

Terileffelhaszndldsi egység

Biologiai aktivitds

Szamitott érték

megnevezése terilete értékmutato
ha Pont/ha pont

Beépitésre szant teriletek
Kisvarosias lakéterUlet 50,21 1,2 60,25
Kertvarosias lakéterUlet 312,11 2.7 842,7
TelepUléskdzponti vegyes terllet 92,70 0,5 46,35
Kdzponti vegyes terGlet 2,72 0,5 1,36
Kereskedelmi szolgdltatd terGlet 324,73 0.4 129,89
Hétvégindzas GdUIS terUlet 148,64 3.0 445,92
Szennyviztisztitd telep 5,22 0,1 0,52
Honvédelmi terGlet 12,16 1,5 18,24
Bevdsdrld kdzpont terllet 27,05 1.5 40,58
Temetd 9,49 3.0 28,47
SportterUlet 6,47 3,0 19.41
Szdllas-féréhely 28,81 1,5 43,22
KUlénleges oktatdsi terUlet 14,47 3.0 43,41
Beépitésre nem szant teriletek
ZoldterUlet, kdzpark 3 ha alatt 27,28 6,0 163,68
ZoldterUlet, kdzpark 3 ha feleft 15,43 8,0 123,44
Erd&terUlet 1142,72 9.0 10284,48
Védendd tdjhaszndlati mezdgazdasagi 226,29 3.7 837,27
terOlet
Arutermelé mezégazdasdgi terilet |. 728,68 3.7 2696,12
Arutermel® mez8gazdasagi terUlet |II. 109,49 3.7 405,11
Uzemi jellegl mezégazdasagi terlet 13,83 0.7 9.68
GyUmolcsds mezdgazdasdagi terllet 224,02 3.7 828,87
Kertes mezdgazdasagi terllet 321,19 5,0 1605,95
Vizgazddlkoddsi terllet 234,42 6,0 1406,52
Kozlekedési terllet 188,63 0.6 113,18
Autépdlydk, autdutak, valamint féutak 114,96 0.5 57,48
Vasuti terUlet 28,97 0,6 17,38
Osszesen 20194,62
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TelepUlésszerkezeti tervjavaslat alapjdn szamitott

TerUleffelhaszndldsi egység

Bioldgiai aktivitds

Szamitott érték

megnevezése terilete értékmutatd
ha Pont/ha pont

Beépitésre szant teriletek

Kisvarosias lakéterUlet 52,66 1,2 60,73
Kertvarosias lakéterUlet 351,68 2,7 963,82
TelepUléskdzponti vegyes terUlet 105,57 0,5 51,37
Intézményterilet 3,53 0,5 1.79
Kereskedelmi szolgdltatd gazdasdgi terllet 352,91 0.4 141,58
Hétvégihdzas 0dUlé terUlet 172,18 3,0 516,57
Temetd 10,06 3.0 30,18
SportterUlet 10,89 3.0 32,46
Rekredcids terllet 17,01 3.0 51,03
KUldnleges oktatdsi tertlet 18,07 3.0 54,21
Bevdasarld kdzpont 27,73 1,5 41,6
Szdllas-féréhely 13,82 1.5 20,13
Beépitésre szant erdéterllet 3.60 1,5 54
Szennyviztisztitd telep 4,87 0.1 0.49
KUOlbnleges taviati fejlesztési terllet 4,89 1,5 7.34
KUldnleges kdzmUterUlet 0,67 0,1 0,07
Beépitésre nem szant teriletek

Zoldterdlet, kdzpark 3 ha alaft 20,61 6.0 123,66
ZoldterUlet, kdzpark 3 ha feleftt 20,27 8,0 162,16
Erd6terUlet — gazdasdgi erdd 629,07 9.0 5661,63
Erd&terllet — Kozjdléti erdd 4,5 9.0 40,5
Erd&terUlet — védelmi erdd 532,44 2.0 4791,96
TKecizljclje’r?zo‘r’r haszndlaty mezégazdasdagi 216,42 3.7 800.75
Altaldnos mezd8gazdasagi terUlet 832,34 3,7 3079.,66
GyUmolcsds mezdgazdasdagi terllet 224,5 3.7 830,65
Kertes mezdgazdasdgi terllet 324,41 5,0 1622,05
Vizgazddlkoddsi terllet 239,95 6,0 1439,7
Kozlekedési terllet 471 0,6 28,26
Autépdlydk, autdutak, valamint féutak 114,96 0,5 57,48
Vasuti terUlet 31,21 0.6 18,73
KOlénleges sport terllet 0,22 6,0 1,32
KUlénleges rekredciods terllet 23,12 6,0 138,72
Osszesen 20775,99
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