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ELOTERJESZTES
Biatorbagy Varoskozpont fejlesztésének tervezésérol

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Biatorbagy Varos Onkormanyzat Képvisel6testilete 2021. julius 26-an a 205/2021. (VII.26)
hatarozataval megtargyalta és elfogadta Biatorbagy Varoskdzpont fejlesztésének tervezésérdl
sz0l6 elbterjesztést, melynek ugy dontétt, hogy megbizza ,Biatorbagy Varoskozpont fejlesztése
koncepcidtervének elkészittetése” targyaban a CEH Tervezd, Beruhazo és Fejleszt6 Zrt-t.
A CEH Tervez6, Beruhazé és Fejleszté Zrt 2022. marcius 3-an tajékoztatta Hivatalunkat, hogy a
munkalatokat nem kivanja elvégezni, a targyi munkara vonatkoz6 szandékat visszavonja.

Ezt kdvetben a targyi munkara vonatkozoéan, - a koncepcidtervek kidolgozasara -, harom ajanlat
érkezett be:

1) C.D.C Telepiilésfejlesztési Tervez6 és Tanacsado kft. 14.700.000,- Ft + 27 % Afa

2) ABK Epitésziroda Kft. 14.900.000.- Ft+ 27 % Afa
3) Vaterv9s Kit. - nyilatkozta, hogy jelenleg
munkafeladatai torlddasa miatt nem tudja vallalni

Az arajanlatok alapjan javaslom megbizni a tervezési feladattal a C.D.C Telepulésfejlesztési
Tervezd és Tanacsado Kft-ét.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiletet az elbterjesztés megvitatasara, dontésének
meghozatalara.

Biatorbagy, 2022. 03. 04.

Tarjani Istvan s.k.
polgarmester

Mellékletek:
- Arajanlatok/nyilatkozat — 3 db
- Lemondé nyilatkozat



HATAROZATI JAVASLAT

Biatorbagy Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
...[12022 (lll. ....) hatarozata

Biatorbagy Varoskoézpont fejlesztésének tervezésérol

Biatorbagy Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testillete  megtargyalta  Biatorbagy
Varoskdzpont fejlesztésének tervezésérdl szélo elbterjesztést és a kdvetkezd hatarozatot
hozza:

Biatorbagy Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete gy déntétt, hogy

1. arajanlata alapjan megbizza ,Biatorbagy Varoskdzpont fejlesztése koncepciétervének
elkészittetése” targyaban a C.D.C Telepllésfejlesztési Tervez6 és Tanacsado Kft-ét.

2. felhatalmazza a Polgarmestert a szerz6dés megkotésére,

3. a tervezési dij fedezetét a 2022. évi koltségvetés varosfejlesztési (telepulésépitészeti)
tervek készitése sora terhére biztositja.

Hatarid6: azonnali
Felelés: Polgarmester
Végrehajtasért felel: F6épitészi Iroda
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TARJANI ISTVAN dr
polgarmester

RUMI IMRE ur
fGépitész
részére

BIATORBAGY VAROS ONKORMANYZATA

Targy: BIATORBAGY Varoskdzpont fejlesztésének koncepcibterve

Tisztelt Polgarmester Ur!

£

Tisztelt FGépitész Ur!

A CEH zRt. Biatorbagy varoskdzpont fejlesztésének koncepcidtervezési feladataira vonatkozd
ajanlatkérésiikre 2021. julius 1-jén nyujtott be ajanlatot.

Biatorbagy Varos Képvisel6 Testiilete 2021. julius 26-i (ilésén hatarozatot hozott a benyujtott ajanlat
elfogaddsara vonatkozdan, hatdrozataban azonban a tervezési program kidolgozasatdl kezdédben
elGirva, hogy a munka a kdz&sségi tervezés madszerével késziljon.

Tekintettel arra, hogy a kozGsségi tervezés madszerének a teljes folyamatban torténd alkalmazasaval
a feladat szakmai sulypontja az ebben gyakorlott varostervezési szakemberekre keriilne at, a CEH zRt.
teljes mértékben egyetért a lefolytatott egyeztetések sordn kialakitott kézos allasponttal, melynek
értelmében a tervezési munkat az ebben kiemelt gyakorlattal rendelkezé CDC Kft. végezze el Kerekes
Gyorgy ur vezetésével.

A CEH zRt. mindezek tudataban ez(ton nyilatkozza, hogy a 2021. jalius 1-jén benyujtott ajanlatéban a
targyi munkdra vonatkoz6 szandékat visszavonja, és egyetért azzal, hogy a munkat a CDC Kft. végezze
el.

A CDC Kft. részére szitkséges szakmai kozremiikodést igény szerint a CEH zRt. tovabbra is kész
biztositani.

Budapest, 2022. marcius 3.

Tisztelettel: el
Losonczi Tibor
vezérigazgatd
CEH Tervez6, Beruhazo és Fejleszté zRt. | CEH Planning, Developing and Consulting Inc.

H-1112 Budapest, Di¢ utca 3-5. » +36 1 880 0100 * www.ceh.hu ceh@ceh.hu
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El6készit6 dokumentacié VKP ajanlatkérés MF/120 /2022 -ABK

i Feladé  Ferenc Balogh <abkbalogh@gmail.com>
Cimzett <karosiklara@biatorbagy.hu>
Datum  2022-03-04 10:55

Dr. Barnané Karosi Kléra részére
Biatorbdgy Véaros Onkormanyzata
Polgarmesteri Hivatal

F6épitészi iroda

2022. marcius 03-an kelt ajénlatkérésiikre reagdlva, a Biatorbagy véroskézpont fejlesztési koncepcidtervére tett ajanlati dijunk: 14.900.000.- Ft + 27 % AFA.

Az ajanlat miiszaki tartalma az ajanlatkérésben foglaltaknak megfelelden az alabbi:
- fejlesztési koncepcio készitése tobb véltozatban, egyeztetések alapjan, dontéselskészité dokumentacic 8sszedllitasa
- két végsé valtozat kidolgozasa, vizualizacio készitése (kb. 2022. majus 30-ig)

- részvétel a végsd bemutatasara szolgald térsadalmi egyeztetés sorozaton (kb. 2022. szeptember 30.-ig)

Udvézlettel,
Balogh Ferenc

ABK Epitésziroda Kft.
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RE: el6készité dokumentacié VKP ajanlatkérés MF/120 /2022

Feladé  <amolnar@vaterv95.hu>
Cimzett <karosi.klara@biatorbagy.hu>
Datum  2022-03-04 10:42

T. Barndné Karosi Klara!

Koszonettel vettiik ajénlatkérd leveliiket. Sajnos munkaink torléddsa miatt a feladatot nem tudjuk elvallalni, ezért ajanlatot jelenleg nem tudunk adni.
Udvdzlettel Molnar Attila

VATERVYS kFT

From: karosi.klara@biatorbagy.hu [mailto:karosi.klara@biatorbagy.hu]

Sent: Thursday, March 3, 2022 1:43 PM

To: amolnar@vaterv95.hu

Cc: imrerumi <imrerumi@gmail.com>; Rumi Imre <foepitesz@biatorbagy.hu>
Subject: el6készitd dokumentécié VKP ajanlatkérés MF/120 /2022
Importance: High

Vatervo5kft
2094 Nagykovacsi, Széna utca 8.
Tisztelt Tervezd Iroda!

Biatorbagy Véros Onkormanyzata egy (j, a mai kor és a teleplilés lakossaganak igényeit szolgéld varoskszpontot kivan
létrehozni.

Ezuton kérlink drajanlatot Onéktél a varoskozpont fejlesztési koncepcidtervének elkészitéséhez az aldbbiak szerint:

- fejlesztési koncepcid készitése tobb valtozatban, egyeztetések alapjan,a kdzdsség tervezés modszerével,
déntéselSkészitd dokumentdcié dsszedllitdsa

- két végsé valtozat kidolgozasa, vizualizécié készitése (kb. 2022. majus 30-ig)

- részvétel a végsé bemutatasara szolgdlé tarsadalmi egyeztetés sorozaton (kb 2022. szeptember 30.-ig)
Kérem, hogy ajanlatukat, - lehetéség szerint -, résziinkre soron kiviil sziveskedjenek eljuttatni.
Amennyiben tovabbi kérdés lenne készséggel allunk a rendelkezésre.

Tarjani Istvan polgdrmester megbizdsabol.

Udvozlettel:

dr. Barniné Karosi Kléra
Féépitészi Iroda

Biatorbégy Véaros Onkorményzat

Polgarmesteri Hivatal

Telefon: 23/310-174/230 70/640-5276
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C.D.C.

. . .‘ Telepiilésfejlesztési Tervezd €s Tandcsado Kft.

TERVEZESI AJANLAT

1. Ajanlattevé: C.D.C. Telepiilésfejlesztési Tervezo és Tanacsado Kft.
1114 Budapest, Bartok Béla ut 61.
nevében Kerekes Gyorgy iligyvezeto
Adodszam: 12376519-2-43
Cégjegyzékszam: 01-09-671270
e-mail: kerekes@cdckft.hu

2. Az ajanlat targya: Biatorbagy Varoskozpontjanak Fejlesztési Koncepcidja, a 2. szamu
mellékletben sarga vonallal jellt hataron beliili teriiletre.

3. A fejlesztési koncepcié célja:

A Varoskozpont Fejlesztési Koncepcidjanak célja olyan célrendszer kialakitdsa, amely
Biatorbagy szdmara kozép- és hosszutavra irdnyt mutat a Varos lakossaganak és Képviseld-
testiiletének a Varoskozpont fejlesztésével kapcsolatos dontések meghozataldban. A
Varoskozpont Fejlesztési Koncepcidja eszkdz az Onkormanyzat szdmara a fejlesztéssel
kapcsolatos tarsadalmi, gazdasagi, miszaki technikai ¢és kornyezetalakitdsi feladatok
megoldasahoz.

A munka elkészitése a kozosségi tervezés modszerével torténik.

4. A Varoskozpont Fejlesztési Koncepcio elkészitésének ideje:

A fejlesztési koncepciot Ajanlattevo
9 honap alatt késziti el.

A tervezés menetét, a kiillonbo6zo fazisokat az I. szamu melléklet tartalmazza.

A tervezési idébe nem szamitanak bele azon idészakok, amelyek a Polgarmesteri Hivatal és az
Onkorményzat véleményezési munkajaval és a dontéshozasi feladatainak elvégzésével
kapcsolatosak.

5. A Biatorbagy Varoskozpont Fejlesztési Koncepcidja elkészitésének dija:

14.700.000,-Ft-+ 27 % AFA
azaz tizennégymillié hétszazezer forint+AFA,

A tervezés menetét, a kiillonbo6zo fazisokat az I. szamu melléklet tartalmazza.

/&(MMM%T

Kerekes Gyorgy
igyvezetd



1. sz. melléklet. (Iasd még Javasolt iitemezés)

A tervezés folyamata:
I. fazis: Vizsgalat, elokészités:

A tervezési munkat segito szervezet, a Varoskozpont Fejlesztési Koordinaciés Csoport
létrehozasa és felhatalmazasanak megszerzése.

Iddsziikséglet:  tervezési idon kiviil*.
Adatok és informaciok osszegyiijtése.

a) az adatok Osszegytijtése,
b) az informaciok feltarasa.

a) Adatgyiijtés.

Az adatgylijtésben a telepiilésfejlesztési koncepcid Osszedllitisaban a Polgarmesteri
Hivatal dolgozo6i és az Ajanlattevd szakemberek vesznek részt. Az Gsszegytijtott adatok
jelentik a telepiilés fejlesztésének adatbazisat.

Az adatok beszerezése torténik:

- orszagos ¢és regiondlis dgazati adatokbol,

- statisztikai adatokbol,

- Biatorbagy fejlesztéssel kapcsolatos dontésekbdl, elhatarozadsokbol,

- jovahagyott fejlesztési és teleptilésrendezési tervekbol, koncepciokbol,

- a Képviseld-testiilet hatarozataibol,

- arégi, mar elvégzett vizsgalatok aktualizalasabol,

- ahivatal dolgozoival folytatott beszélgetések alapjan, véleménygytijtéssel,

b) Informaciogytijtés.

A lakossaggal folytatott parbeszéd (Workshop) modszere koz6s megegyezés alapjan a
kovetkezokbdl valaszthatok ki:

a Varos véleményvezetdivel (meghatarozd személyiségek, gazdasagi vezetok,
vallalkozok) folytatott vizsgélat,

- ahelyi médiumok bekapcsolasa a munkéaba

- on-line véleménygytijtés,,

a vélemények és informacidk Osszegylijtésében részt vesznek a kovetkezd szakagak
szakemberei:  varosépitészet-, telepiilésrendezés-, kozlekedés-, kozmiivek-,

kornyezet-, zoldfeliilet.

Iddsziikséglet: 2 honap



I1. fazis: Programalkotas, egyeztetés.
1. Programalkotas

Az 1. munkarész soran Osszegyljtott adatok ¢és informdciok rendszerezett formaban,
szakagi bontasban, attekintheté modon, értékelhetd dokumentumma alakulnak. Ennek a
munkarésznek a folyaman a tervezési munkaban résztvevok (a szakemberek és a varos
kozossége), mind a szadmszerlsitett ¢s paraméterekkel feldolgozott adatokat, mind a
kozosségi véleményeket tartalmazd informaciokat a szakagi bontasnak megfeleléen
szétvalasztva dolgozzak fel. A cél a fejlesztés programjanak meghatarozasa.

Id6sziikséglet: 2 honap

2. Egyeztetes:
Az egyeztetés célja, hogy a feladatokat mind a lakossag, mind a dontéshozok alaposan
megismerjék. Az program alapjan a lakossag és a Képviselo-testiilet tagjai szembestilnek
a megoldasra var6 feladatokkal ugy, hogy azok elézményeire és kovetkezményeire is
hattéranyagok allnak a rendelkezésiikre.
A lakossaggal folytatott kommunikéacioban felhasznaljuk a Varoskozpont Fejlesztési
Koordinacios Csoport véleményét, a varosi médiumokat,
Az egyeztetés eredményeképpen a lakossdg véleményének figyelembevételével a
Képviselo-testiilet kialakitja a fejlesztési feladatok sorrendjét. A lista tartalmazhat 1j
javaslatokat, elmaradhatnak a listdban szerepld feladatok, mindezek egy atgondolt
fejlesztési irany kialakitasat alapozzak meg.
Iddsziikséglet:  tervezési idon kiviil*

III. fazis a Program elfogadasa

Az eldbbiekben leirt, a szakmai-, a tdrsadalmi és a politikai vélemények Osszegzését
kovetden a programot jovahagyja a Képvisel6-testiilet.

IV. fazis: alatamaszté munkarészek clkészitése.

A beszerzett adatok, informacidk és a jovahagyott program alapjan elkésziilnek a
tovabbtervezéshez sziikséges alatamaszté munkarészek.

Iddsziikséglet: 2 honap
V. fazis: Telepitési Tanulmanyterv elkészitése (késziil a CEH ZRT. bevonasaval)

A telepitési tanulmanyterv részeként szabalyozasi javaslatot és beépitési tervet
kell késziteni.

Beépitési terv késziil a helyi épitési szabalyzat alatdmasztd javaslataként is,
annak megalapozasaként.

A telepitési tanulményterv €s a beépitési terv részletes tartalma:



- a beépités javaslat,

- a telkeken beliili és a hatarolo koztertiletek

- zoldfelileteinek és szabadtereinek kialakitasa,
- kozlekedési és parkolasi rendje, €s

- kézmiiveinek felszini épitményei.

Id6sziikseglet: 3 honap
VI. javaslati fazis: szabalyozasi terv: jelen ajanlat opciondlisan tartalmazz a

Szabalyozasi terv elkészitését, amelyre kiilon szerzddést kell kotni akkor, amikor a
Telepitési tanulmanyt a Képviselo-testiilet jovahagyta.

2. szamu melléklet:

Véroskdzpont javasolt tervezési teriilete

Viaroskdzpont javasolt tervezési teriilete
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