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ELOTERJESZTES

Valtoztatasi tilalom elrendelésére Biatorbagy ,,Nyugati laképark lll: iitem”
teriuletre vonatkozéan

A telepuléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet hatalyba
lépésével a telepiiléstervezés eddigi gyakorlata jelentésen atalakul. Uj tipusu telepiilésfejlesztési
és telepillésrendezési eszkdzdk készilnek, ami lehetéséget ad az dnkormanyzatok szamara,
hogy ismét atgondoljak a telepllések fejlédési célkitizéseit, valtozé vildghoz igazoddan
felllvizsgaljak telepulésik jovoképét és mindezek alapjan Uj integralt telepiiléstervet
készitsenek, amely telepiilésfejlesztési tervbol és telepiilésrendezési tervbél all majd.
Biatorbagy Onkormanyzatanak Képvisel6-testilete 280/2021.(X. 28.) hatarozataban dontott az
Uj teleplilésterv készitésének megkezdésérél, amely alapjan a tervezd kivalasztasra kerllt és a
tervezési munka megkezd6dott.

Térséglnkben, de kilénésen varosunkban tapasztalhatd, hogy a korabban kijeldlt fejlesztési
terliletek beépitése felgyorsult, a lakossagot szolgald miiszaki és human infrastruktara iranti
igény is folyamatosan ndvekszik. A felgyorsult népesség ndvekedéssel - jelen kordiményeink
kozott - az infrastrukturalis fejlesztések nem tudnak Iépést tartani.

Az U] telepulésterv készitése jo alkalmat ad arra, hogy varosunk népességének ndvekedéseét
féként meghatarozo, intenziv beépitési lakd- és vegyes teriletek tovabbi beépithetéségének,
szabalyozasanak felllvizsgalata megtorténhessen. Addigi tulzott beépitések elkerllése
érdekében indokolta valtoztatasi tilalom elrendelése.

Tekintettel arra, hogy varosunk lakéi részérdl is (kuldondsen az intenziv beépitési terlletekre
vonatkozbéan) egyre gyakrabban merldl fel a helyi épitési szabdlyok ismételt
atgondolasanakigénye - javaslom, hogy az Uj telepulésterv jovahagyasaig rendeljik el a
valtoztatasi tilalmat.

Tajékoztatom a Képvisel6-testiletet, hogy az épitett kornyezet alakitasaréol és védelmérol
sz06l6 1997. évi LXXVIII. térvény az alabbiak szerint rendelkezik a valtoztatasi tilalomrol:

21. § (1) A helyi épitési szabadlyzat — ideértve a keriileti épitési szabdlyzatot is — készitésére vonatkozo irdsos
megallapodas megléte esetén a helyi épitési szabadlyzat — ideértve a keriileti épitési szabdlyzatot is — készitésének
iddszakadra azok hatalybalépéséig, de legfeljebb hdarom évig az érintett teriiletre a telepiilési onkormanyzat
rendelettel valtoztatasi tilalmat irhat elé.

(2) A valtoztatasi tilalom — ha az azt elrendeld 6nkormanyzati rendelet rovidebb idérél nem rendelkezik — harom év
eltelte utan kiilon rendelkezés nélkiil megsziinik.

22. § (1) A valtoztatasi tilalom ala esd teriileten — a 20. § (7) bekezdésében foglalt esetek kivételével — telket
alakitani, uj épitményt létesiteni, meglévo épitményt atalakitani, boviteni, tovabba elbontani, illetoleg mas, épitésiigyi
hatosagi engedélyhez nem kotétt értéknoveld valtoztatast végrehajtani nem szabad.



BIATORBAGY VéarosPolgadrmestere

2051 Biatorbagy, BarossGaborutca 2/a. -Telefon: 06 23 310-174/130 mellék
Fax: 06 23 310-135 -E-mail: polgarmester@pmh.biatorbagy.hu - www.biatorbagy.hu

20. § (7) A tilalom nem terjed ki:

a) a tilalom hatalybalépésekor hatalyos épitesiigyi hatosagi engedéllyel megvalosulo épitési, javitasi-karbantartasi
és a jogszabalyokban megengedett mas épitési munkadkra, valamint a 33/A. § szerinti egyszerii bejelentés alapjan
megkezdett épitési tevékenységre,

b) a korabban gyakorolt hasznalat folytatasara,

¢) az allekonysagot, életet és egészséget, koz- és vagyonbiztonsagot veszélyezteto karmegelozési, karelharitasi
tevékenységre,

tovabba

d) az a) pont szerinti, hatésdagi engedélyhez kotott épitési munkdknak a telepiilésrendezési kovetelményeket nem
érinto modositasara iranyulo épitésiigyi hatosagi engedélyezési eljardsra, vagy az egyszerii bejelentéstol eltéro
épitési munkaknak a telepiilésrendezési kovetelményeket nem érintd kivitelezésére,

e) a honvédelmi és katonai célu teriiletre,

1) tomeges bevandorlas okozta valsaghelyzet esetén a nemzetbiztonsagi célu épitmények elhelyezésére szolgalo
teriiletre.

Biatorbagy, 2022. november 23.

Tisztelettel:
Tarjani Istvan s.k.
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Biatorbagy Varos Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének
...12022. (......) onkormanyzati rendelete
Biatorbagy ,,Nyugati lakopark Ill: item” terliletre vonatkozévaltoztatasi tilalom
elrendelésérél

Biatorbagy Varos Keépvisel-testilete az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997.
évi LXXVIII. térvény (tovabbiakban: Etv.) 21. §-aban kapott felhatalmazas alapjan, az
el6készités alatt allé uj telepulésrendezési terv érvényesuilése érdekében az alabbi rendeletet
alkotja:

1. § Jelen rendelet hatalya Biatorbagy Varos kézigazgatasi terileténa Szent Istvan utca — 05
hrsz-u Diszno-lapa vizfolyas — Ohnmillner Marton sétany (8363/2 hrsz és a 8572 hrsz) - Dévay
Gyula utca - Jokai Mor utca - Harsfa utca — 1253 hrsz-u koztertllet — Biai Gaspar utca vége -
1251 hrsz-u kozterulet — Jozsef Attila utca — Kamilla utca Bajcsy Zs. ut telkének északi
hatarvonala altal kozbezart terulete terjed ki.

2. § Biatorbagy Varos Képvisel6-testilete Biatorbagy Varos kozigazgatasi teriletén e rendelet
1.§-aban meghatarozott terlletére valtoztatasi tilalmat rendel el.

3.§Ezarendelet................... napjan Iép hatalyba.

4. § E rendelet a varos egészére készlld Uj telepulésrendezési terv hatalybalépésével
egyidejlleg hatalyat veszti.

Tarjani Istvan sk. dr. Szabé Ferenc sk.
polgarmester jegyz6

Zaradék:
A rendeletet kihirdettem 2022. ................
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Tarjani Istvan részére

FO'EPITER)

Tisztelt Polgarmester ur!

\(

Mi, a Fidesz-KDNP partszévetség biatorbagyi 6nkormanyzati képvisel6-csoportjanak tag-
jai a Nyugati laképark Ill. Gtemére vonatkoz6an sziikségesnek latjuk a valtoztatasi tila-
lom elrendelését. Ennek érdekében kérjuk Polgarmester urat az ezzel kapcsolatos el6-
terjesztés és rendelet-tervezet elkészittetésére és beterjesztésére a Pénziigyi és Va-
rosfejlesztési Bizottsag 2022. november 22-i, valamint Biatorbagy Varos Képvisel6-testi-
letének 2022. november 24-i tlésére.

Tisztelt Polgarmester ur!

Biatorbagyon a korabban kijel6lt fejlesztési teriiletek beépitése mara olyannyira felgyor-
sult, hogy az infrastrukturalis fejlesztések mar nem képesek |épést tartani a népességno-
vekedés utemével. Ki kell mondanunk, hogy Biatorbagy megtelt! A gyors lakossagné-
vekedés kévetkezményei egyre nehezebben kezelhett fesziltségeket okoznak a telepi-
lésen. Jelenleg zajlanak — térvényi kotelezettséglinknek is megfeleléen — a varos uj tele-
puléstervének el6készité munkalatai, ami egyediilall6 lehetéséget biztosit az intenziv
beépitéssel jaro jelenlegi folyamatok fellilvizsgalatara. Ehhez nyujt megfeleld eszkdzt a
valtoztatasi tilalom bevezetése, amelynek elrendelése a Nyugati laképark Ill. itemében —
az uj telepulésterv hatalyba Iépéséig — indokolt.

Tisz,’telettel:

Ve - l n)o'u{ J‘)

Nénési-Kéde Tamas, a képvisel6csoport vezetdje
Dr Cserniczky Tamas alpolgarmester sk.
Talas-Tamassy Richard alpolgarmester s.k.
Mohacsy Istvan 6nkormanyzati képvisel6 sk.
Szanyi Jozsef 6nkormanyzati képviseld s.k.

Varga Laszl6 6nkormanyzati képvisel6 s.k.

Biatorbagy, 2022. november 17-én
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