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ELOTERJESZTES

Valtoztatasi tilalom elrendelésére Biatorbagy ,,.Sz6l6hegyek” teriiletre vonatkozéan

A telepiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szold 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet hatalyba
lépésével a telepiiléstervezés eddigi gyakorlata jelentésen atalakul. Uj tipusu telepiilésfejlesztési
és telepulésrendezési eszk6zok készllnek, ami lehetéséget ad az dnkormanyzatok szamara,
hogy ismét atgondoljak a telepulések fejl6dési célkitlizéseit, a valtozé vilaghoz igazoddan
felllvizsgaljdk telepllésik jovoképét és mindezek alapjan Uj integralt telepiiléstervet
készitsenek, amely telepiilésfejlesztési tervbél és telepiilésrendezési tervbél all majd.
Biatorbagy Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete 280/2021.(X. 28.) hatarozataban dontott az
Uj telepiilésterv készitésének megkezdésérdl, amely alapjan a tervezé kivalasztasra kertilt és a
tervezési munka megkezdddott.

Térségunkben, de kiléndsen varosunkban tapasztalhatd, hogy a korabban kijeldlt fejlesztési
terlletek mellett a kertes mez6gazdasagi teriletek (korabbi zartkertek, &sszefoglald néven
Sz6él6hegyek) beépitése is felgyorsult, és az egyre nagyobb szamban oda kolt6z6 lakossagot
szolgalé miszaki és human infrastruktira iranti igény is folyamatosan novekszik. A felgyorsult
népesség ndvekedéssel - jelen kdrilményeink kdzott - az infrastrukturalis fejlesztések nem tudnak
lépést tartani. Az Uj telepulésterv készitése soran felmerult az eddigi terllethasznalattdl jelentésen
eltéré tajhasznalat fejlesztési tervének és szabalyozasanak javaslata.

Az Uj telepulésterv készitése j6 alkalmat teremt arra, hogy varosunk népességének ndvekedését
is jelentdsen befolyasold kertes mezbgazdasagi teriletek tovabbi beépithetéségének,
szabalyozasanak felllvizsgalata megtorténhessen. Az Uj telepulésterv elfogadasaig a javasolt Uj
terllethasznalat ellehetetlenitését, korlatozasat jelentd és a helyenként tulzott beépitések
elkerllése érdekében indokolt a valtoztatasi tilalom elrendelése.

Tekintettel arra, hogy varosunk lakéi részérdl (a kertes mezégazdasagi terlletekre is) egyre
gyakrabban mertil fel a helyi épitési szabalyok ismételt atgondolasanak igénye - javaslom, hogy
az Uj telepulésterv jovahagyasaig rendeljuk el a valtoztatasi tilalmat. A ,Sz6l6hegyek” terllete a
Szarvas-hegy, Kutya-hegy, Oreg-hegy és Urge-hegy teriiletét és azok kdzvetlen kdrnyezetét
foglalja magaba. Az eléterjesztéshez csatolt térképen a valtoztatasi tilalom javasolt terilete
egyértelmiien le van hatarolva. A rendelet tervezetben pedig szévegesen hataroltuk koérbe a
terlletet.

Tajékoztatom a Képviselb-testiiletet, hogy az épitett kornyezet alakitasaroél és védelmérdl sz616
1997. évi LXXVIII. toérvény az aldbbiak szerint rendelkezik a valtoztatasi tilalomrol:

21. § (1) A helyi épitési szabalyzat — ideértve a keriileti épitési szabalyzatot is — készitésére vonatkozo irdsos
megallapodas megléte esetén a helyi épitési szabalyzat — ideértve a keriileti épitési szabalyzatot is — készitésének
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idoszakara azok hatalybalépéséig, de legfeljebb harom évig az erintett teriiletre a telepiilési onkormanyzat
rendelettel valtoztatasi tilalmat irhat elo.

(2) A valtoztatasi tilalom — ha az azt elrendeld onkormanyzati rendelet rovidebb idorol nem rendelkezik — harom év
eltelte utan kiilon rendelkezés nélkiil megsziinik.

22. § (1) A valtoztatasi tilalom ala esd teriileten — a 20. § (7) bekezdésében foglalt esetek kivételevel — telket
alakitani, uj épitmeényt létesiteni, meglévo épitményt atalakitani, boviteni, tovabba elbontani, illetoleg mds, épitésiigyi
hatdsagi engedélyhez nem kotott értéknoveld valtoztatast végrehajtani nem szabad.

20. § (7) A tilalom nem terjed ki:

a) a tilalom hatalybalépésekor hatalyos épitesiigyi hatosagi engedéllyel megvalosulo épitési, javitasi-karbantartadsi
és a jogszabalyokban megengedett mas épitési munkdkra, valamint a 33/4. § szerinti egyszerii bejelentés alapjan
megkezdett épitési tevékenysegre,

b) a korabban gyakorolt hasznadlat folytatasara,

¢) az allékonysagot, életet és egeszséget, koz- és vagyonbiztonsagot veszélyezteté karmegelozési, karelharitasi
tevékenységre,

tovabba

d) az a) pont szerinti, hatosagi engedelyhez kotott épitési munkaknak a telepiilésrendezési kovetelményeket nem
érintd modositasdra iranyuld épitésiigyi hatosagi engedélyezési eljardsra, vagy az egyszerti bejelentéstol eltéro
épitési munkaknak a telepiilésrendezési kovetelményeket nem érinto kivitelezésére,

e) a honvédelmi és katonai célu teriiletre,

f) tomeges bevindorlads okozta valsaghelyzet esetén a nemzetbiztonsagi célu épitmények elhelyezésére szolgalo
teriiletre.

Biatorbagy, 2023. marcius 14.

Tisztelettel:
Tarjani Istvan s.k.
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Biatorbagy Varos Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének
...12023. (...... ) 6nkormanyzati rendelete
Biatorbagy ,,Sz616hegyek” teriiletre vonatkozoé valtoztatasi tilalom elrendelésérél

Biatorbagy Varos Képvisel6-testllete az epitett kornyezet alakitasarol €s vedelmerdl szolo 1997.
évi LXXVIII. térvény (tovabbiakban: Etv.) 21. §-aban kapott felhatalmazas alapjan, az
elékészités alatt allé uj teleplilésrendezési terv érvényeslilése érdekében az alabbi rendeletet
alkotja:

1. § Jelen rendelet hatalya Biatorbagy Varos kdzigazgatasi teriiletén a Barackvirag utca — Mudi
utca — Turista ut — Télgy utca és meghosszabitott vonalaban az Lke-7 épitési dvezet, K-R-1
épitési ovezet és Mk-1 dvezet hatara — Muflon utca és meghosszabitott vonalaban a 0113/1
hrsz-U erdé nyugati telekhatara — a 0113/2 hrsz-U erd6 észak-nyugati hatara — a 0120/2 hrsz-u
erdd észak hatara — Baktador utca — Otellé utca — Szlanka utca — Téke utca — a 0126 hrsz-u
erdd Mk-3, -2, -1 dvezet feldli hatara — Must utca — Séskuti kdzigazgatasi hatar — 8104 jell
orszagos kozut — a 0172/4 hrsz-u és a 0172/22 hrsz-u foldrészletek kozott tervezett Gj gyjtéat
altal kdozbezart teruletre terjed ki.

2. § Biatorbagy Varos Képviseld-testilete Biatorbagy Varos kézigazgatasi terlletén e rendelet
1.§-aban meghatarozott tertiletére valtoztatasi tilalmat rendel el.

3.§Ezarendelet.................. napjan lép hatalyba.

4. § E rendelet a varos egészére készlild U] telepulésrendezési terv hatalybalépésével
egyidejlleg hatalyat veszti.

Tarjani Istvan sk. dr. Szabé Ferenc sk.
polgarmester jegyz6

Zaradék:
A rendeletet kihirdettem 2023. ................
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Modositasi javaslat alapjan kiegészitett 1.§

1. § Jelen rendelet hatalya Biatorbagy Varos kézigazgatasi tertiletén

(1) a Szbl6hegyek tertiletén a Barackvirag utca — Mudi utca — Turista ut — Télgy utca és
meghosszabitott vonalaban az Lke-7 épitési dvezet, K-R-1 épitési dvezet és Mk-1 dvezet hatara
— Muflon utca és meghosszabitott vonalaban a 0113/1 hrsz-u erd6 nyugati telekhatara — a
0113/2 hrsz-u erdd észak-nyugati hatédra — a 0120/2 hrsz-u erd6 észak hatara — Baktador utca —
Otell6 utca — Szlanka utca — Téke utca — a 0126 hrsz-u erdé Mk-3, -2, -1 dvezet fel6li hatara —
Must utca — Soskuti kdzigazgatasi hatar — 8104 jel( orszagos kdzut — a 0172/4 hrsz-U és a
0172/22 hrsz-u foldrészletek kdzott tervezett Uj gyUjtéat

(2) a Katalin-hegy teriiletén a Boglarka utca — Agnes utca — Eva utca — 038 hrsz-U foldrészlet
dél-keleti hatara — Déra kéz — Hermina ut — 039 hrsz-u féldrészlet dél-nyugati és keleti hatara —
059/1 foldrészlet dél-nyugati és Anna ut menti hatara — Csenge utca

(3) a Peca-t6 teruletén a 8104 jelli orszagos kozut — Soéskuti kozigazgatasi hatar — 0184/2 hrsz-u
foldrészlet keleti és északi hatara — Nap utca — Vadvirag utca — Horhos utca — Szél utca — Vihar

utca — Kankalin utca — Tet6 utca — Hovirag utca — 0178/7 hrsz-u foldrészlet déli hatara — Malyva

utca — Platan utca — Bolha utca — 0176/5 hrsz-u foldrészlet nyugati és déli hatara — Benta-patak

— Keszeg utca

altal kdzbezart terlletre terjed Kki.



