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ELOTERJESZTES
A Biatorbagy Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi tervérél sz6l6
26/2019. (XI. 29.) 6nkormanyzati rendelet, és a 152/2016. (VI. 30.) hatarozattal
megallapitott Telepulésszerkezeti Terv médositasarol

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Biatorbagy hatalyos helyi épitési szabalyzatanak moddositasi folyamata, - a
telepilésfejlesztési koncepciorél, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a
telepulésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézmeényekrol
sz016 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet alapjan megalkotott HESZ -, mely a ,telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési
sajatos jogintézményekrél” szolé  419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet értelmében
egyszerUsitett egyeztetési eljarasban zajlott le, annak megfeleléen elkésziilt, az egyeztetési,
véleményezési eljarasa lezarult.

Biatorbagy Varos Onkormanyzata Kepvisel6-testllete a korabbiakban a 340/2022. (X1.24.) és
82/2023. (l11.30.) hatarozataban dontétt a Helyi Epitési Szabalyzat és a Szabalyozasi Terv
modositasarol, annak el6készitésérdl, valamint az eljaras kézbensé folyamatairdl.

A partnerségi egyeztetés a 16/2017. (VIIl.11.) dnk. rendelet szerint megtértént. A beérkezett
hatésagi vélemények alapjan a teruletrendezési eszk6zok modositasa a kornyezetre karos
hatassal nem lesz, igy kdrnyezeti vizsgalati eljaras lefolytatasa nem volt sziikséges

A modositasok TSzT-t, a helyi épitési szabalyzatot és a szabalyozasi tervet érintik, a
Budapest-Balaton orszagos kerékparutvonal Biatorbagy Szabadsag uti szakaszanak
kivaltdsaval, a Flzes, majd pedig a Benta-patak nyomvonalat kdvet6 alternativ nyomvonallal
a tervezési terlletre vonatkozé meghatarozasokkal.

A teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl” szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
alapjan az allamigazgatasi szervek részére az ,egyszerisitett egyeztetési eljarashoz”
szlkséges dokumentumok alapjan, annak megfeleléen elkészllt, az egyeztetd targyalas
lefolytatasra kerdlt.

Az egyeztetd targyalas eredményeként a tervezd és a féépitész véglegesitette az allami
fé6épitész zard véleményeének megkérésehez szikséges dokumentaciot.

Az allami féépitész zard véleménye az elbterjesztés megirasakor még nem érkezett meg, ez
utélagosan keril majd csatolasra.

A HESZ mddositas jévahagyandd munkarészei szintén az el6terjesztés mellékletében
olvashatéak.

A fentick és a mellékletek alapjan javaslom a hatalyos HESZ mdédositasara vonatkozo
onkormanyzati rendelet megalkotasat.

Jelen el6terjesztés mellékletei és jévahagyandé dokumentacio elemei.

1. Allami féépitész zaré szakmai véleménye.



2. Helyi Epitési Szabalyzat modositasardl szolé rendelettervezet, valamint annak
mellékletei.

Biatorbagy, 2023. 04. 17.

Tisztelettel:

Tarjani Istvan s.k.
polgarmester



Biatorbagy Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének .../2023. (IV. 28.) 6nkormanyzati
rendelete

Biatorbagy Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi tervérél sz6l6 26/2019. (XI.
29.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol

Biatorbagy Véaros Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete az Alaptérvény 32. cikk (1) a) pontjaban
meghatarozott eredeti jogalkotoi hataskorében, az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo
1997. évi LXXVIIl. térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazasa alapjan,
Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szé6lé 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva, a telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepulésfejlesztési  stratégiarol és a telepllésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes
telepilésrendezési sajatos jogintézményekrél szold 314/2012. (XI1.8.) Korm. rendelet 42. § (1) és (4)
bekezdésében felsoroltak véleményének kikérésével, valamint a telepllésfejlesztési
dokumentumok, telepllésrendezési eszkdzok, a telepulésképi arculati kézikdnyv és a telepulésképi
rendelet partnerségi egyeztetésének szabalyairdl sz616 Biatorbagy Varos Onkormanyzat Képviselé-
testlletének 16/2017. (VII1.11.) dnkormanyzati rendeletében foglaltak véleményének kikérésével a
kovetkezbket rendeli el:

1.§

A Biatorbagy varos helyi épitési szabalyzatardl és szabalyozasi tervérdl széld 26/2019. (X1.29.)
onkormanyzati rendelet 1. melléklete helyébe az 1. melléklet lép.

2.§

Hatalyat veszti a Biatorbagy varos helyi épitési szabalyzatardl és szabalyozasi tervérél szolo
26/2019. (X1.29.) 6nkormanyzati rendelet 47. § (11) bekezdése.

3.§

Ez a rendelet a kihirdetését kdvetd napon lép hatalyba, és a kihirdetését kdveté masodik napon
hatalyat veszti.



1. melléklet a .../2023. (IV. 28.) 6nkormanyzati rendelethez

,1. melléklet a 26/2019. (XI. 29.) énkormanyzati rendelethez a 26/2019. (XI. 29.) énkormanyzati
rendelethez
(A melléklet szdvegét a(z) Biatorbagy SZT_mod_2020_SzT-1_A1.pdf elnevezési fajl tartalmazza.)

A melléklet szévegét a(z) SzT-2 mod 2021.pdf elnevezési fajl tartalmazza.)
A melléklet szévegét a(z) SzT-3 mod 2021.pdf elnevezési fajl tartalmazza.)
A melléklet szévegét a(z) SzT-4_2022.pdf elnevezési fajl tartalmazza.)

A melléklet sz6vegét a(z) 3_Biatorbagy SZT mod_BUBA SzT-5-1.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)

A melléklet szbvegét a(z) 4_Biatorbagy_SZT_mod_BUBA SzT-7.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)
A melléklet szbvegét a(z) 5_Biatorbagy SZT_mod_BUBA SzT-8.pdf elnevezési fajl tartalmazza.)

A melléklet szévegét a(z

(

(

(

(

(A melléklet szovegét a(z) SzT-6_2022.pdf elnevezési fajl tartalmazza.)
(

(

( SzT_9_A1.pdf elnevezési fajl tartalmazza.)

(

)
)
)
)

A melléklet szbvegét a(z) 1_sz_melléklet Jelmagyarazat.pdf elnevezési fajl tartalmazza.)’



Altalanos indokolas

Biatorbagy Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete az Alaptdrvény 32. cikk (1) a)
pontjaban meghatarozott eredeti jogalkotoi hataskorében, az épitett kornyezet alakitasarol
és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazasa alapjan, Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairél szo6lé 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban meghatarozott feladatkdrében eljarva, a
telepllésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiarol és a
telepllésrendezési  eszkdzokrél, valamint egyes telepllésrendezési  sajatos
jogintézményekrél szolo 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 42. § (1) és (4) bekezdésében
felsoroltak véleményének kikérésével, valamint a telepulésfejlesztési dokumentumok,
telepilésrendezési eszkdzok, a telepiilésképi arculati kézikdnyv és a telepulésképi rendelet
partnerségi egyeztetésének szabalyairdl sz6l6 Biatorbagy Varos Onkormanyzat Képvisels-
testlletének 16/2017. (VIII.11.) énkormanyzati rendeletében foglaltak véleményének
kikérésével modositja a Biatorbagy Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl és Szabalyozasi
tervérdél szolé 26/2019. (XI1.29.) dnkormanyzati rendeletet.

Részletes indokolas

Az 1. §-hoz
Moédositd rendelkezést tartalmaz.

A 2. §-hoz
Hatalyon kivll helyezé rendelkezeés.

A 3. §-hoz

Hatalybaléptetd rendelkezés.
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VAROS-TEAMPANNON KFT.

Vezet6 tervezd: Koszoru Lajos TT/1 01-1346

BIATORBAGY VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK - SZABALYOZASI TERV

"Készlilt allami alapadatok
felhasznalasaval."

Mddositva: 8/2021. (V1. 25.) 6nk rendelettel

M =1:4.000

Biatorbagy Varos Onkormanyzata Képvisels-testiiletének 26/2019. (X1.29.) énk.rendelete
Biatorbagy varos helyi épitési szabalyzatardl és a szabalyozasi tervérdl

1.8. melléklet




Hatarozati Javaslat
Biatorbagy Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
12023.( ) hatarozata

a 152/2016. (VI.30.) hatarozattal megallapitott Telepiilésszerkezeti Terv médositasarol

1.Biatorbagy Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete, az épitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmérdl széld 1997. évi LXXVIII. térvény 9/B. § (2) bekezdés a) pontjaban biztositott
feladatkdrében eljarva modositia a 152/2016. (VI.30.) hatarozattal megallapitott
Telepulésszerkezeti Tervet, ennek soran a hatarozat mellékleteként az alabbi dokumentumokat
fogadija el:

1. melléklet: Biatorbagy koézigazgatasi teriletén ,Budapest-Balaton kerékparut
(BUBA) uj nyomvonala, Biatorbagy, Szabadsag uti szakaszanak kivaltasa a Fuzes-,
majd pedig a Benta-patak nyomvonalat kdvetd alternativ nyomvonallal” résztertleten
készllt telepllésszerkezeti terv médositas M=1:10000

2. melléklet: Telepllésszerkezeti terv leirasanak modositasa

3. melléklet: A telepullés tertleti mérlegének mddositasa

2. A telepulésszerkezeti terv modositasa 2023. ........ napjan Iép hatalyba.
Hataridé: folyamatos
Felelds: polgarmester

féeépitész



1. melléklet a ../2023. (........ ) 6nk. hatarozathoz:

Telepulésszerkezeti terv mddositasa a Budapest-Balaton kerékparit Biatorbagy, Szabadsag Uti
szakaszanak kivaltasa a FUzes-, majd pedig a Benta-patak nyomvonalat kovetd alternativ nyomvonallal

Jelmagyarazat:
e ommm Tervezésiterilet hatara
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JELMAGYARAZAT
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2. melléklet a ../2023. (........ ) 6nk. hatarozathoz
A telepUlésszerkezeti tervi mddositas leirasa

Az 1. melléklet szerinti mddositas soran Uj beépitésre szant terilet nem kerdl kijel6lésre a telepilésszerkezeti
terven. A modositas soran a zoldterilet, intézmény terilet és kilonleges-szallasféréhely terilet korrekcidja
torténik kis mértékben a beépitésre nem szant kézlekedési teriletbe atsorolassal a Budapest-Balaton kerékparut
(BUBA) Uj nyomvonala miatt.

A telepilésszerkezeti terv leirasrol szolo 2. melléklet az alabbiakban modosul:

A SZERKEZETALKOTO ES TAGOLO KOZLEKEDESI ELEMEK szévegrészben: fekete bet(vel jeldlve

e A Budapest-Balaton kerékparut fejlesztésének Budapest-Etyek szakasza a Torokbalint kozigazgatasi
hatar — Nimrod utca — Viadukt — Ybl Miklos sétany — Viadukt utca - — Szabadsag Ut — Hatarkereszt sétany
— Patak utca — FUzes-patak nyomvonalon halad, majd a Soskuti Uton at a szennyviztisztitd mellett ériel a
Benta-patak keleti oldalat, onnan pedig racsatlakozik a Hathdz utcdra és a Nagy utcara, hogy

racsatlakozzon Etyek kdzigazgatasi hatdrig a 8106. j. 0sszekétd Ut menti meghatarozott nyomvonalra.




3. melléklet a ..[2023. (........ ) 6nk. hatarozathoz

A telepuleés terileti mérlegérol szolo 4. melléklet az alabbiakban mddosul:

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

ALTALANOS HASZNALAT SZERINT

SAJATOS HASZNALAT SZERINT

TERULETI MERLEG (2023) (Ha)

Lakéteriiletek Kisvarosias lakoterilet 49,04
Kertvarosias lakoterilet 348,39

Vegyes teriiletek Telt?pulféskézp?nt teriilet 113,52
Intézmény teriilet 6,16

Gazdasagi teriiletek Kereskedelmi, szolgadltatd teriilet 368,81

Udiil6teriilet Hétvégi hazas teriilet 161,47
Temet® teriilet 8,95
Romtemplom teriilet 0,49
Sport teriilet 6,65
Rekredcids teriilet 16,58
Oktatasi teriilet 21,29

Kullonleges teriiletek Szallasférohely teriilete 13,33
Beépitésre szant egyéb erdéteriilet 3,38
Szennyviztisztito telep teriilet 4,86
Kézmlvek elhelyezésére szolgald terllet 0,88
Tavlati fejlesztési terilet 4,87
Miivésztelep 4,76

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
. e Koézuti kozlekedési teriilet 188,83

Kozlekedési teriilet T . -
Kotottpalyas kozlekedési teriilet 27,33

Zoldterdlet 36,29

Erdéterilet 1169,63
Altalanos mez6gazdasagi teriilet 831,44
Altaldnos mezbgazdasagi terilet, 224,16

,, P gyimolcsos

Mez6gazdasagi terilet Kertes mezGgazdasagi terilet 320,36
Korlatozott haszndlat mezdgazdasagi 210,86
terllet

Vizgazdalkodasi teriilet 242,93

- e . . Sport és szabadid6 rendeltetési teriilete 0,20

Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — —

Rekredcids teriilet 25,20

Osszesen:

4410,69
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