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ELŐTERJESZTÉS 

 
Az Európai Unió 2021-2027 programozási időszak forrásaiból megjelent pályázatokról 

 
RRF-1.1.2-2021 Bölcsődei nevelés fejlesztése  
TOP Plusz 3.3.1-21 Gyermeknevelést támogató humán infrastruktúra fejlesztése 
TOP Plusz 2.1.1-21 Önkormányzati épületek energetikai korszerűsítése 
TOP Plusz 1.2.1-21 Élhető települések 
TOP Plusz 1.2.3-21 Belterületi utak fejlesztése 
TOP Plusz 3.3.2-21 Helyi egészségügyi és szociális infrastruktúra fejlesztése 
 

 
Tisztelt Képviselő-testület! 
 
2021-ben új uniós programozási időszak vette kezdetét, ezzel újabb pályázati lehetőségek 
állnak a támogatást igénylők előtt. A egyes európai uniós alapokból származó támogatások 
felhasználásával a város fejlődésére a költségvetésünkön felüli forrásokat használhatunk fel, 
100%-os támogatási intenzitással. A pályázati felhívások a következő linkek alatt érhetők el: 
 
https://www.palyazat.gov.hu/megjelent-a-blcsdei-nevels-fejlesztse-cm-rrf-112-2021-kdszm-
felhvs 
 
https://www.palyazat.gov.hu/megjelent-a-gyermeknevelst-tmogat-humn-infrastruktra-
fejlesztse-cm-top-plusz-331-21-kdszm-felhvs 
 
https://www.palyazat.gov.hu/top-321-15-nkormnyzati-pletek-energetikai-korszerstse 
 
https://www.palyazat.gov.hu/megjelent-az-lhet-teleplsek-cm-top-plusz-121-21-kdszm-felhvs 
 
https://www.palyazat.gov.hu/top-plusz-123-21-belterleti-utak-fejlesztse-1 
 
https://www.palyazat.gov.hu/trsadalmi-egyeztetsen-a-helyi-egszsggyi-s-szocilis-infrastruktra-
fejlesztse-cm-top-plusz-332-21-kdszm-felhvs-tervezete  TERVEZET 
 
 
Az eddig megjelent és a közeljövőben megnyíló pályázati lehetősekből javaslok a fejlesztési 
elképzeléseinkhez igazodó pályázatokra támogatási igényt benyújtani az alábbiak szerint: 
 
 
1. RRF-1.1.2-2021 Bölcsődei nevelés fejlesztése – Forrás utcai Bölcsőde 
 
Biatorbágy Város Önkormányzata a 293/2021 (X.28.)  és 320/2021 (XI.25) határozatokkal már 
döntést hozott a pályázati részvételről új bölcsőde építésére  a Biatorbágy 9285/2 hrsz-ú 
ingatlanon, itt az egységben látás miatt kerül felsorolásra.  
 
Projektcél:  
A bölcsődét I. ütemben 4 csoportszobával (56 fő), tálaló- és főzőkonyhával tervezzük 
megvalósítani, a későbbiek során további 2 csoportszobával (28 fő) bővíthető lesz az épület. Az 
engedélyezési tervdokumentáció elkészült, az építési engedélyezési eljárást elindítottuk. 
A telek adottságai és az urbanisztikai szempontok miatt, pavilonos jellegű, nagyméretű 
zöldtetővel kialakított telepítés valósul meg. A Nimród utcát a Forrás utcával összekötve 
gyalogos tengelyt alakított ki a Tervező, mely az újépítésű lakóparkot köti össze a Forrás 
tanösvénnyel és annak környezetével. A gyalogos tengely két oldalára fűződik fel a bölcsőde és 
az óvoda természetközeli tömege, valamint azok főbejáratai. A telek a Nimród utca irányában 
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magasabban van, mint a Forrás utca szintje, ezért a kialakítandó főzőkonyhát – mely a 
bölcsődét és az óvodát is ki kell, hogy szolgálja – a terep alá süllyesztették, észak-keleti 
irányból adva gazdasági bejáratot és természetes bevilágítást is biztosító gazdasági udvart. A 
bölcsőde a telek nyugati oldalára kerül déli tájolású nevelési egységenkénti intim udvarokkal. A 
nevelési egységek és a kiszolgáló helyiségek bölcsődei szakértővel és a bölcsődevezetővel 
folyamatosan egyeztetve kerültek kialakításra. 
A terep adottságait kihasználva az óvoda és a bölcsőde főbejárata a Nimród utca és a Forrás 
utca felől is megközelíthető, a dolgozói bejárat kialakítása pedig a Nimród utca felőli részen is 
lehetséges közvetlenül az emeleti szintre (irodák szintje) érkezve. 
A pályázati feltételeknek megfelelően az épület energiahatékony megoldásokkal épül: fűtési és 
hűtési energia igényeit monoblokk rendszerű levegő víz hőszivattyú egységekkel biztosítjuk. Az 
épületben radiátoros és padlófűtés, mennyezet fűtés-hűtés kerül kialakításra. Lehetőség van 
napelemes rendszer kialakítására. 
 
Pályázat benyújtási határidő: 2021.11.12 - 2022.01.05. 
Projekt végrehajtására rerendelkezése álló időtartam:  39 hónap 
Maximálisan pályázható támogatás: bruttó 840.000.000 Ft 
 
melléklet:  költségterv 
   átnézeti helyszínrajz 
 
2. TOP Plusz 3.3.1-21 Gyermeknevelést támogató humán infrastruktúra fejlesztése – 

Forrás utcai Óvoda 
 
Projektcél:  
Az óvodát – a bölcsődéhez hasonlóan - I. ütemben 4 csoportszobával (100 fő) és 
tálalókonyhával tervezzük megvalósítani, a későbbiek során további 2 csoporttal (50 fő) 
bővíthető lesz az épület. Óvoda a telek keleti oldalán kerül elhelyezésre, és egy nagy 
összefüggő, természetes rézsűvel kialakított udvart kap, mely így fizikailag zajvédettebb. Az 
óvoda csoportszobái déli tájolásúak. A csoportszobák előtt kialakítandó „ligetes” rész a 
természetes árnyékolást, a zaj- és porvédelmet, és a természetközeliséget egyaránt biztosítja. 
A pályázati feltételeknek megfelelően az épület energiahatékony megoldásokkal épül: fűtési és 
hűtési energia igényeit monoblokk rendszerű levegő víz hőszivattyú egységekkel biztosítjuk. Az 
épületben radiátoros és padlófűtés, mennyezet fűtés-hűtés kerül kialakításra. Lehetőség van 
napelemes rendszer kialakítására.  
 
Pályázat benyújtási határidő: 2021.12.01 - 2022.01.14 
Projekt végrehajtására rerendelkezése álló időtartam:  36 hónap 
Maximálisan pályázható támogatás: bruttó 800.000.000 Ft 
 
melléklet:  átnézeti helyszínrajz 
 
 
3. TOP Plusz 2.1.1-21 Önkormányzati épületek energetikai korszerűsítése 

 
A projekt célja egyes önkormányzati épületek energetikai korszerűsítése, azaz a minél 
kedvezőbb energetikai besorolás, végső soron a közel nulla energiaigényű (ún. KNE) besorolás 
elérése. 
 
Előzmények: 
Az egyes épületek pályázaton való indításának eldöntésére, mintegy döntéselőkészítésként az 
alábbi 4 önkormányzati épület energetikai felmérést végeztette el a Műszaki Osztály szakcég 
(Wattamanger Kft.) bevonásával: 
 

− Fő utca 61. szám alatti Vadvirág Óvoda épülete, 
− Vasút u. 6. felől megközelíthető Védőnői Szolgálat épülete, 
− Szabadság u. 3. szám alatt található Karikó János Könyvtár épülete, 
− Szabadság u. 8. szám alatti Orvosi rendelő épülete. 

 
A pályázati felhívás szerint a pályázati forrás mértéke attól függ, hogy energetikai besorolás 
változásban mekkora előrelépést lehet elérni az egyes épületek esetében (azaz hány t CO2/év 



 
megtakarítás érhető el). Ahhoz, hogy egy épület esetében érdemes legyen pályázni, legalább 4 
szintet kell energetikai besorolásban előre lépni. 
 
Az egyes épületek energetikai célú beruházásai a következőket foglalják magukba: 

− külső nyílászárók cseréje (3rtg-ű Ug = 0,6W/m2K üvegezésű, melegperemes MŰA ablak 
minimum 80 mm tokvastagsággal) – (Könyvtár esetében korábban már történt külső 
nyílászáró csere, így ott most ez a tevékenység nem tervezett) 

− levegő-víz hőszivattyús hőközpont speciális, nagy hőleadó felületű radiátorokkal (a 40-
45 C fok előremenő vízhőmérséklethez optimalizálva) 

− külső hőszigetelés (18 cm grafitos polisztirol) 
− napelemek a tetőn elhelyezve 

 
Eredmények: 
Az energetikai felmérés eredménye szerint mind a 4 felmért épület alkalmas a pályázaton való 
indításra, a jelenlegi besorolási rendszer szerinti „B” osztályig lehet javítani az épületek 
energetikai tényezőit. A felmérés eredményeként összeállított költségbecslés az előterjesztés 
mellékletét képezi. A költségbecslés összefoglaló táblázatából (utolsó oldal) kiolvasható, hogy 
az egyes épületek esetében mekkora CO2-megtakarítás várható és ebből adódóan a pályázati 
költségvetés forrás oldalán mekkora összeggel lehet számolni, azaz mennyi fordítható magára 
az energetikai beruházásra, az ún. „soft” költségekre és az akadálymentesítésre. Az 
összefoglaló táblázat utolsó előtti oszlopában szerepelnek azok a költségek épületenként, 
amelyek tisztán az energetikai beruházás megvalósításához szükségesek. Az utolsó oszlopban 
jelenik meg épületenként az az összeg, amiből a projekt(elem) soft költségeit és az 
akadálymentesítés költségét biztosítani lehet. Adott esetben, amennyiben a kivitelezés évében 
a kivitelezési költségek magasabbak lesznek a mostani becsléshez képest (erre minden esély 
megvan), akkor az árnövekedés mértékét szintén az utolsó oszlopban feltüntetett értékből kell 
kigazdálkodni, így ebben az esetben az energetikai beruházásra önerőt nem kell bevonni. 
 
Fontos megjegyezni, hogy a fent ismertetett, kizárólag energetikai célú beruházások 
megvalósításához elengedhetetlen, hogy a felsorolt 4 épület felújítása részben az energetikai 
beruházásokat megelőzően, részben azt követően, ill. azzal egy menetben megtörténjen. 
Számos önkormányzati épület állapotfelmérése megtörtént 2017-ben, melynek eredménye az 
előterjesztés mellékletét képezi. 
Jelenlegi becslések szerint az épületek felújításának költsége – az energetikai beruházásokon 
túl: 

− Vadvirág Óvoda épülete: mintegy ~ 350 millió Ft 
− Védőnői Szolgálat épülete: mintegy ~ 180 millió Ft 
− Karikó János Könyvtár épülete: mintegy ~ 150 millió Ft 
− Orvosi rendelő épülete: mintegy ~ 150 millió Ft, 

mely költségekre a pályázat nem nyújt fedezetet, így ezeket önerőből kell biztosítani. 
 
Pályázat benyújtási határideje: 2021.12.01-2022.01.14 
Projekt végrehajtására rerendelkezése álló időtartam: 36 hónap 
Maximálisan pályázható támogatás: bruttó 250.000.000 Ft 
 
melléklet: költségbecslés és felmérés 
 
4. TOP Plusz 1.2.1-21 Élhető települések 

Támogatható a települések fejlesztését célzó vízgazdálkodás, zöld- és kékinfrastruktúra 
fejlesztése, önkormányzati tulajdonú épületek gazdaságélénkítő illetve közösségi célú 
fejlesztése, kerékpárforgalmi infrastruktúra, kulturális, sport és egyéb közterület fejlesztési 
beruházások, közlekedésbiztonsági, forgalomcsillapítást segítő, közösségi közlekedéshez 
kapcsolódó fejlesztések, továbbá hulladéklerakó rekultiváció és barnamezős területek 
kármentesítése. Javaslom a belterületi zöld infrastuktúra fejlesztése önkormányzati 
tulajdonban lévő közhasználatú zöldterületek rekonstrukciója, kialakítása, építése c. 
projekttevékenységre az alábbi elemekkel támogatási igényt benyújtani. 
 
 
 
 



 
Projektcél: 
Forrás-projekt részeként tervezzük 
- a Madár-forrás rekonstrukcióját és tájépítészeti rendezését, 
− a Viadukt közelében közösségi tér kialakítására Újszülöttek parkját, valamint e két 

helyszínt összekötő 
− kerékpározható és gyalogos sétányt 
− további elemként jelenik meg a fejlesztési terület észak-keleti végében egy erdei kondipark 

építése, amennyiben a fenti elemek költségvetése  a pályázat által maximált összegig 
lehetővé teszi. 

 
Pályázat benyújtási határideje: 2021.12.01 - 2022.01.14 
Projekt végrehajtására rerendelkezése álló időtartam: 42 hónap 
Maximálisan pályázható támogatás: bruttó 300.000.000 Ft 
 
melléklet: területi lehatárolás 
 
4. TOP Plusz 1.2.3-21 Belterületi utak fejlesztése 
 
Projektcél: 
Támogathatóak az önkormányzati tulajdonú belterületi - az e-ÚT 03.01.11. Közutak tervezése 
(KTSZ) Útügyi Műszaki Előrírás szerinti B.V., tervezési osztályba sorolt – gyűjtőutak, valamint 
kiszolgáló-, lakó-, és vegyes használatú utak építése, korszerűsítése, felújítása. 
Projektcélként javaslom a Forrás utca – Iharos út felújítását, melynek tervezése a Forrás-
projekt keretén belül részben már elindult. Szükséges az érintett utak belterületbe vonása, 
melyet már szintén elindítottunk és kiemelt sürgősséggel kezelünk. 
 
Pályázat benyújtási  határidő: 2022.03.01-2022.04.18 
Projekt végrehajtására rerendelkezése álló időtartam: 36 hónap 
Maximálisan pályázható támogatás: bruttó 250.000.000 Ft 
 
melléklet: szabályozási tervlap 
 
5. TOP Plusz 3.3.2-21 Helyi egészségügyi és szociális infrastruktúra fejlesztése 

 
Jelen felhívás keretében a jó minőségű közszolgáltatásokhoz való hozzáférés javítása 
érdekében egészségügyi alapellátás, járóbeteg szakellátás, prehospitális sürgősségi ellátás, 
valamint szociális alapszolgáltatások és gyermekjóléti alapellátások fejlesztése támogatható.  
A projekt célja az Egészségház funkcionális átalakítása az Egészségház vezetője által 
megfogalmazott szakmai igények, valamint a pályázat nyújtotta pénzügyi lehetőségek együttes 
figyelembevételével. Ebből adódóan a Tervezőnek figyelembe kell venni a tervezéskor, hogy a 
pályázat pénzügyi kerete mintegy bruttó 300 millió Ft. 
 
A fejlesztési koncepció főbb irányvonalai – prioritási sorrendben: 
1. Villamos hálózat fejlesztése 
2. Tetőtér beépítése: iroda, 4-5 rendelő, mozgássérült mosdó, öltözők; opcionálisan: 

tornaterem – földszinti áthelyezésével, tárgyaló 
3. Első emelet átalakítása – opcionálisan: teakonyha, iroda, mozgássérült mosdó 

 
A végleges koncepció a tervezési munka eredményeként fog kialakulni, a becsült költségek 
ismeretében. A koncepció tervezés díja az SchM Stúdió Kft. (szerzői jog miatt a korábbi 
Tervező) ajánlata szerint bruttó 1 778 000 Ft, mely a pályázati forrásból elszámolható költség. 
 
A pályázat végleges kiírása még nem jelent meg. 
Projekt végrehajtására rerendelkezése álló időtartam: 36 hónap 
Maximálisan pályázható támogatás: végleges felhívás szerint 
 
 
Biatorbágy, 2021. december 02. 
 
 
 Tarjáni István   
 polgármester 



 
 

I. 
Határozati javaslat 

 
Biatorbágy Város Önkormányzat  Képviselő-testületének 

/2021. (XII.16.) határozata 
 

Az Európai Unió 2021-2027 programozási időszak forrásaiból megjelent pályázatokról 
 

RRF-1.1.2-2021 Bölcsődei nevelés fejlesztése  
 

Biatorbágy Város Önkormányzat Képviselő-testülete megtárgyalta a RRF-1.1.2-2021 
Bölcsődei nevelés fejlesztése pályázatról szóló elterjesztést és vállalja, hogy  nyertes pályázat 
esetén a projektet 2024-ig kivitelezi, forrásait a 2022-2023-2024-es költségvetésben 
hozzárendel. 
 

 
 

Felelős: polgármester 
Pályázat benyújtásáért felelős: Kabineti Iroda, Műszaki Osztály 
Határidő: 2022. január 05. 
 
 

II. 
Határozati javaslat 

 
Biatorbágy Város Önkormányzat  Képviselő-testületének 

/2021. (XII.16.) határozata 
 

Az Európai Unió 2021-2027 programozási időszak forrásaiból megjelent pályázatokról 
 

TOP Plusz 3.3.1-21 Gyermeknevelést támogató humán infrastruktúra fejlesztése 
 

 
Biatorbágy Város Önkormányzat Képviselő-testülete megtárgyalta a TOP Plusz 3.3.1-21 
Gyermeknevelést támogató humán infrastruktúra fejlesztése pályázatról szóló elterjesztést és 
az alábbi döntést hozza: 

 
1. Pályázati dokumentációt nyújt be a TOP Plusz 3.3.1-21 Gyermeknevelést támogató humán 

infrastruktúra fejlesztése című felhívásra új óvoda építésre tálalókonyhával a Biatorbágy 
9285/2 hrsz-ú ingatlanon 4 csoportos óvoda építésére  a maximálisan pályázható bruttó 
800.000.000 Ft támogatási értékhatárig.  
 

2. A 2022-2023-2024. évi költségvetésében a beruházás teljes  lebonyolításához szükséges 
forrásokat biztosítja. 
 

3. Felhatalmazza a Polgármestert, hogy a pályázati dokumentáció elkészítéséhez és 
benyújtásához pályázatíró céget bízzon meg a legelőnyösebb ajánlat alapján, melyhez 
szükséges forrást a 2022. évi költségvetésében biztosítja. 

  
 
Felelős: polgármester 
Végrehajtásért/Pályázat benyújtásáért felelős: Kabineti Iroda, Műszaki Osztály 
Határidő: 2022. január 14. 
 
 
 
 

III. 



 
Határozati javaslat 

 
Biatorbágy Város Önkormányzat  Képviselő-testületének 

/2021. (XII.16.) határozata 
 

Az Európai Unió 2021-2027 programozási időszak forrásaiból megjelent pályázatokról 
 

TOP Plusz 2.1.1-21 Önkormányzati épületek energetikai korszerűsítése 
 

Biatorbágy Város Önkormányzat Képviselő-testülete megtárgyalta a TOP Plusz 2.1.1-21 
Önkormányzati épületek energetikai korszerűsítéséről szóló elterjesztést és az alábbi döntést 
hozza: 
 
1. Pályázatot nyújt be a TOP Plusz 2.1.1-21 Önkormányzati épületek energetikai 

korszerűsítéséről c. pályázatra a 
 Biatorbágy Fő utca 61. szám alatti Vadvirág Óvoda épülete 
 Biatorbágy Vasút u. 6. felől megközelíthető Védőnői Szolgálat épülete 
 Biatorbágy Szabadság u. 3. szám alatt található Karikó János Könyvtár épülete 
 Biatorbágy Szabadság u. 8. szám alatti Orvosi rendelő épülete  
projektelemekre a maximálisan pályázható bruttó 250.000.000 Ft támogatási értékhatárig. 
 

2. A 2022-2023-2024. évi költségvetésében a beruházás teljes lebonyolításához szükséges 
forrásokat biztosítja. 

 
3. Felhatalmazza a Polgármestert, hogy a pályázati dokumentáció elkészítéséhez és 

benyújtásához pályázatíró céget bízzon meg a legelőnyösebb ajánlat alapján, melyhez 
szükséges forrást a 2022. évi költségvetésében biztosítja. 
 

  Felelős: polgármester 
Végrehajtásért/Pályázat benyújtásáért felelős: Kabineti Iroda, Műszaki Osztály 
Határidő: 2022. január 14. 
 
__________________________________________________________________________ 

 
IV. 

Határozati javaslat 
 

Biatorbágy Város Önkormányzat  Képviselő-testületének 
/2021. (XII.16.) határozata 

 
Az Európai Unió 2021-2027 programozási időszak forrásaiból megjelent pályázatokról 

 
TOP Plusz 1.2.1-21 Élhető települések 

 
Biatorbágy Város Önkormányzat Képviselő-testülete megtárgyalta  a TOP Plusz 1.2.1-21 Élhető 
települések című pályázatról szóló elterjesztést és az alábbi döntést hozza: 
 

1. Pályázatot nyújt be a TOP Plusz 1.2.1-21 Élhető települések című pályázatra a 
Biatorbágy  Madár-forrás rekonstrukciója és tájépítészeti rendezése, a Viadukt 
közelében közösségi tér kialakítása/Újszülöttek parkja, és a két helyszínt összekötő, 
kerékpározható és gyalogos sétány kialakítása, valamint erdei kondipark építése 
projektelemekre a maximálisan pályázható bruttó 300.000.000 Ft támogatási 
értékhatárig.  
 

2. A 2022-2023-2024. évi költségvetésében a beruházás teljes lebonyolításához 
szükséges forrásokat biztosítja 

 



 
3. Felhatalmazza a Polgármestert, hogy a pályázati dokumentáció elkészítéséhez és 

benyújtásához pályázatíró céget bízzon meg a legelőnyösebb ajánlat alapján, melyhez a 
szükséges forrást a 2022. évi költségvetésében biztosítja. 
 

Felelős: polgármester 
Végrehajtásért/Pályázat benyújtásáért felelős: Kabineti Iroda, Műszaki Osztály  
Határidő: 2022. január 14. 
 
__________________________________________________________________________ 

 
V. 
 

Határozati javaslat 
 

Biatorbágy Város Önkormányzat  Képviselő-testületének 
/2021. (XII.16.) határozata 

 
Az Európai Unió 2021-2027 programozási időszak forrásaiból megjelent pályázatokról 

 
TOP Plusz 1.2.3-21 Belterületi utak fejlesztése 

 
Biatorbágy Város Önkormányzat Képviselő-testülete megtárgyalta a  TOP Plusz 1.2.3-21 
Belterületi utak fejlesztése című pályázatról szóló elterjesztést és az alábbi döntést hozza: 
 

1. Pályázatot nyújt be a TOP Plusz 1.2.3-21 Belterületi utak fejlesztése című felhívásra 
a Forrás utca – Iharos út felújítása projektcélra a maximálisan pályázható bruttó 
250.000.000 Ft támogatási értékhatárig.  

2. 2022-2023-2024. évi költségvetésében a beruházás teljes lebonyolításához 
szükséges forrásokat biztosítja. 

3. Felhatalmazza a Polgármestert, hogy a pályázati dokumentáció elkészítéséhez és 
benyújtásához pályázatíró céget bízzon meg a legelőnyösebb ajánlat alapján, 
melyhez a szükséges forrást a 2022. évi költségvetésében biztosítja. 

 
Felelős: polgármester 
Végrehajtásért/Pályázat benyújtásáért felelős: Kabineti Iroda, Műszaki Osztály 
Határidő: 2022. április 18. 
 
__________________________________________________________________________ 
 

VI. 
Határozati javaslat 

 
Biatorbágy Város Önkormányzat  Képviselő-testületének 

/2021. (XII.16.) határozata 
 

Az Európai Unió 2021-2027 programozási időszak forrásaiból megjelent pályázatokról 
 

TOP Plusz 3.3.2-21 Helyi egészségügyi és szociális infrastruktúra fejlesztése 
 
Biatorbágy Város Önkormányzat Képviselő-testülete megtárgyalta TOP Plusz 3.3.2-21 Helyi 
egészségügyi és szociális infrastruktúra fejlesztése pályázatról szóló elterjesztést és az alábbi 
döntést hozza: 
 
1.  Pályázatot nyújt be a TOP Plusz 3.3.2-21 Helyi egészségügyi és szociális infrastruktúra 

fejlesztése pályázatra a Biatorbágyi Egészségház (2051-Biatorbágy, Mester u.1.) 
egészségügyi járóbeteg szakellátásának infrastruktúra fejlesztési propjektcéljára a 
maximálisan pályázható támogatási értékhatárig. 

2. 2022-2023-2024. évi költségvetésében a beruházás teljes lebonyolításához szükséges 
forrásokat biztosítja 



 
3. Felhatalmazza a Polgármestert, hogy a pályázati dokumentáció elkészítéséhez és 

benyújtásához pályázatíró céget bízzon meg a legelőnyösebb ajánlat alapján, melyhez a 
szükséges forrást a 2022. évi költségvetésében biztosítja 

 
Felelős: polgármester 
Végrehajtásért/Pályázat benyújtásáért felelős: Kabineti Iroda, Műszaki Osztály 
Határidő: felhívás szerint 
 
 
 



1 21-006 Bölcsi Biatrobagy - Tervezoi Koltsegbecsles-12_02_kiadás

Tervező: ARC-S ENGINEERING AND DESIGN KFT. Dátum: 2021.11.15
Cím: 1224 Budapest, Deák Ferenc utca 39.

Összesen

Négycsoportos bölcsőde - I. ütem 1 261 175 400 Ft

Nettó összesen: 1 261 175 400 Ft

Áfa 27%: 340 517 358 Ft

Bruttó összesen: 1 601 692 758 Ft

Megjegyzések:

A tervezői költségbecslés a engedélyes tervi szinten rendelekzésre álló adatok alapján készült.

A költségvetés nem tartalmazza az előkészítés és megvalósítás során szükséges szolgáltatási (mérnöki, műszaki ellenőri stb.) díjakat.

A tervezői költségbecslés "Építőipari költségbecslési segélet 2021" alapján készült, ami nem irányozza elő a pillanatnyi és jővőbeli építőirai dinanmikus ár 
változást. 

A megvalósításhoz szükséges eszközök listáját, berendezési tárgyakat (beépített bútorokat és bútorokat) és azok költségeit a Megbízó által biztosított szakértők 
készítik el.

Bölcsőde - Óvoda, valamint játszótér és teniszpálya

ÉPÍTÉSI MUNKÁI

FŐÖSSZESÍTŐ

2051 Biatrobágy, Forrás utca, hrsz.: 9285/2

ENGEDÉLYES TERVI TERVEZŐI KÖLTSÉGBECSLÉS

Négycsoportos bölcsőde (I. ütem) 



2 21-006 Bölcsi Biatrobagy - Tervezoi Koltsegbecsles-12_02_kiadás

Tervező: ARC-S ENGINEERING AND DESIGN KFT. Dátum: 2021.03.31
Cím: 1224 Budapest, Deák Ferenc utca 39.

S. Tétel Mennyiség Egység Egységár Összesen

1.
Terület előkészítés növényzet írtásával, 30 cm-es felső 
talajréteg letermelssével, elszállítással 10 km-ig 11 402 m2 7 500 Ft 85 515 000 Ft

2.

Tereprendezés tervezett síkok kialakításával részbeni 
termett talaj elszállítással, részben tömöríthető talaj 
helyszínre szállítással 11 402 m2 4 200 Ft 47 888 400 Ft

3. Terület kerítése (csak bölcsőde területe) 287 m 70 000 Ft 20 062 000 Ft
5. Térvilágítás 1 kltsg 10 000 000 Ft 10 000 000 Ft
6. Telken belüli közműfejlesztés - Használati víz 1 kltsg 5 000 000 Ft 5 000 000 Ft
7. Telken belüli közműfejlesztés - Szennyvíz 1 kltsg 5 000 000 Ft 5 000 000 Ft

8.
Telken belüli közműfejlesztés - Csapadékvíz - tározóval, 
olajfogóval 1 kltsg 10 000 000 Ft 10 000 000 Ft

9. Telken belüli közműfejlesztés - Villamosenergia 1 kltsg 5 500 000 Ft 5 500 000 Ft
10. Parkoló kialakítása 105 m2 30 000 Ft 3 150 000 Ft
11. Útburkolat építése 650 m2 25 000 Ft 16 250 000 Ft
12. Járda és kis forgalmú burkolatok építése 420 m2 20 000 Ft 8 400 000 Ft
13. Rámpák és tereplépcsők 700 m2 40 000 Ft 28 000 000 Ft
14. Csoportkertek 1 180 m2 40 000 Ft 47 200 000 Ft
15. Zöldfelület, parkosítás a teljes területen 7 000 m2 14 000 Ft 98 000 000 Ft
16. Bölcsőde épület építése - Szerkezetépítés és szakipar 1 246 m2 420 000 Ft 523 320 000 Ft
17. Bölcsőde épület építése - Épületgépészet 1 246 m2 140 000 Ft 174 440 000 Ft
18. Konyhatechnológia ( berendezések szakipari gépek) 1 kltsg 80 000 000 Ft 80 000 000 Ft
19. Bölcsőde épület építése - Épületvillamosság 1 246 m2 65 000 Ft 80 990 000 Ft
22. Bölcsőde épület építése - Tűzvédelem 1 246 m2 10 000 Ft 12 460 000 Ft

Nettó összesen: 1 261 175 400 Ft

Áfa 27%: 340 517 358 Ft

Bruttó összesen: 1 601 692 758 Ft

I. ÜTEM

Négycsoportos bölcsőde (I. ütem)

TERVEZŐI KÖLTSÉGBECSLÉS





Vizsgált épületek korszerűsítésének költségbecslése

Wattmanager Kft.

1132 Budapest, Visegrádi u. 47/b

+36303852815 www.wattmanager.hu Copyright © 2018 Wattmanager Kft.

1

http://wattmanager.hu/


Költségbecslés - Vadvirág Óvoda (Fő utca 61.)

Korszerűsítési projektelem Figyelembe vett mennyiség Fajlagos költsége Beruházási költség [Ft]

megnevezése értéke egysége nettó nettó

Utólagos külső oldali hőszigetlések
- homlokzati falak

Homlokzati falak külső oldali
lehűlő felületének becsült
értéke 600.0 m2 25 000 Ft/m2 15 000 000 Ft

Utólagos külső oldali hőszigetlések
- felső zárófödém (padlás)

Felső zárófödém külső oldali
lehűlő felületének becsült
értéke 600.0 m2 15 000 Ft/m2 9 000 000 Ft

Utólagos külső oldali hőszigetlések
- felső zárófödém (lapostető/árkád)

Födém külső oldali lehűlő
felületének becsült értéke .0 m2 35 000 Ft/m2 Ft

Nyílászáró-csere
Homlokzati nyílászárók
felülete 90.0 m2 140 000 Ft/m2 12 600 000 Ft

Gépészeti korszerűsítések
(hőtermelő oldal) Az épület tervezett

állapotban lévő becsült
hőszükséglete

35.0 kW 200 000 Ft/kW 7 000 000 Ft

Gépészeti korszerűsítések, hőleadó
oldal, szabályozás 35.0 kW 150 000 Ft/kW 5 250 000 Ft

Világítás korszerűsítés Az épület szintterülete .0 m2 3 800 Ft/m2 Ft

Napelemes rendszer
A rendszer névleges
csúcsteljesítménye 27.0 kWp 400 000 Ft/kWp 10 800 000 Ft

Összesen 59 650 000 Ft

Összesen bruttó 75 755 500 Ft

Wattmanager Kft.

1132 Budapest, Visegrádi u. 47/b

+36303852815 www.wattmanager.hu Copyright © 2018 Wattmanager Kft.

2

http://wattmanager.hu/


Költségbecslés - Könyvtár (Szabadság út 3.)

Korszerűsítési projektelem Figyelembe vett mennyiség Fajlagos költsége Beruházási költség [Ft]

megnevezése értéke egysége nettó nettó

Utólagos külső oldali hőszigetlések -
homlokzati falak

Homlokzati falak külső
oldali lehűlő felületének
becsült értéke 350.0 m2 25 000 Ft/m2 8 750 000 Ft

Utólagos külső oldali hőszigetlések -
felső zárófödém (padlás)

Felső zárófödém külső
oldali lehűlő felületének
becsült értéke 300.0 m2 15 000 Ft/m2 4 500 000 Ft

Utólagos külső oldali hőszigetlések -
felső zárófödém (lapostető/árkád)

Födém külső oldali lehűlő
felületének becsült értéke .0 m2 35 000 Ft/m2 Ft

Nyílászáró-csere
Homlokzati nyílászárók
felülete .0 m2 140 000 Ft/m2 Ft

Gépészeti korszerűsítések
(hőtermelő oldal) Az épület tervezett

állapotban lévő becsült
hőszükséglete

18.0 kW 200 000 Ft/kW 3 600 000 Ft

Gépészeti korszerűsítések, hőleadó
oldal, szabályozás 18.0 kW 150 000 Ft/kW 2 700 000 Ft

Világítás korszerűsítés Az épület szintterülete .0 m2 3 800 Ft/m2 Ft

Napelemes rendszer
A rendszer névleges
csúcsteljesítménye 12.6 kWp 400 000 Ft/kWp 5 040 000 Ft

Összesen 24 590 000 Ft

Összesen bruttó 31 229 300 Ft

Wattmanager Kft.

1132 Budapest, Visegrádi u. 47/b

+36303852815 www.wattmanager.hu Copyright © 2018 Wattmanager Kft.

3

http://wattmanager.hu/


Költségbecslés - Orvosi rendelő (Szabadság út 8.)

Korszerűsítési projektelem Figyelembe vett mennyiség Fajlagos költsége Beruházási költség [Ft]

megnevezése értéke egysége nettó nettó

Utólagos külső oldali hőszigetlések
- homlokzati falak

Homlokzati falak külső oldali
lehűlő felületének becsült
értéke 300.0 m2 25 000 Ft/m2 7 500 000 Ft

Utólagos külső oldali hőszigetlések
- felső zárófödém (padlás)

Felső zárófödém külső oldali
lehűlő felületének becsült
értéke 300.0 m2 15 000 Ft/m2 4 500 000 Ft

Utólagos külső oldali hőszigetlések
- felső zárófödém (lapostető/árkád)

Födém külső oldali lehűlő
felületének becsült értéke .0 m2 35 000 Ft/m2 Ft

Nyílászáró-csere
Homlokzati nyílászárók
felülete 55.0 m2 140 000 Ft/m2 7 700 000 Ft

Gépészeti korszerűsítések
(hőtermelő oldal) Az épület tervezett

állapotban lévő becsült
hőszükséglete

16.0 kW 200 000 Ft/kW 3 200 000 Ft

Gépészeti korszerűsítések, hőleadó
oldal, szabályozás 16.0 kW 150 000 Ft/kW 2 400 000 Ft

Világítás korszerűsítés Az épület szintterülete .0 m2 3 800 Ft/m2 Ft

Napelemes rendszer
A rendszer névleges
csúcsteljesítménye 14.8 kWp 400 000 Ft/kWp 5 904 000 Ft

Összesen 31 204 000 Ft

Összesen bruttó 39 629 080 Ft

Wattmanager Kft.

1132 Budapest, Visegrádi u. 47/b

+36303852815 www.wattmanager.hu Copyright © 2018 Wattmanager Kft.
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Költségbecslés - Védőnő, Orvosi rendelő (Mester utca 2.)

Korszerűsítési projektelem Figyelembe vett mennyiség Fajlagos költsége Beruházási költség [Ft]

megnevezése értéke egysége nettó nettó

Utólagos külső oldali
hőszigetlések - homlokzati falak

Homlokzati falak külső oldali
lehűlő felületének becsült
értéke 220.0 m2 25 000 Ft/m2 5 500 000 Ft

Utólagos külső oldali
hőszigetlések - felső zárófödém
(padlás)

Felső zárófödém külső oldali
lehűlő felületének becsült
értéke 300.0 m2 15 000 Ft/m2 4 500 000 Ft

Utólagos külső oldali
hőszigetlések - felső zárófödém
(lapostető/árkád)

Födém külső oldali lehűlő
felületének becsült értéke .0 m2 35 000 Ft/m2 Ft

Nyílászáró-csere
Homlokzati nyílászárók
felülete 80.0 m2 140 000 Ft/m2 11 200 000 Ft

Gépészeti korszerűsítések
(hőtermelő oldal) Az épület tervezett

állapotban lévő becsült
hőszükséglete

18.0 kW 200 000 Ft/kW 3 600 000 Ft

Gépészeti korszerűsítések,
hőleadó oldal, szabályozás 18.0 kW 150 000 Ft/kW 2 700 000 Ft

Világítás korszerűsítés Az épület szintterülete .0 m2 3 800 Ft/m2 Ft

Napelemes rendszer
A rendszer névleges
csúcsteljesítménye 14.4 kWp 400 000 Ft/kWp 5 760 000 Ft

Összesen 33 260 000 Ft

Összesen bruttó 42 240 200 Ft

Wattmanager Kft.

1132 Budapest, Visegrádi u. 47/b

+36303852815 www.wattmanager.hu Copyright © 2018 Wattmanager Kft.
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Összefoglaló táblázat

CO2t Bruttó [Ft]

Soft
költség

[Ft] [Ft]

becsült költség
REHAB és Szoft

költség nélkül [Ft]
Különbség
[Bruttó Ft]

Vadvirág Óvoda 2051 Biatorbágy, Fő utca 61. 33.340 100 020 000 74 231 500 25 788 500

Könyvtár
2051 Biatorbágy, Szabadság
út 3. 13.010 39 030 000 31 229 300 7 800 700

Orvosi rendelő
2051 Biatorbágy, Szabadság
út 8. 19.600 58 800 000 39 629 080 19 170 920

Védőnő-orvosi
rendelő

2051 Biatorbágy, Mester utca
2. 18.860 56 580 000 42 240 200 14 339 800

254 430 000 17 500 000 232 500 000

Wattmanager Kft.

1132 Budapest, Visegrádi u. 47/b

+36303852815 www.wattmanager.hu Copyright © 2018 Wattmanager Kft.
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Tervezett túra útvonal

Alternatív nyomvonal

Tervezett főbb feltáróút

Tervezett gyaloghíd

Tervezett gyaloghíd



Összesen 2022. 2023. 2024. 2025. Összesen 2022. 2023. 2024. 2025. Összesen 2022. 2023. 2024. 2025.
Forrás projekt Bölcsőde 39 hónap 100% 840 000 000                                                   1 995 845 106      399 169 021                997 922 553                598 753 532                840 000 000                840 000 000                1 155 845 106             399 169 021                157 922 553                598 753 532                -                        
Forrás projekt Óvoda 36 hónap 100% 800 000 000                                                   1 994 000 000      199 400 000                997 000 000                797 600 000                800 000 000                800 000 000                1 194 000 000             199 400 000                197 000 000                797 600 000                
Energetikai korszerűsítés 36 hónap 100% 250 000 000                                                   1 084 380 030      686 580 000                -                                397 800 303                250 000 000                250 000 000                834 380 030                436 580 000                -                                397 800 303                
Élhető települések * 42 hónap 100% 300 000 000                                                   felmérés alatt 300 000 000                #ÉRTÉK! -                                -                                -                                -                        
Belterületi utak fejlesztése 36 hónap 100% 250 000 000                                                   felmérés alatt 250 000 000                #ÉRTÉK! -                                -                                -                                
Egészségügyi fejlesztés* 36 hónap 100% tervezet szerint 200 000 000
Összesen 2 440 000 000                                               5 074 225 136      1 285 149 021             1 994 922 553             1 794 153 835             2 440 000 000             250 000 000                1 640 000 000             -                                #ÉRTÉK! 1 035 149 021             354 922 553                1 794 153 835             -                        

1., A *-gal jelölt tételeknél önerővel nem számolunk, az elvégzendőfeladatot az elnyert támogatás összege határozza meg.
2., A bölcsőde, óvoda projekt költségterve számol a beruházáshoz kapcsolódó közvetett költségekkel is, mint pl. közbeszerzés díja, valamint tartalmazza a közműkiváltás tervezett költségét is.
3., Energetika korszerűsítésnél a becsült bekerülési költség ütemezését a beruházási költségek összesenje határozza meg, 2022-re tervezésre került a Fő u. óvoda, valamint a Védőnői Szolgálat épület, 2024-re a Könyvtár és a Szabadság u. 8. orvosi rendelő.

Becsült bekerülési ktg. Pályázati támogatás Szükséges önerőMegvalósítás 
időtartama

támogatás 
intenzitása Elnyerhető támogatás maximum (Ft)
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