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ELŐTERJESZTÉS 

A Biatorbágy 061/2 hrsz.-ú ingatlan értékesítéséről 

Tisztelt Képviselő-testület! 

A Biatorbágy külterület 061/2 hrsz.-ú földrészlet a 061 hrsz.-ú földrészlet megosztásából 
keletkezett, annak vonatkozásában a szomszédos-, immár 7743 hrsz.-ú belterületi ingatlan 
tulajdonosa, az Universal Trade Team Kft. nyújtott be vételi szándéknyilatkozatot, 2021. 
november 8-án. 

337/2021. (XI. 25.) számú határozatában Biatorbágy Város Önkormányzata Képviselő-
testülete támogatta a 061 hrsz.-ú ingatlan szabályozással érintett, 7726/2 hrsz.-ú 
földrészlettel határos részének értékesítését, azzal a feltétellel, hogy a felmerülő költségeket 
a Vevő vállalja, egyúttal felkérte a polgármestert a szükséges intézkedések megtételére. 

A szükséges telekalakítási eljárás lefolytatását-, a 061 hrsz.-ú földrészlet megosztásának 
ingatlan-nyilvántartás tartalmában való átvezetését követően Biatorbágy Város 
Polgármesteri Hivatala Adóügyi Osztálya a 061/2 helyrajzi számú földrészlet 
vonatkozásában érték-meghatározó ajánlást készített, melynek tartalma alapján az ingatlan 
becsült forgalmi értéke 8.000.- Ft/m2. A megállapított ár megegyezik a vételi 
szándéknyilatkozatban felajánlott összeggel. 

Az ingatlan területe 1211 m2, művelési ága „saját használatú út”, minőségi osztálya „0”, 
kataszteri tisztajövedelmének értéke 0 Ak 0 fillér. Az ingatlant az Elmű Hálózati Kft. javára 
bejegyzett, összesen 402 m2 területre vonatkozó vezetékjog terheli. A földrészlet a HÉSZ 
szabályozási tervlapján nincsen közlekedési célú közterületként megjelölve, közterületi 
kapcsolattal nem rendelkezik, eredeti céljára jelenleg nem hasznosítható. 

Az Universal Trade Team Kft. vételi szándéknyilatkozatában – többek között – az alábbi 
kikötések szerepeltek: 

„4. Ajánlattevő vételi ajánlatának feltétele, hogy a végleges adásvételi szerződés 
megkötéséig a Telekrész átminősítésre kerüljön belterületi, beépíthető ingatlanná. 

5. Ajánlattevő a vételi ajánlatának elfogadása, valamint végleges adásvételi szerződés 
megkötés esetén vállalja a telekalakítással, valamint a Telekrész átminősítésével járó 
költségek, valamint az Ajánlat címzettjének oldalán a jogügylet előkészítésével kapcsolatban 
felmerülő kb. 300.000 Ft összegű adminisztrációs költség viselését.” 

A 061/2 hrsz.-ú földrészlet értékesítéséhez tehát annak belterületbe vonása szükséges, a 
belterületbe vonáshoz – valamint a 061/1 hrsz.-ú ingatlan belterületbe vonásához – 
Biatorbágy Város Önkormányzatának Képviselő-testülete 60/2023. (II. 23.) számú 
határozatában hozzájárulását megadta. 
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A 061/2 hrsz.-ú földrészlet értékesítése 9.688.000.- Ft bevételt jelentene Biatorbágy Város 
Önkormányzatának, figyelembe véve annak területét és a megállapított m2 árat. A vételi 
szándéknyilatkozatot benyújtó vállalkozás – fentiekben idézettek szerint – további 300.000.- 
Ft megfizetését vállalta, javaslom tehát, hogy az értékesítendő földrészlet belterületbe 
vonását követően 10.000.000.- Ft összegű ajánlattal kerüljön sor az Universal Trade Team 
Kft. felkeresésére. 

Biatorbágy Város Önkormányzata Képviselő-testületének 21/2012. (IX.14.) önkormányzati 
rendelete az Önkormányzat vagyonáról, a vagyongazdálkodás és a vagyonhasznosítás 
szabályairól az alábbiak szerint rendelkezik: 

„30. § (1) Nem kell versenyeztetési eljárást lefolytatni 

c) telek-kiegészítésként történő ingatlanértékesítés esetén, ha a telekrészlet kizárólag egy 
önálló ingatlanhoz csatolható,” 

Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az előterjesztés alapján hozza meg döntését! 

 

Biatorbágy, 2023. május 15. 

                                                                                     Tarjáni István sk. 
                                                                                        polgármester 
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HATÁROZATI JAVASLAT 

 
Biatorbágy Város Önkormányzata Képviselő-testületének  

.../2023. (VI. 1.) határozata 
 

A Biatorbágy 061/2 hrsz.-ú ingatlan értékesítéséről 

 

Biatorbágy Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a következő határozatot hozza: 

1. A Képviselő-testület úgy dönt, hogy 60/2023. (II. 23.) számú határozatának 4. 
pontjában foglaltakat fenntartja, a Biatorbágy külterület 061/1 és 061/2 helyrajzi 
számú földrészletek belterületbe vonásához hozzájárul. 

2. Felhatalmazza a Polgármestert az 1. pontban megnevezett földrészletek belterületbe 
vonási eljárásának megindítására, tehát a változási vázrajz elkészíttetésére, majd az 
illetékes Földhivatal előtt történő eljárás kérelmezésére. 

3. A belterületbe vonás ingatlan-nyilvántartás tartalmában történő átvezetését követően 
a Képviselő-testület felhatalmazza a Polgármestert a jelenlegi 061/2 hrsz.-ú ingatlan 
Universal Trade Team Kft. részére történő értékesítésére, 10.000.000.- Ft vételáron. 
 
 

Felelős: Polgármester 
Határidő: azonnal 
A végrehajtást végzi: Városgondnokság 
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