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Biatorbagy Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
2017. marcius 30-4n megtartott lilésének jegyzékonyvébol

Biatorbagy Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
69/2017.(111.30.) hatarozata

Ughy Attila Sandor Tancsics utca 9. szadm alatti ingatlanban foglalkoztaté bedolgozoi
helyiség bérlésének kérelmérdl
Biatorbagy Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete megtargyalta
1. Ughy Attila Sandor 2051 Biatorbagy, Tancsics u. 9. szam alatti ,Feszek”
Fogyatékosok Nappali Ellatéja szamara hasznalatba adott ingatlanhasznalati
kérelmérdl sz6lo napirendet,
2. jovahagyja a Biatorbagy, Tancsics Mihaly utca 9. szam alatti ingatlan telephely
bejegyzési és hasznalati kérelmét Ughy Attila Sandor egyéni vallalkoz6

(székhely:1112 Budapest, Sasadi Gt 118. 2. em. 1. ajt6) részére,

3. felhatalmazza a Polgarmestert Ughy Attila Sandor egyéni vallalkozéval kétendd
alhaszonkdlcsdn szerz8dés alairasara.

(Az alhaszonkolcson szerzédést a hatarozat melléklete tartalmazza.)
Hatarid6: 30 nap

Felel6s: polgarmester
Végrehajtasért felelés: Szervezési Osztaly

Tarjani Istvan s.k. dr. Kovacs Andras s.k.
polgarmester jegyz6

a kiadmany hitelél:

Pénzesné Szép Anna
jegyz6konyvvezetd



ALHASZONKOLCSON SZERZODES

A 69/2017.(111.30.) Kt. hatarozattal elfogadott moédositasokkal félkovér,
dolt betiivel kiemelve, egységes szerkezetbe foglalva

mely létrejott egyrészrol a

Biatorbagy Varos Onkormanyzata (Székhely: 2051 Biatorbagy, Baross Gabor u. 2/A.,
Torzsszama: 390000, Statisztikai szamjele: 15390008-7511-321-1-3 Addészama:15390008-
2-13, Pénzintézeti szamlaszam: Biatorbagy és Vidéke Takarék Szodvetkezet, szamlaszam:
64500058-10000018) Képviseli Tarjani Istvan polgarmester dr. Kovacs Andras jegyz0
ellenjegyzésével, mint tulajdonos (a tovabbiakban: Tulajdonos),

masrészrél a

Premontrei N6i Kanonokrend (Székhelye: 2072 Zsambék, Pet6fi Sandor u. 13., a Pest
Megyei Birdsag 11/1995 bejegyzési lajstromszam alatt vette nyilvantartasba; statisztikai
szamjele: 19184441-9131-551-1-3, addszama: 22051578-2-07) képviseli: dr. Juhasz Katalin
Agnes altaldnos f6nokndé mint hasznalatba addé vagy kolcsonadé (a tovabbiakban:
Hasznalatba ado), illetve az

Dr. Meggyes Pro Vobis Alapitvany (Székhelye: 2072 Zsambék, Magyar utca 13.,
Nyilvantartasi szama: Budapest Kornyéki Torvényszék AM 1853, képviseli: Holnapy D. Marton
O.Praem. plébanos a Kuratérium elnoke (lakcime: 2072. Zsambék, Magyar u.13.), mint

hasznalatba vev6 vagy kélcsonvevé (a tovabbiakban: Hasznalatba vevé) valamint

Ughy Attila Sandor egyéni vallalkoz6 (lakcim:1112 Budapest, Sasadi Ut 118. 2.em. 1.3a;
adészama: 64244387-1-43; bankszamlaszam:11600006-00000000-27562406), mint
Hasznalatba vevo vagy kolcsénvevé ( a tovabbiakban: Hasznalatba vevo)

kozott az alulirt feltételekkel, helyen és idében.
ELOZMENYEK

A Premontrei N6i Kanonokrend a fenntartéja a 2051 Biatorbagy, Tancsics utca 9. szam
alatti ingatlanban m(ikéd6, a Tulajdonos altal a meghatarozott korbdl kijelolt fogyatékos
személyekrél gondoskodd ,Fészek” Fogyatékosok Nappali Ellatéjanak.

— A Premontrei N6i Kanonokrend az ingatlanban létesitett kerdmia mdhelyt és kiszolgald
helyiségeit a tamogatottak akkreditalt foglalkoztatasa céljabdl az Osszefogas
Rehabilitaciés Kodzhasznu Tarsasag (Székhelye: 2041 Cs6émoér, lbolya u. 13-19.,
Cégjegyzék szama: 13-09-120960, addészama: 22254719-2-13), mint munkaltaté
rendelkezésére bocsatotta, az pedig hasznalatba is vette.

- A kerdmia milhely ingyenes haszndlatba adéasa targyadban Biatorbagy Varos
Onkormanyzata képvisel6 testlletének a jovahagyasaval 2011. szeptember 16-4an
létrejott szerz6dés megszlnt azzal, hogy 2013. januar 1. napjatél - az ugyancsak
Szekeres Tiborné Ugyvezetd altal képviselt - Osszefogas az Egyenld esélyekért
Nonprofit Kézhasznl Korlatolt Felel6sségli Tarsasag (2141 Csémor, Ibolya utca 13-19.,
Cégjegyzék szama: Cg.13-09-151011, adészama: 23562291-2-13) vette at a
fogyatékkal €16 nappali ellatottak foglalkoztatasat. Az Gjonnan akkreditalt céggel jogcim
hidnyaban a szerz6dés megkotésére mar nem keriilhetett sor, mert az 2013. marcius
31. napjaval meg is sziintette a biatorbagyi keramia mihelyben &ltala foglalkoztatott
sérult személyek munkaviszonyét.



Az intézménnyel jogviszonyban maradé személyek foglalkoztatasat az elmult idészakban a
.Fészek” Fogyatékosok Nappali Ellatoja az ellatottak meglévd képességeire épitve, fizikai
és mentalis allapotanak megfeleléen munka-rehabilitacio6 vagy fejleszté-felkészitd
foglalkoztatas keretében a Dr. Meggyes Pro Vobis Alapitvany (székhelye: 2072 Zsambék,
Magyar utca 13.) tamogatasaval biztositotta.

Az Alapitvanynak a létesité6 okirataban meghatarozott célja a Zsambéki-medencében,
Budapest kornyékén és Budapest kdrnyékének vonzaskorzetében é16, csokkent munkaképességl,
tobbségében testi és szellemi megvaltozott képességli emberek képzése, munkara valo
felkészitése, és foglalkoztatasa, illetve részikre 0j munkahelyek megteremtése és annak
folyamatos biztositdsa, esélyegyenlGségiik tamogatdsa. Ezen belul is az Alapitvany a
fogyatékossaggal él6k, a mentdalhigiénés vagy a krénikus betegek részére személyes
gondoskodast nyujtd biatorbagyi ,Fészek” mikodtetését és fejlesztését vagy a nappali ellatéd
intézmény fenntartdéjat tamogatja.

1) A Felek rogzitik, hogy Biatorbagy Varos Onkormanyzatanak kizarolagos tulajdonéaban all az
ingatlan-nyilvantartasban Biatorbagy belterilet 1583 helyrajzi szam alatt felvett,
természetben 2051 Biatorbagy, Tancsics u. 9. szam alatti ingatlan (a tovabbiakban: Tancsics
utca 9. Ingatlan).

2) Biatorbagy Varos Onkormdnyzata a Premontrei N&i Kanonok Renddel ,Haszonkdlcsén
szerz6dés”-t kotott, amellyel a jelen szerz6dés 1.) pontjdban megnevezett ingatlant a
fogyatékosok nappali ellatasa és akkreditalt foglalkoztatasa céljaboél a Rend ingyenes
haszndlataba adta azzal a kotelezettséggel, hogy a munkavégzés céljat szolgald helyiségek
ingyenes hasznalatanak a feltételeire vonatkozéan - a Tulajdonos jovahagyasaval és
engedélyével - megallapodik a foglalkoztatdval.

3) A célja érdekében a Dr. Meggyes Pro Vobis Alapitvany véallalja, hogy mint a ,Fészek”
Fogyatékosok Nappali Ellatéja intézménnyel, illetve a fenntartdjaval a tamogatottak
szocidlis foglalkoztatasara megallapodast kot szervezet (kils6é foglalkoztatd) szocidlis
foglalkoztatoként akkreditaltatja magat.

3.1. Ahhoz, hogy a Dr. Meggyes Pro Vobis Alapitvany az 1993. évi Ill. tv. 99/B. § (2)
bekezdésében meghatarozott, a szocialis hatésadg altal kiadott engedéllyel
rendelkezzen, - Ggy mint az el6z6 foglalkoztatdnak - fioktelepeként kell bejegyeztetnie
a 2051 Biatorbagy, Tancsics utca 9. szam alatti m(helyt.

3.2. Tulajdonos vallalja, hogy a fidktelep bejegyeztetéséhez a jelen szerz6dés alapjan a
jogszerl hasznalat tényét a Budapest Kornyéki Torvényszékhez valod benyujtas céljabol
kalon nyilatkozatban is megerdsiti.

3.3. A jelen szerzG6dés 2.) pontjaban korilirt feltételek mellett Felek megallapodnak, hogy
Hasznalatba adé a Tancsics utca 9. Ingatlannak az 1. sz. mellékletben kd&rulhatarolt
részét, azaz a keramia muhelyét az azt kiszolgalé helyiségekkel (a tovabbiakban egyiitt:
Helyiség) a szerzGdéskotés napjatdl rendelkezésre tartja, és legkésébb a Hasznalatba
vevd mikodési engedélyének jogerére emelkedése napjatdl hatarozatlan idére annak
tényleges rendeltetésszer(i hasznalatdba adja a 4.) pontban meghatarozott korbél a
Tulajdonos altal kijelolt (a szerz6déskotéskor a 2. sz. mellékletben nevesitett) fogyatékos
személyek (tdAmogatottak) akkreditalt foglalkoztatasa céljabadl.

4) A célja érdekében Ughy Attila Sandor egyéni vallalkozé vallalja, hogy mint a
.Fészek” Fogyatékosok Nappali Ellatéja intézménnyel, illetve a fenntartéjaval a
tamogatottak szocialis foglalkoztatasara megallapodast koté kiilsé foglalkoztato,
rehabilitacios foglalkoztatas céljabol akkreditaltatja magat.

4.1. Ahhoz, hogy Ughy Attila Sandor egyéni vallalkozé az 1993. évi Ill. tv. 99/B. 8§
(2) bekezdésében meghatarozott, a szocialis hatésag altal kiadott engedéllyel

rendelkezzen, - dgy mint az el6zé6 foglalkoztatonak - fioktelepeként kell
bejegyeztetnie a 2051 Biatorbagy, Tancsics utca 9. szam alatti miihelyt.

4.2. A jelen szerzodés 2.) pontjaban kériilirt feltételek mellett Felek megallapodnak,
hogy Hasznalatba add a Tancsics utca 9. Ingatlannak a bedolgozoéi helyiségét (
étkez6 mogotti helyiség) és a hozza tartozo kiszolgalé helyiségeket, bedolgozaoi
foglalkoztatas céljabol a szerzéodéskotés napjatol rendelkezésre tartja, és
legkésobb a Hasznalatba vevé miikédési engedélyének jogerdre emelkedése
napjatol hatarozatlan idére annak tényleges rendeltetésszerii hasznalataba adja
a 5.) pontban meghatarozott korbél a Tulajdonos altal kijelolt (a



5)

6)

7)

8)

9)

szerz6déskotéskor a 2. sz. mellékletben nevesitett) fogyatékos személyek
(tdmogatottak) akkreditalt foglalkoztatasa céljabol.

Hasznalatba vev6 a 3.) és 4.) pontba foglalt kikotés teljesitése érdekében a Helyiségben
akkreditalt foglalkoztatot mikodtet, ahova - feltéve, hogy a biatorbagyi raszorultak
elhelyezésre keriltek - a Budaodrsi Kistérség és mas kistérség tertletérdl is érkezhetnek
ellatottak.

Felek megallapodnak abban, hogy Hasznalatba vev6t a jelen szerz6désben roégzitett
feltételekkel a Tancsics utca 9. Ingatlan keramia ml(ihelyként kiépitett részének a
hasznalata (az 1. sz. mellékletként csatolt alaprajzon feltintetett terlileteket) - a szocialis
foglalkoztatas céljainak megfeleléen kizarolagos jelleggel illeti meg.

Hasznéalatba vevé a jelen szerz6dés targyat képez6 - kizardlagos hasznalataba vett -
helyiségeket a szerz6déskotéskor fennalld allapotban rendeltetésszer(ien hasznalhatja, azt
albérletbe hasznéalatba nem adhatja és mas médon sem hasznosithatja.

Abban az esetben, ha az Hasznalatba vev6, a birtokba vett helyiségekben a
rendeltetésszer(i hasznalaton kivil egyéb mas tevékenységet az Hasznalatba add
hozzajarulasa nélkul folytatna vagy nem a Tulajdonos altal kijel6lt fogyatékos személyeket
foglalkoztatna, akkor ez a helyiségbérletre vonatkozé szabalyok szerint sulyos
szerz6désszegésnek mindsll, és az Hasznalatba add jogosult a szerzédést azonnali
hatallyal felmondani.

Szerz6dd felek megadllapodnak abban, hogy Hasznalatba ad6é a jelen szerz0dés 5)
pontjdban meghatarozott helyiségek kizardlagos hasznalata mellett az ellatottak részére
(az 1. szamu mellékleten feltiintetett mddon és a jelen szerzGdésben irt feltételekkel)
biztositja a szocidlis helyiségeknek (WC, 01t6z6, zuhanyozdé és étkezd helyiségek) a
Fogyatékosok Nappali Ellatéjanak ellatottjaival kozos hasznalatat.

Hasznalatba add a szerz6dés targyat képezo kozos hasznalatu Helyiségeket az eddigi
gyakorlatnak megfeleléen minden korlatozas nélkil és ingyenesen biztositja a
foglalkoztatottak részére is vagy részvételikkel szervezett rendezvények (lUinnepségek
vagy mas programok) lebonyolitasahoz.

Hasznalatba ado kijelenti, hogy az ingatlan per-, igény-, és tehermentes, és szavatossagot
vallal arra, hogy a szerz6dés targyat képezd ingatlanra vonatkozéan harmadik személynek
nincs olyan joga, mely a Hasznalatba vevét hasznalati joganak gyakorlasaban korlatozna,
vagy akadalyozna; kivéve mégis a Tulajdonosnak a jelen szerz6déshez valé hozzajarulasat.

10)Hasznalatba ad6é az Ingatlant rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas allapotban a 3.3.

11)

12)

pontban irt feltétel teljestilésekor a Hasznalatba vevd birtokdba adja, aki ettdl a naptdl
fogva gyakorolja a szerz6désbdl eredd jogosultsagait és viseli a kotelezettségeket, igy
kuldondsen a fenntartassal, Gzemeléssel kapcsolatos koéltségeket.

A birtokba adasr6l a Felek — Biatorbagy Varos Onkormanyzata képvisel6jének a
részvételével - Aatadas-atvételi jegyzOkonyvet készitenek. Ennek részét képezi a
Tulajdonostdl leltar szerint atvett eszkdzok jegyzéke, amely rendeltetése szerint kilén-
kiillon készul a keramiam(ihely és a nappali ellatas céljanak megfelelé bontasban, és amit a
Tulajdonos mellett a Hasznalatba vevd, illetve az Igénybevevé ir ala.

Hasznalatba vev6 kotelezettséget vallal arra, hogy viseli és megfizeti a Tancsics utca 9.
Ingatlan 6sszes rezsi, karbantartasi és fenntartasi koltségeinek ra esé hanyadat, amelynek
megosztasat a felek jelen szerzédés 3. szamu mellékletben taglaljak. A szerz6dd felek
megallapodnak abban, hogy Hasznalatba vevlé a mellékelt szamitasok alapjan raesoé
rezsikbltségeket havonta rendezi az Hasznélatba ad6 felé. Ennek mddja, hogy Hasznalatba
ado koltség cimszoval szamlat allit ki Hasznalatba vevd részére. A szamla kiegyenlitését
Hasznalatba vevd a biatorbagyi fioktelepének a hazi pénztarabol egyenliti ki.

Hasznalatba vevd az Hasznalatba addval egyitt - egymas kozotti megosztasban a
tertlet hasznalataval aranyos - kotelezettséget vallal, a Tancsics utca 9. Ingatlan
karbantartasi feladatai elvégzésére, amely a kdvetkezdket tartalmazza:

— rendszeres tisztantartas, takaritas,

— rendszeres tisztasagi festés,

— az éplulet és a hozzatartoz6 udvar rendszeres hasznalata soran felmerult
meghibasodasok javitasa,

— az éplulet kdzponti berendezéseinek allandé uUzemképes allapotanak biztositasa

(kivétel: berendezések meghibdasodasbdl eredd cseréje),



— udvar és parkositott terilet rendszeres gondozasa,
— a Tancsics utca 9. Ingatlan el6tti kozterilet rendszeres tisztantartasa, karbantartasa, a
szilkséges csliszasmentesség biztositasa.

13) A Tulajdonos kotelezettséget vallal arra, hogy Biatorbagy Varos Onkormanyzata viseli
a Tancsics utca 9. Ingatlan épuletének vagy egyes részeinek esetleges tovabbi
felUjitasaval, korszer(isitésével kapcsolatban felmertlt kéltségeket, tovabba érvényesiti a
2010. szeptemberében lUzembe helyezett és aktivalt beruhazasa kivitelez6jével szemben
fennall6 szavatossagi igényeket, kilonods tekintettel a keramiamdihely rendeltetésszer(
hasznalatat korlatozé hib4dk Kkijavitasara és hidnyossdgok megszintetésére. Ennek
elmulasztasabdl eredd karokért a felel6sség a Tulajdonost terheli.

14) A jogok idbleges gyakorlasanak mas személy részére torténdé ingyenes
atengedésére a haszonkdlcson szabalyait kell megfeleléen alkalmazni.

14.1. A Hasznalatba vevd mint jogi személy a hasznalat joganal fogva a Helyiséget a
létesitd okiratdban meghatarozott céljaval és tevékenységével 0Osszhangban
hasznalhatja és szedheti annak hasznait. A hasznélat joganak gyakorlasa masnak
nem engedhetd at.

14.2. A hasznélatra egyebekben a haszonélvezet szabalyait kell alkalmazni.

14.3. A Hasznalatba vevo koteles a Helyiséget ezen szerz6désben meghatarozott
konkrét tevékenységnek megfelel6en hasznalni, és megtériteni minden olyan kart,
amely nem ilyen célt hasznalatbdl ered.

15) A haszonkdlcson megsziinik

a) a dolog visszaadasaval;
b) a koélcsonvevd jogutdd nélkiili megsziinésével.

A kolcsonvevd a dolog visszaadasat barmikor felajanlhatja; a kolcsénadé a dolog visszavételét
alapos ok nélkil nem tagadhatja meg.

15.1. Rendes felmondas

A szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a jelen hatarozatlan idejli szerz6édést a 60 napos
felmondasi idGvel, irasban kozolt felmondassal indokolas nélkil barmikor megszuntethetik.

15.2. Azonnali hatalyu felmondas

A Ptk. értelmében haszonkdlcsbén esetében azonnali hatdlyd felmondasnak van helye, ha a
haszonkolcsén meghatarozott célja lehetetlenné valt; a kolcsénvevé a dolgot rongalja,
rendeltetésellenesen vagy szerzOdésellenesen hasznalja, engedély nélkul harmadik személy
hasznalatdba adja [Id. 6.) pont], vagy pedig egyébként fennall a veszély, hogy a dolgot a
kélcsénvevé nem fogja épségben visszaadni; a felek kozoétt a viszony a koélcsénvevd
magatartasa kovetkeztében megromlott; végul a szerz6déskotéskor nem ismert oknal fogva a
kélcsbnadonak sziiksége van a dologra.

16) Hasznalatba adoét elhelyezési kotelezettség (csereingatlan biztositasa) a jelen
szerz6dés megszilinése esetére nem terheli. llyen kotelezettség a Tulajdonost sem terheli.



Ezen szerz6dés megsz(inését kévetd napon, a Hasznalatba vevd koteles az ingatlanrészt
az Hasznalatba ado birtokaba visszaadni.

17) Felek kijelentik, hogy jelen szerz6désbdl eredd vitas ligyeiket elsGsorban békés uUton
rendezik.

Jelen szerz6dés 8 eredeti alairdssal ellatott példanyban készilt, melybdl 2-2 példany a
szerz6dést aldird Feleké.

A jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Térvénykonyv (a tovabbiakban:
Ptk.) — azon belldl is a kotelmi jog, tovabba a Ptk. XLVI. Fejezet 6:357-6:359. §-ai
[Haszonkolcson-szerz6dés], illetve a Ptk. 5:159. § [A hasznalat] rendelkezései, valamint a
lakasok és helyiségek bérletére valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol
sz616 1993. évi LXXVIII. tv. rendelkezéseit kell alkalmazni. A tdérvény hatalya kiterjed minden
lakasra, tovabba a nem lakas céljara szolgalé helyiségekre. Az e térvényben nem szabalyozott
kérdésekben a Ptk. rendelkezései az iranyaddak. A szocialis foglalkoztatas személyi és targyi
feltételeit, engedélyezésének és szakmai ellenérzésének szabdlyait kulon jogszabaly — a
3/2006. (V. 17.) CsSzM rendelettel mdédositott 1/2000. (I. 7.) SzCsM rendelet - hatarozza
meg.

Jelen szerz6dést a Felek attanulmanyoztdk, és mint szerzddési akaratukkal mindenben
megegyez6t, jovahagyolag alairtak.
Biatorbagy, 2017. aprilis ... napjan

Mellékletek: 1-3. szamu melléklet

Dr. Meggyes Pro Vobis Ughy Attila Sandor Premontrei NGi

Alapitvany egyéni vallalkozé Kanonokrend

Holnapy D. Marton O.Praem.
plébanos, a Kuratérium elndke
(Hasznalatba vevo)

( Hasznalatba vevd) dr. Juhéasz Katalin Agnes
altaldnos fonoknoé
(Hasznalatba ado)

A fenti Alhaszonkoélcsdn szerzodést

engedélyezem:

Biatorbagy Varos Onkormanyzata
Képviseli: Tarjani Istvan
polgarmester
(Tulajdonos)

dr. Kovacs Andras jegyz6
ellenjegyezésével

Czuczor Orsolya pénzigyi
osztalyvezetd ellenjegyzésével
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