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VAROS POLGARMESTERE

B I AT O R B A G Y 2051 Biatorbdagy, Baross Gdbor utca 2/a
Telefon: 06 23 310-174
www.biatorbagy.hu

ELOTERJESZTES
A Biatorbagy, 061 hrsz-u ingatlan telekalakitasarol
Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A Biatorbagy 061 helyrajzi szamu foldrészlet megosztasat a 2022. november 23-an kel,
november 30-an véglegessé valt, 805508-3/2022 Ugyiratszamu hatarozataban engedélyezte
a Pest Megyei Kormanyhivatal.

A térgyi ingatlan megosztasanak célja az, hogy a megosztassal kialakulo, 061/2 helyrajzi
szamon az ingatlan-nyilvantartds adatbazisaba bekeruld foldrészlet értékesithetd legyen a
kordbban beérkezett vételi szandékban foglaltaknak megfelel6en.

A 061 helyrajzi szamu, kulterlleti foldrészlet érintett részének értékesitését Biatorbagy Varos
Onkormanyzat Képvisels-testiilete 337/2021. (XI. 25.) szamu hatarozataban tamogatta.

A Gksz-2 épitési dvezeti besorolasban [évé ingatlan megosztas utani értékesithetéségének
feltétele a belterlletbe vonas végrehajtasa is, amit, mint a vételi szandékban felsorolt
feltételek egyuttes teljestlését a fent emlitett hatarozatban a Képvisel6-testilet elfogadott.
Ebb&l kovetkezben javaslom, hogy a belterlletbe vonashoz valé hozzajarulas jelen
eljarasban torténjen meg.

Tekintettel arra, hogy a fenti szdmu hatarozat a megosztassal kialakulo egyik ingatlan
késdbbi értékesitéserdl szold dontést tartalmazta, az egyesitett telekalakitasi eljarasban-,
annak ingatlan-nyilvantartasi atvezetési szakaszaban a Pest Varmegyei Kormanyhivatal
54571/2022.12.05. Ggyiratszamu, 2023. februar 15-én beérkezett végzésében — 15 napon
belil teljesitendd — hianypotlasi felhivassal fordult Biatorbagy Varos Onkormanyzatahoz, a
Képvisel6-testilet dontésének benyujtasat kérte a Biatorbagy kulterilet 061 helyrajzi szamu
ingatlan telekalakitésara vonatkozoéan.

Az ingatlan megosztasanak ingatlan-nyilvantartasi atvezetéshez tehat szlkséges a
tulajdonosi hozzajarulads, melyet Biatorbagy Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testilete
adhat ki.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiletet, hogy az el6terjesztés alapjan hozza meg dontését!
Biatorbagy, 2023. februar 16.

Tarjani Istvan s.k.
Polgarmester



Biatorbagy Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
...12023. (11.23.) hatarozata

A Biatorbagy, 061 hrsz-u ingatlan telekalakitasarol

Biatorbagy Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a kbvetkezé hatarozatot hozza:

1.

Ugy dont, hogy a Biatorbagy 061 hrsz.-i ingatlan telekalakitdsahoz az
U177/1/2021 munkaszamu, az ingatlantgyi hatésag altal 606733/2022, (E-
62/2022) szamon 2022. szeptember 29-én =zaradékolt-, a Pest Megyei
Kormanyhivatal 805508-3/2022 (gyiratszamu, 2022. november 23-an kelt,
november 30-an véglegessé valt hatarozataban engedélyezett valtozasi vazrajz
szerint hozzjarul.

A vaéltozas ingatlan-nyilvantartas tartalmaban vald atvezetéséhez — valtozatlan
tulajdoni viszonyok mellett — a Képvisel6-testilet hozzajarulasat adja.
Felhatalmazza a Polgarmestert, hogy a kialakulé ingatlanok értékbecslésének
megrendelésérdl gondoskodjon.

A Képvisel6-testilet a telekalakitassal kialakuld 061/1 és 061/2 helyrajzi szamu
foldrészletek belterlletbe vonasahoz hozzajarul.

Hatarid6: azonnali
Felelds: Polgarmester, Jegyzd
Végrehajtasért felel: Miszaki Osztaly



Kivonat

Biatorbagy Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
2021. november 25-én megtartott zart iilésének jegyzékonyvébdl

Biatorbagy Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
337/2021.(XI. 25.) hatarozata

Biatorbagy, 061 hrsz-u ingatlan értékesitésérol

Biatorbagy Varos Onkorméanyzatanak Képviselé-testiillete megtérgyalta a Biatorbagy, 061
hrsz-u ingatlan értékesitésérdl szol6 elbterjesztést és a kovetkez6 hatarozatot hozza:

- Tamogatja a 061 hrsz-u ingatlan szabalyozassal érintett, 7726/2 hrsz.-u foldrészlettel

hataros részének értékesitését, azzal a feltétellel, hogy a felmeriil6 koltségeket a
Vevé vallalja.

- Felkéri a polgarmestert a sziikséges intézkedések megtételére.

Hatarid6: azonnali
Felelds: Polgarmester, Jegyz6
Végrehajtasért felel: Miiszaki Osztaly

Tarjani Istvan s.k. dr. Hajdu Boglarka s.k.
polgarmester jegyz6

a kiadmény hitelédl:

‘kL Ros hLU»L
Penzesne Sze Anna

jegyz6konyvvezetd
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l_._lgyiratszém: 8.05508'3/ 2022 Targy: Egyesitett telekalakitasi eljaras
Ugyintézé: Balintné Péter Dora Biatorbaayv 061 h
Telefon: (1) 279-2090 latorbagy rsz.
Hiv. szam: -
Melléklet : -
HATAROZAT

Biatorbagy Varos Onkormanyzata (2051 Biatorbagy, Baross Gabor utca 2/a) altal benyujtott egyesitett
telekalakitasi engedélyezési kérelem alapjan lefolytatott eljarasban a Biatorbagy telepllés 061 helyrajzi szamu
foldrészlet(ek)re Kormos David (Foldméré ig. szama: 6806; Férian Zsolt ingatlanrendezé min&sitd
Ing.rend.min.szama: 1976/2006) altal, U177/1/2021 munkaszamon készitett, és az ingatlaniigyi hatosag altal
606733/2022, (E-62/2022) szamon 2022. 09. 29. napjan zaradékolt valtozasi vazrajz szerinti

telekalakitast (megosztas) engedélyezem.

Az eljarasban szakértéként kdzrem(ikodd Pest Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitész a 2022. november 15.
napjan kelt, PE/TELEK-AF/02646-2/2022. ugyiratszamu allasfoglalasaban a telekalakitashoz hozzajarult az
alabbiak szerint:

A telekalakitds telepiilésrendezési kévetelményeknek és a helyi épitési szabalyzatnak valé megfelelés
szempontjabdl kikétés nélkiil engedélyezhetd.”

A telekalakitasi engedély a_hatarozat véglegessé valasatél szamitott 1 évig hatalyos. A foéldrészletek
adataiban, tovabba a bejegyzett jogok és feljegyzett tények vonatkozasaban a telekalakitassal bekévetkez6
valtozasnak az ingatlan-nyilvantartasban térténé atvezetésére iranyulé eljaras a telekalakitasi engedély
véglegessé valasat kéveté munkanapon indul meg.

Jelen hatarozat a kézbesitéssel végleges.

A telekalakitasi eljaras meginditas ténye az ingatlan-nyilvantartasbol a hatarozat véglegesse valasat kévetd napon
- az ugyfelek kulon értesitése nélkul - hivatalbol torolésre kerl.

Fentiek alapjan a telekalakitas engedélyezhetd.
A telekalakitasi eljarasért fizetend¢ igazgatasi szolgaltatasi dij megfizetésre kerult.

Dontésem ellen fellebbezésnek helye nincs.

A dontés a kozléssel véglegessé valik. A dontés ellen a kozléstdl szamitott 30 napon belul kézigazgatasi per
indithatd a Pest Megyei Kormanyhivatal Foéldhivatali Féosztaly Foéldhivatali Osztaly 1-nél eléterjesztett, de a
Budapest Karnyéki Térvényszékhez cimzett keresetlevél benyujtasaval. A birésagi jogorvoslati eljaras illeteke
30.000,- Forint. Ugyfelet a birosagi felulvizsgalati eljarasban térvényen alapul6 illeték-feljegyzési jog illeti meg.

A keresetlevélben azonnali jogvédelem kérheté. Azonnali jogvédelem keretében kérheté a halasztd hataly
elrendelése. A halasztd hataly elrendelése esetén a kozigazgatési cselekmény nem hajthatd végre, annak alapjan
jogosultsag nem gyakorolhatd és egyéb moddon sem hatalyosulhat. Természetes szemely a keresetlevelet

Foéldhivatali Féosztaly - Féldhivatali Osztaly 1.
1117 Budapest Karinthy Frigyes ut 3.
1519 Budapest, Pf.: 309.
Telefon: (1) 279-2090 Fax: (1) 279-2095
E-maii: foldhivatal.budakeszi@pest.gov.hu
Web: http://www.kormanyhivatal.hu/hu/pest
KRID: 329708721; Hivatali kapu révidnév: PMKHBUDFH




elektronikus uton, vagy papir alapon is benyujthatja. Az elektronikus Ugyintézés és a bizalmi szolgaltatasok
altalanos szabalyairél szolo 2015. évi CCXXIl. toérvény 9.§-aban meghatérozott személyek és szervezetek
kizarélag elektronikus uton nyujthatjak be a keresetlevelet. A jogi képvisel6vel eljard ugyfél csak elektronikusan
nyujthatia be a keresetlevelet. Elektronikus uton a keresetlevelet csak az IKR-rendszeren keresztil lehet
benyujtani, amely az alabbi elektronikus feluleten talalhato: "https://e-kormanyablak.kh.gov.hu/client"

INDOKOLAS

Biatorbagy Varos Onkormanyzata (2051 Biatorbagy, Baross Gabor utca 2/a) altal 2022. november 04. napjan a
rendelkez6 részben részletezett egyesitett telekalakitasi eljaras meginditasara vonatkozé kérelmet nyujtott be a
telekalakitasi hatésaghoz, melynek alapjan 2022. november 04. napjan kbzigazgatasi hatdésagi eljaras indult.

Az eljaras soran megallapitottam, hogy a kérelemmel egyitt a jogszabalyban eléirt telekalakitasi dokumentacio a
hidnypotlasi felhivast kévetéen benyuijtasra kerilt, tovabba a kérelem benyujtasakor a telekalakitasi eljaras dija
medgfizetésre kertilt.

Az eljarasban az egyes foldugyi eljarasok részletes szabalyair6l 384/2016. (XIl. 2.) Korm. rendelet 23/B. § alapjan
kézremikoédé Pest Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitész, PE/TELEK-AF/02646-2/2022. szamu - a
hatarozat rendelkezd részében idézett — hozzajarulo allasfoglalasat az alabbiakkal indokolta:

LAz épitett kbrnyezet alakitédséarol és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIII. térvény 23. § (1) bekezdése szerint telket
csak Ugy szabad alakitani, hogy az a teriilet rendeltetésének megfelelé hasznélatra alkalmas legyen, tovabba
annak alakja, terjedelme, beépitetisége és megkdzelithetésége a jogszabalyoknak megfeleljen.

A telekalakitasrol szolo 85/2000. (XI. 8.) FVM rendelet (a tovabbiakban: FVM rendelet) 3. § (1) bekezdése szerint a
telket - a nem épitési telek telekegyesitése és telekhatar-rendezése kivételével - tgy kell alakitani, hogy a kialakulé
telkek kéz- vagy maganutrol gépjarmiivel kézvetlenil megkézelithetbek legyenek.

Az orszégos teleplilésrendezési és épitési kévetelményekrél szélé 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: OTEK) 111. § (1) bekezdése szerint az e rendelet II-lll. fejezetében meghatarozott
telepiilésrendezési kdvetelményeknél szigoribb kévetelményeket - a 32. § (2) bekezdése szerinti elhelyezési és
beépitési szabaly, valamint a 42. § (2a) bekezdése szerinti kbvetelmény kivételével - a helyi épitési szabélyzat
megéllapithat.

A hatélyos teleptilésrendezési eszkéz a Biatorbagy varos helyi épitési szabalyzatarél szolo 26/2019. (X1.29.)
szamu helyi rendelet (a tovabbiakban: HESZ). A HESZ mellékletét képezé Szabélyozéasi Terv szerint a
telekalakitas szabalyosan tértént.

Fentiek alapjan a tervezett telekalakitds az Etv., az OTEK, az FVM rendelet, és a HESZ el6irdsainak megfelel.”

A fenti tényallas, a benyujtott és az eljarasban keletkezett iratok, az Ggyben vizsgalt szakkérdések, tovabba a
hivatkozott, hatalyos jogszabalyok alapjan a rendelkez6 részben foglaltak szerint déntdttem, a telekalakitast
engedélyeztem.

Az egyes foldugyi eljarasok részletes szabalyairdl szold 384/2016. (XIl. 2.) Korm. rendelet 23. § (4) bekezdés
alapjan a telekalakitdsi engedély és a hozza tartoz6 telekalakitasi dokumentacié az engedélyezd hatarozat
véglegessé valasatol szamitott egy évig hatalyos.

Az eljaras igazgatasi szolgaltatasi dijanak mértékérdl a telekalakitasi engedélyezési eljaras igazgatasi szolgaltatasi
dijarol szélé 166/2009. (XII. 9.) FVM rendelet 1. § rendelkezik.

A dontés elleni fellebbezés lehetéségét az altalanos kozigazgatasi rendtartasrél szélé 2016. évi CL. tv.
(tovabbiakban: Akr.) 116. §-a alapjan zartam ki, egyidejlleg biztositottam a birésagi felulvizsgalat lehetéségét. A
birésagi felulvizsgalati eljarasban az illeték-feljegyzési jogot az 1990. évi XCIII. tv. 62. § h) pontja alapozza meg.

A telekalakitasi eljaras meginditas ténye az ingatlan-nyilvantartasbol a 384/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 23. § (2)
és (3) bekezdéseiben foglaltak alapjan a hatarozat véglegessé valasat kdvetéen kerl torlésre.

A déntés birosagi felulvizsgalatara az Akr. 114. § (1) bekezdése alapjan van lehetéség.

Hataskorém és illetékességem a 383/2016. (XII.2.) Kormanyrendelet 36-37. §-an alapul.



Budapest, 2022. november 23.

dr. Tarnai Richard féispan nevében és megbizasabol:

Ph.

A hatérozatot kapjak:
1. Biatorbagy Varos Onkormanyzata
2. ELMU HALOZATI KFT.
3. lrattar

A hatarozatot tajékoztatasul kapjak:
4. PMKh Allami Féépitészi Iroda

A hatarozatot veglegesse valasa utan kapja:
1./ Biatorbagy Varos Onkormanyzata
. Ingatlan-nyilvantartasi Osztaly

Fedoced A ée A
Balintneé Péter Déra
szakugyintézé

2051 Biatorbagy, Baross Gabor utca 2/a
1132 BUDAPEST XIIl.LKER. Vaci ut 72-74.

elektronikusan

2051 Biatorbagy, Baross Gabor utca 2/a
helyben
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Ugyiratszam: 54571/2022.12.05 54571/2022.12.05
Ugyintézé: Fulép Eszter

Targy : Hianypétlasi felhivas

Kérjuk, hogy valaszaban a fenti
szamra sziveskedjen hivatkozni!

kézhezveteletdl szamitott 15 napon belll killdje meg osztalyunk részére:

e Biatorbagy Varos Onkormanyzata képviselG-testiiletének dontését a Biatorbagy
kiilteriilet 061 helyrajzi szamu ingatlan TELEKALAKITASARA vonatkozé6an

Amennyiben a fenti hataridd eredménytelentl telik el, és a megallapitott hianypotiasi hataridd
meghosszabbitasat sem kéri az eljarast az ingatlan- nyilvantartasrol szo6lo 1997. évi CXLI. térvény 40.
§ (1) bekezdese alapjan megszintetem. Té&jékoztatom, hogy a hidnypotiasi felhivasban foglaltak
teljesitésere biztositott hataridé az ingatlan- nyilvantartasrél szolo 1997. évi CXLI. térvény 39. § (1)
bekezdése alapjan kérelemre egy alkalommal 8 nappal meghosszabbithaté.

Déntésem ellen 6nall6 fellebbezésnek nincs helye.
INDOKOLAS

Biatorbagy Varos Onkormanyzata a Biatorbagyon, 2022. oktdber 24-én kelt kérelmében telekalakitas
atvezetéset kerelmezte a Biatorbagy kultertlet 61 helyrajzi szamu ingatlanra vonatkozoan.
Keérelméhez csatolta a 805508-3/2022 szamu végleges telekalakitasi engedélyt, a 606733/2022
szamon zaradékolt valtozasi vazrajzot valamint a 337/2021. (X1.25.) szamu képvisel6-testileti dontést.

Eljarasom soran megallapitottam, hogy a képviselétestuleti déntésben az ingatlan értékesitésérél
rendelkeznek, nem pedig annak megosztasarol, ennek okan szolitottam fel hianypotiasra a
kérelmezbt.

Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairél sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 107 §. értelmében a helyi
6nkormanyzatot - térvényben meghatarozott eltérésekkel - megilletik mindazok a jogok és terhelik
mindazok a kotelezettségek, amelyek a tulajdonost megilletik, terhelik. A tulajdonost megilleté jogok
gyakorlasarol a képviselé-testilet rendelkezik.

Az Inytv. 40. § (1) bekezdése értelmében az eljarast meg kell szlintetni, ha a felhivas ellenére

Féldhivatali Féosztaly - Féldhivatali Osztaly 1.
1117 Budapest Karinthy Frigyes ut 3.
1519 Budapest, Pf.: 309.
Telefon: (1) 279-2090 Fax: (1) 279-2095
E-mail: foldhivatal.budakeszi@pest.gov.hu
Web: http://www.kormanyhivatal.hu/hu/pest
KRID: 329708721; Hivatali kapu révidnév: PMKHBUDFH




hataridén belll nem potoljak azokat a hianyossagokat, amelyek miatt a valtozas nem jegyezhett be.
Erre a jogkovetkezmeényre a hianypétlasrol szolo felhivasban a kérelmezét figyelmeztetni kell.

Az altalanos kézigazgatasi rendtartasrol szold 2016. évi CL. térvény (a tovabbiakban: Akr.) 44 §
alapjan, ha a kérelem a jogszabalyban foglalt kovetelményeknek nem felel meg, vagy megfelel, de a
tenyallas tisztazasa soran felmerilt uj adatra tekintettel az szikséges, az eljaro hatésag hatarido
megjeldlesevel, a mulasztas jogkévetkezményeire torténd figyelmeztetés mellett - ha térvény vagy
kormanyrendelet masként nem rendelkezik - egy izben hianypétlasra hivja fel a kérelmezét.

A fentiekre tekintettel hivtam fel a kérelmezét a hianypétlasra, valamint ismertettem a hianypotlas
elmulasztasanak jogkévetkezmeényeit.

A fellebbezes lehetdséget az altalanos kézigazgatasi rendtartasrol sz6l6 2016. évi CL. térvény 116. §-
a alapjan zartam ki.

Hataskorom és illetékességem az 1997. évi CXLI. torvény 9.§-an, valamint 383/2016. (XII.2.)
Kormanyrendelet 36-37. §-an alapul.

Budapest, 2023. februar 9.

Dr. Tarnai Richard féispan nevében és megbizasabol: ,

Fulép Eszter
szakugyintézé

Ertesitlnek:
1 BIATORBAGY ONKORMANYZATA 2051 BIATORBAGY Baross Gabor utca 2/a.
2 Irattar Helyben




Terratis Kft.

1221 Budapest, Kapisziran utca 23/b.

U177/1/2021

Munkaszam: ... L.l Ll L m .

Kdlterdlet
Adatszolgaltatas iktatészama: 2/2063/2022

VALTOZASI VAZRAJZ

a 061 helyrajzi szamu féldrészlet megosztasarol
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Kormos David
" foldmér ig..széma: 6806
F T 22—
Forian Zsolt

min6séget tansits f6ldmére P.H.

ing.rend.min.sz.: 1976/2006
mérn.kam.sz.: GD-T 13-11334

A helyrajzi szamozas és a teriletszamitads helyes. Ez a zdradék a
keltezestekgzgmltotr egy évig hatalyos.
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