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Funkciébévité rehabilitici6 KMOP-2009-5.2.2/B kédszamu Pest megyei
telepiiléskozpontok fejlesztése - integralt telepiilésfejlesztés Pest Megyében cimi
palyazattal 6sszefligg kérdésekrdl
A helytorténeti mizeum kialakitasanak céljabdl megvasarolt, Biatorbagy, F6 u. 92.szdm
alatti ingatlan médositott adasvételi szerz6désének jévahagyasarél

Biatorbagy Véaros Onkormdnyzatianak Képviselé-testiilete 160/2010.(11.04.) Oh. sz.
hatdrozatdval dontott arrél, hogy helytorténeti gyljtemény céljdra megvasdrolja a
Biatorbagy, F6 92. szdm alatti ingatlant. A vonatkozé szerz6dés az ingatlan tulajdonosaival
2010. november 8-an megkotésre kerilt. Az ingatlan tulajdonosi korében idékozben
bekovetkezett valtozds miatt a képviselS-testiilet a szerz6dés mddositasat jovahagyja.

A médositdsokkal egységes szerkezetbe foglalt szerz6dést a hatdrozat melléklete
tartalmazza.
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INGATLAN ADASVETELI SZERZODES
- mébdositisokkal egységes szerkezetbe foglalva, 2011. december 21. dllapot szerint -

amely létrejott

MNév: Torik Imre

Sziletési név: Tordk Imre

Sziiletési hely és id6: NG
Anyja neve: Gl D

Addazonositd jel: (D
Személvazonosito jel: I INININGNGNGED

Lakeim (G

Személy igazolvany szam: (D

€s

Név: Torik Andris

Sziiletési név: Tordk Andras

Sziiletési hely és ido: (NG
Anyja neve: (D

Addazonosito jel: (D
Személyazonositd jel: (NG

Lakeim: D

Személyi igazolvany széim: (R

és

Név: Torok Matyas

Szilletés: név: Torok Matyas

Sziiletési hely és id6: Budapest, 1993. november 14.
Anyija neve: Eri Katalin

Addazonosito jel: 8463380530
Személyazonositd jel: 1-931114-6564

Lakcim: 2050 Biatorbdgy, Fo u. 92.

Személyi igazolvany szam: 026758JA

valamint

MNév: Tirik Imréné

Sziletési név:

Sziiletési hely.idd: (G
Anyja neve: NG

Lakcim: 2050 Biatorbagy, IR
Személyazonositd jel: G D

Személyi igazolvany szam: (D
Addazonosita jel; (G

mint Eladok
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Név: Biatorbagy Varos Onkormanyzata
Székhely: 2051 Biatorbagy, Baross Gabor u. 2/A.
Adodszam:15390008-2-13
Térzsszama: 390000
Statisztikai szamjel: 15390008751132113
Képviseld:

Tarjani Istvan polgarmester

dr. Kovacs Andras jegyzo ellenjegyzésével
mint Veva,
- a tovabbiakban Vevé-

kozétt az alulirott napon és helyen az alabbi feltételek szerint:
Elézmények:

Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy 2010. november 08-an Térok Imre és Térdk Imréné, akiknek 'o- V2 -d
aranyd osztatlan kézds tulajdonat képezte a Budakémyéki Foldhivatalnal a Biatorbagy 1896 hrsz. alatt
felvett, természetben a 2051 Biatorbagy, F6 utca 92. szam alatt fekvd ,, kivett lakohdz, udvar”
megnevezésii 507 m2 alapteriiletti ingatlan (az ,,Ingatlan”), mint Eladok Ingatlan Adasvételi Szerzodést
kotottek a Vevovel az Ingatlan 1/1 aranyu tulajdonjogara vonatkozéan.

Szerz6dd Felek rogzitik, hogy Tordk Imre 2010. december 17-én elhunyt, az Ingatlanon fennallo 2
aranyd tulajdonjogat Torok Imre, Térok Andras és Torok Matyas nevii gyermekei drokoltek egyenld
aranyban Torok Imréné 6zvegyi jogaval terhelten.

Szerzddb Felek megéllapitjak, hogy a Vevd altal 2011. december 21 napjén a Takamet rendszeren
keresztiil beszerzett tulajdoni lap masolat taniséga szerint az Ingatlan az Eladék tulajdondban all az
alabbiak szerint:

Tulajdonos Tulajdoni arany
Toérok Imre 1/6
Torék Andras 1/6
To6rok Matyas 1/6
Torék Imréne 3/6

Az Ingatlan tulajdoni lapjan elintézetlen széljegy nem szerepel.
Az Ingatlan tulajdoni lapjan az alabbi bejegyzett terhek szerepelnek:
1.1. Jelzdlogjog 30 995 EUR, azaz harmincezer-kilencszazkilencvenst EUR kolcson €s jarulékai

erejéig ERSTE BANK HUNGARY NYRT. jogosult javara (tulajdoni lap I1I/8.)
1.2. Ozvegyi jog, utalas 11/13-15., Térok Imréné jogosult javéra (tulajdoni lap I1I/10.)
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4)

Az Eladok jelen szerz6dés alairasaval visszavonhatatlanul nyilatkoznak és szavatolnak, hogy az Erste
Bank Hungary Nyrt.-t6] kapott kolcson, melyre vonatkozoan a fenti jelzalogjog bejegyzésre keriilt, és a
futamidé lejarta elétt is elé- illetve végtorleszthetd, valamint, hogy az torlesztés Osszegét harmadik
személy is jogosult kézvetlenil a bank fel¢ megfizetni. A kotelezetti Eladéknak a vég- illetve
elotorlesztési szandékukat a torlesztést megeldzden 1 honappal jelezniiik kell jelzalog jogosult felé.

Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy az Eladok cladjék, a Vevd pedig megtekintett allapotban
tehermentesen megveszi az Eladok — jelen szerzédés 1.) pontjaban hivatkozott Takarnet rendszerbdl
lekért tulajdoni lap maésolattal igazolt — tulajdonat képezd, a jelen szerzddés 1.) pontjaban kérilirt
Ingatlant— mely igy a Vevd 1/1 ardnyu kizarolagos tulajdondba megy at.

A tehermentes Ingatlan vételira a Szerzéd6 Felek kozos megegyezése szerint 22.500.000,-Ft, azaz
Huszonkétmillio-otszdzezer,- forint (a “Vételar”).

Az Eladék szavatolnak azért, hogy az Ingatlan a jelen szerzddés 1.) pontjaban jelzetteken till per- teher-
és igénymentes. Eladék szavatoljak tovébba, hogy az Ingatlant a jelen szerzddés megksteéset megeldzoen
mésnak nem idegenitették el, s arra vonatkozdan a jelen szerzddés megkotését kovetden sem adasvételi,
sem egyéb szerzddést méasokkal nem kotnek, terhet nem alapitanak.

Az FEladék kotelesek az Ingatlant az Elsé vételarrészlet kézhezvételét kovetden haladektalanul,
(legkésdbb 15 napon beliil) tehermentesiteni, és a teher torlésérdl ezen idépontig intézkedni.

A Szerzddd Felek megallapodnak, hogy amennyiben az Eladék az Ingatlan tehermentesitésérdl a fenti
hataridén beliil nem intézkednek, Gigy a hataridét kévetd 10. naptari napot kovetden a Vevd jogosult a
jelen szerzédéstél egyoldalt irasbeli nyilatkozattal elallni. Ha a Vevo €l ezen elallasi jogaval, az esetben a
Szerzdd6 Felek szolgaltatasai a kovetkezoképpen alakulnak:
o az Eladék kotelesek a Vevd 4ltal tortént teljesitéseket a Vevének visszafizetni,
e a Vevd koteles az eredeti ingatlan-nyilvéantartdsi allapot helyredllitdsahoz —sziikséges
nyilatkozatokat megtenni.

Az Eladék nyilatkoznak és szavatolnak azért, hogy harmadik személynek — fentieken tul — az Ingatlanon
eldvasarlasi illetve semmilyen mas olyan joga nem all fenn, mely az Ingatlan jelen szerzédéssel vald
adasvételét, a Vevd tulajdonszerzését korlatozza, vagy kizarja.

A Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy az Ingatlan Vételaranak egy részét a Vevo az Eladoknak a Pest megyei
telepiiléskozpontok fejlesztése- Integralt telepiilésfejlesztés Pest megyében (kodszam: KOMP-2009-
521/B) szému palyazaton (a ,Pdlydzat™) elnyerendd tdmogatasbol (a »TAamogatas”) kivanja
finanszirozni, a TAmogatas elnyerése, annak dsszege és folyositasanak iddpontja bizonytalan jévébeni
esemény, mely koriilményt az Eladok a jelen szerzdés alairasaval tudomasul veszik és elfogadnak. A
Szerz6d6 Felek rogzitik azt is, hogy a Vevd a Palyazaton valo részvételhez a jelen szerzodést jogosult
benyujtani.
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A Szerz6dd Felek rogzitik, hogy amennyiben a Vevd a Palyazatot nem nyeri meg és/vagy vele a palyazat
kapcsan tamogatési szerz0dés nem jon létre és/vagy a Tamogatast nem a kivant mértékben kapja meg,
gy a Vevo jogosult jelen szerzddéstdl minden feltétel és kikotés nélkiil, egyoldalt nyilatkozattal elallni.
Ha a Vevd €l ezen elallasi jogaval, az esetben a Szerzddd Felek szolgaltatasai a kdvetkezOképpen
alakulnak:
e az Eladok kotelesek a Vevo altal tortént teljesitéseket a Vevonek visszafizemi,
e a Vevd koteles az eredeti ingatlan-nyilvantartisi 4allapot helyreéllitisdhoz sziikséges
nyilatkozatokat megtenni,
e az Eladok a Vevovel szemben jelen szerz6désbdl eredéen semmilyen kovetelést vagy jogot nem
érvényesithetnek.

A Vevd az Ingatlan Vételarat legkésébb a hivatkozott Palydzat ¢és a Tamogatas elnyerését kovetden az
alabbiak szerint fizeti meg:

5.1.A Vevd legkésobb a tamogatési szerzddés megkotését kovetd értesiti az Eladdkat arrdl, hogy elso
vételar részlet cimén meg kivanja fizetni az Ingatlan tehermentesitéséhez sziikséges Osszeget. A Vevod
értesitését kovetd 1 héten beliil az Fladok kotelesek megkeresni a jelzalog jogosultat annak érdekében,
hogy az nyilatkozzék (a ,,Banki Tajékoztatas™) a jelzalogjog torléséhez sziikséges Osszeg nagysagarol, a
megfizetés helyérél (szamlaszam), és a megfizetés esetére a jelzdlogjog torléséhez sziikséges
nyilatkozatdnak (a ,Banki Torlési Engedély”) kiadasarél. A Banki Téajékoztatast az Eladok
haladéktalanul kotelesek atadni Vevo részére, aki ennek kézhezvételét (ennek hidnyaban a fenti tényekrdl
torténd hitelt érdemld tudomasszerzést) kovetden koteles a tehermentesitéshez sziikséges Osszeget a
Vételarbol a jelzalogjog jogosultja altal a Banki Téjékoztatasban teljesitési helyként megadott
bankszamlara vagy az Eladdk részére megfizetni. Tekintettel arra, hogy a Jelzalogjog alapjat képez6 hitel
euro alapu, ezért a Vevd koteles a tehermentesitéshez sziikséges Gsszegnél még legalabb 500.000,- Ft-tal
(azaz Otszazezer forinttal) tébbet fizetni az Elad6 részére, hogy a tehermentesitésre kedvezotlen arfolyam
mellett 1s sor keriilhessen (az ,,Els6 vételar részlet™).

Az Elso Vételar részlet a Banki Tajékoztatas Vevo felé torténd benytjtasat kvetd 1 héten beliil esedékes.

Eladék kotelesek a résziikre teljesitett Elsd vételar Gsszeget az Ingatlan tehermentesitésére forditani, és
tehermentesitéshez sziikséges Osszeget 3 (harom) banki napon belill a jelzalogjog jogosult részére
megfizetni.

A megfizetést kovetden Eladok koteles arrdl gondoskodni, hogy a jelzalogjog jogosult a Banki Torlési
Engedély 2 (két) eredeti példanyat haladéktalanul eljuttassa a Vevd részére.

Az Ingatlan tehermentesitésével kapcsolatos foldhivatali eljarasok lefolytatasa az Elado kotelessege, €s az
Elado6 koltségére torténik, azaz az Eladok kotelesek intézkedni annak érdekében, hogy a Banki Torlési
Engedély a megfelelé példanyszamban a jelzalog jogosult torlési kérelmével egyiitt a foldhivatalhoz
benyujtasra kertiljon.

5.2. 6.000.000,- Ft 6sszeget a Banki Tajékoztatas Vevo felé térténd benyijtasat kovetd 1 héten beliil fizeti
meg (a ,,Masodik vételar részlet”).

5.3. A Vételar ezek utin fennmarado részét az Banki Térlési Engedély Vevo felé torténd benyujtasat
kovetd 1 héten beliil. (a ,,Harmadik vételar részlet).

e | ff
.j';ﬂzaf?:l-“dﬁ T\:'l ‘-)/ Anna S A
Torok Imre Toérok Imréné
_._ E]ado __Eladgy ), Zi, /
S TR N
orok Andras Torok Matyas j E G (J\_h *ﬁ&—)
Elado Elado \()Q
Biatorbagy Varos Onkormanyzala
Képviseli: Tarjani Istvan polgarmester dr. Kovacs Andras jegyz
7 it e ellenjegyzésével
) {77 'g Vevd
AL L ¥/

Ellenjegyzem 2011. éy december hénap 21. napjan: ¢ (77
| {7 / il 4
dr. Juhasz ndrezi{ Julianna ugyvgcd
. Dr. Ju}§zz Andrea Julianna/
o (lgyvédi Iroda
v+ s, 1113, Budapest, Barték Béla ut 87.
Ly SRR drjuhasz@juhaszdr.hu



6.)

23

8)
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5.4, Szerzddd Felek megallapodnak abban, hogy a Vevd a fentiekben kikdtstt hataridét megeldzoen is
teljesithet.

Az Eladok nyilatkoznak, hogy a vételér teljesitését az alabbi pénzintezeti szamlajukra kérik:

Szamlatulajdonos neve: Torok Imréné
Szamlavezetd pénzintézet neve: Biatorbagy és Vidéke Takarékszovetkezet
Szamlaszam: 58300189-11530910

Az Eladék nyilatkoznak, hogy a Vevd a Vételarat — az Eladdk egyiittes &s visszavonhatatlan
akaratnyilvanitasa szerint — barmely Elado felé teljesitheti, azzal, hogy az Elsoé vételar részletet a jelen
szerzbdés 5.1. pontjaban foglalt rendelkezéseknek megfelelden a jelzalog jogosult felé is teljesitheti.

Az Eladok kotelesek a jelen szerzédés 1.) pontjaban meghatarozott Ingatlant a teljes vételar kiegyenlitéset
kovetd 7. napon beliil a Vevének birtokba adni.

A Szerz6dd Felek a birtokbaadas napjén kiilén okiratban rogzitik az Ingatlanban izemeld koziizemi
mérdorak 4llasat. Eladék nyilatkoznak, hogy koziizemi tartozdsa nincs az Ingatlan vonatkozésaban.
Eladék a birtokbaadés napjan szintén kételesek igazolni, hogy kéziizemi illetve adotartozasuk az Ingatlan
vonatkozasaban nincs. A birtokbaadas napjatdl a Vevd viseli az Ingatlan terheit és szedi annak hasznait.

A Szerzédod Felek megallapodnak, hogy amennyiben a Vevo a Vételarat a 2013. december 31-ig nem
egyenliti ki, ugy a hatéaridot kovetd 10. naptari napot kovetden az Eladék jogosultak a jelen szerz6déstol
egyoldalti irasbeli nyilatkozattal eldllni. Ha az Eladok €lnek ezen elallasi jogukkal, az esetben a Szerz6dé
Felek szolgaltatasai a kovetkezoképpen alakulnak:
o az Eladok kotelesek a Vevd altal tortént teljesitéseket a Vevének visszafizetni,
e a Vevd koteles az eredeti ingatlan-nyilvéntartisi allapot helyreallitasahoz szikséges
nyilatkozatokat megtenni, ‘
e az Eladok a Vevdvel szemben jelen szerzédésb6l eredéen semmilyen kdvetelést vagy
jogot nem érvényesithetnek.

Az Eladék a jelen Szerzédés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak a szerzédés
targyat képezd Ingatlan tulajdonjoganak vétel jogcimeén torténd ingatlan-nyilvéantartasi bejegyzéséhez
azzal, hogy a Vevd a jelen adasvételi szerzddést tulajdonjog bejegyzési kérelemmel benyujtsa az illetékes
foldhivatalhoz azzal, hogy felek az Ingatlan-nyilvantartasi térvény 47/A. §. (1) bek. b.) pontja alapjan
kérik az elijras fiigedben tartisit az Eladok altal a bejegyzési engedély megadéséra meghatarozott,
legfeljebb az okirat ingatlaniigyi hat6sagi benyujtasatél szamitott 6 honapos hatarid6 elteltéig.

Eladdk ezen szerzédés alairasaval visszavonhatatlan kételezettséget véllalnak arra, hogy amennyiben a
Vevé az Ingatlan Vételarat teljes egészében kiegyenliti, ugy az Eladék minden tovabbi feltétel kikotese
nélkiil, végérvényesen és haladéktalanul a Vevo részére kiadjak
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e az irasbeli hozzajaruld nyilatkozatukat, melyben feltétleniil és visszavonatatlanul hozzajarulnak a
Vevd 1/1 aranyt tulajdonjogénak vétel jogeimén az ingatlan-nyilvantartasba torténd
bejegyzéséhez valamint a jelen szerzédés 8.) pontjaban foglaltak szerint fiiggdben tartott eljarasra
vonatkozéan feltétleniil és visszavonatatlanul nyilatkoznak, hogy a bejegyzést kérik €s
engedélyezik (,,Hozzajarulé Nyilatkozat™),

e To6rok Imréné Elado irasbeli hozz4jaruld nyilatkozatat, melyben feltétleniil és visszavonatatlanul
hozz4jarul az Ingatlanon fennallé Ozvegyi joganak torléséhez.

10.) Szerzddé Felek a jelen szerzodés elkészitésével és ellenjegyzésével Dr. Juhasz Andrea Julianna figyvédet
(Dr. Juhasz Andrea Julianna Ugyvédi Iroda, 1113 Budapest, XI. , Bartok Béla it 87. IV./3.) hatalmazzak
és bizzak meg.

Szerz6d6 Felek meghatalmazzak, illetve megbizzak Dr. Juhasz Andrea Julianna tigyvédet (Iroda: 1113
Budapest, Bartok Béla ut 87. IV./3.) tovabba arra, hogy ezen szerzodéssel kapcsolatos foldhivatali
eljarasban Oket teljes jogkdrrel képviselje.

A meghatalmazott figyvéd helyettesitésére az ligyved valamennyi alkalmazott Ggyvédje és ligyvédjeloltje
jogosult.

Szerz6dé Felek jelen szerz6dés alairasaval nyilatkoznak, hogy a bejegyzés alapjdul szolgalo, eredeti
alairassal ellatott okiratoknak és az ingatlan-nyilvantartési dontésnek az eljaré jogi képvisel6hdz valo
megkiildésével egyidejiileg a_déntések egy-egy példinyit sajat kezeikhez is kérik kézbesiteni, és

kérik a foldhivatalt, hogy a jelen szerzédésben megadott cimeikre postazzak azokat.

11.) A Szerz6d6 Felek egybehangzéan kijelentik, hogy a hatalyos ado- és illetékjogszabalyokat ismerik. Az
Eladok tudomassal birnak arrél, hogy értékkiilonbdzettel torténd elidegenités esetén jovedelemado
bevallast tartoznak tenni a NAV illetékes igazgat6sagan, és jovedelemado fizetésére kotelesek.

A jelen szerzédés megkotésével és a tulajdonjog bejegyzésével kapesolatos illetékek és koltségek - az
Ingatlan terhektd] valé mentesitésének kivételével - a Vevot terhelik. Az Eljaro ligyvéd tajekoztatja a
Vevét, hogy a személyes illetékmentességére az 1990. évi XCIII. torvény 5.§ szabalyai szerint
hivatkozhat.

Az Eljar6 tigyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy a pénzmosés és a terrorizmus finanszirozasa megelézésérdl
és megakadalyozasarol szolé 2007. évi CXXXVIL térvény (a tovdbbiakban: ,Ptfmt. ™) - alapjan
azonositasi kotelezettség terheli a Szerzédd Felek adatai vonatkozasiban. Felek adatai a Ptfmt.
rendelkezései alapjan jelen szerzodésben illetve kiilon feljegyzésben keriilnek rogzitésre, a Felek
_adatszolgéltatasa és az 4ltaluk bemutatott, személyazonossag igazolsara a Ptfmt. szabalyai szerint
alkalmas okirat bemutatasa alapjan.
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12.) Felek nyilatkoznak, hogy a szerz6dés megk&tésének torvényi akadalya nincs, cselekvoképességiik teljes,
az Elad6k magyar allampolgérok, a Vevé magyarorszagi telepiilés helyi 6nkormanyzata.

13.) Jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. rendelkezései megfelelden iranyadok.

Felek a jelen 13 pontbél 4llé szerzédést elolvastak, megértették és mint ligyleti akaratukkal mindenben
megegyez6t, helybenhagyolag alairtak.

Kelt Biatorbagyon, 2011. év december hénap 21. napjan.
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