Kivonat

Biatorbagy Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
2019. november 28-an megtartott ilésének jegyzékonyvébdl

Biatorbagy Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
244/2019.(XI. 28.) hatarozata

A helyi épitési szabalyzat feliilvizsgalataval 6sszefliggd kérdésekrol - Az ANTENNA
HUNGARIA Zrt-vel kétend6 telepiilésrendezési szerzédésrol

Biatorbagy Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete megtargyalta az ANTENNA
HUNGARIA Zrt-vel kdtendd telepllésrendezési szerzddésrél szolo elbterjesztést és az alabbi
dontést hozza:

1) elfogadja a Biatorbagy Varos helyi épiteési szabalyzatanak felulvizsgalatahoz, az
ANTENNA HUNGARIA Zrt-vel kotendd teleplilésrendezési szerz6dést,

2) felhatalmazza a polgarmestert a telepllésrendezési szerz6dés megkotésére, a
jegyzét az ellenjegyzésre.
(A telepulésrendezési szerz6dés a hatarozat mellékletét képezi.)

Hataridé: a telepllésrendezési szerz6dés megkotésére 2019. december 15.
Felelds: polgarmester
Végrehajtasért felel: F6épitész

Tarjani Istvan s.k. dr. Kovacs Andras s.k.
polgarmester jegyzé

a kiadmany hitelédl:

Bognarné Kalicov Maria
jegyz6kdnyvvezetd
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AH-00843/2019 szamd
TELEPULESRENDEZESI SZERZODES

amely létrejott
egyrészrol:
Név: Biatorbagy Varos Onkormanyzata
Székhely: 2051 Biatorbagy, Baross Gébor u. 2/A.
Adoészam: 15730088-2-13
Torzsszama: 730084
Statisztikai szamjel: 15730088-8411-321-13
Képviseld:  Tarjani Istvan polgarmester
dr. Kovécs Andrés jegyzo ellenjegyzésével
a tovdbbiakban az Onkormdnyzat

masrészrol:

Cégnév: "ANTENNA HUNGARIA" Magyar Miisorszoré és Radiohirkozlési Zartkoriien

Miikédé Részvénytarsasag

Roviditett cégnév: "ANTENNA HUNGARIA" Zrt.

Székhely: 1119 Budapest, Petzval Jozsef utca 31-33.

Statisztikai szamjel: 10834730-6020-114-01.

Adoészam: 10834730-2-44

Cégjegyzékszam: 01-10-042190

Képviseld neve és a képviselet jogcime:  Dr. Haldsz Sdndor mas munkavallalo
Arki Zsolt Jozsef mas munkavallalo
akik egylittes cégjegyzési joggal jarnak el

mint a telepiilésrendezési cél megvalositasaban kozremiikodo, az ingatlanok tulajdonosa és az
ingatlanokon beruhdazast megvalosito — tovabbiakban: Cél Megvalosito
(Onkorményzat és C¢l Megvalodsitd a tovabbiakban egyiittesen: Felek) kozott az alulirott

napon ¢€s helyen a kovetkezo feltételekkel:

1. Jelen Szerzédés célja, hogy az Onkormanyzat a jelen Szerzédés 3. pontjaban
meghatarozott Ingatlanokat érinten a hatalyos Telepiilésszerkezeti Tervét, Helyi Epitési
Szabalyzatat és Szabalyozasi Tervét (a tovabbiakban a ,,Telepiilésrendezési Eszkozok™)
feliilvizsgalja és — jovahagyd szakhatdsagi vélemények és az Onkorméanyzat Képviseld-
testliletének tdmogatd dontése esetén — részlegesen modositsa, tekintettel az épitett
kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban
az ,,Etv.”) 30/A. §-rais.

2. Jelen Szerzddés megkotése elétt Biatorbagy Varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének
204/2019. (IX.26.) szamu hatarozataban dontott a Cél Megvalositok megbizasabol a
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Cél Megvalosité
Képviselik egyiittes cégjegyzési joggal:
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Rend-Eng-Terv Epitész Iroda 4ltal 2019. augusztus hod soran készitett telepitési
tanulmanyterv befogadéasarol, valamint a Biatorbagy hatalyos Telepiilésrendezési
Eszkozei modositasanak eldkészitése céljabol a jelen Telepiilésrendezési Szerzodés
(TRSZ) eldkészitésérol.

3. A Jelen Szerzddés céljaval érintett ingatlanok a Biatorbagy, Belteriilet 7796 helyrajzi
szam alatt nyilvantartasba vett, 8353 m” (0,8353 ha) alapteriiletli ,kivett beépitetlen
teriilet” (a tovabbiakban az ,,Ingatlan1”), valamint a Biatorbagy, Belteriilet 7797 helyrajzi
szam alatt nyilvantartasba vett, 7221 m? (0,7221 ha) alapteriiletli ,kivett beépitetlen
teriilet” (a tovabbiakban az ,Ingatlan2”; Ingatlanl és Ingatlan2 a tovabbiakban egyiittesen
,Ingatlanok™). A jelen Szerzddést szerkesztd ligyved altal 2019. [e]. napjan lekért hiteles
tulajdoni lapok tanusaga szerint - mely a jelen Szerzodés elvalaszthatatlan részét képezd
M/1 és M/2 szamu mellékletét képezi — az Ingatlanok a Cél Megvalodsité 1/1 ardnyu
tulajdonat képezik.

Felek megallapitjak, hogy az Ingatlanok vonatkozasdban Pest Megyei Kormanyhivatal
Budakeszi Jarasi Hivatala a 800507-2/2019. iigyiratszimu hatirozatiban engedélyezte a
telekalakitast, tovabba megadta az elézetes szakhatosdgi hozzajarulasat a Biatorbagy,
belteriilet 7797 és 7796 helyrajzi szamu foldrészletek 6sszevonasahoz az alabbiak szerint:

wyaltozas elott: a 7796 hrsz-u ingatlan (kivett, beépitetlen teriilet) 8353 m2, a 7797 hrsz-u
ingatlan (kivett beépitetlen teriilet) 7221 m2

a vdltozds utdan a 7796 hrsz-u ingatlan 15574 m2 nagysdgu (kivett, beépitetlen teriilet) lesz.”

Felek megallapitjak, hogy a telekalakitds az ingatlan-nyilvantartasban még nem kertilt
atvezetésre. [Megjegyzés: amennyiben a szerzédés alairasanak idopontjaban mar a
telekalakitas utani dllapotot tartalmazza az ingatlan-nyilvantartas, akkor a szerzodes
ertelemszertien csak az osszevonassal letrejott 7796 hrsz-u ingatlanra fog vonatkozni, a
telekalakitassal kapcsolatban rogzitettek pedig torolhetoek.]

4. Felek megallapitjak, hogy az Ingatlanok tulajdoni lapjain terhek nem szerepelnek / az
alabbi terhek szerepelnek:

- [e]
- [e]
- [e]

5. Felek végezetil megallapitjak, hogy az Ingatlanok tulajdoni lapjain széljegy nem szerepel
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/ az alabbi széljegyek szerepelnek:
- o]
- [e]
- [e]

6. Az Ingatlanokon a Cél Megvaldsitéo a gazdasagi tevékenységéhez kapcsolédé beruhazasi
tevékenységet kivan végezni, melyre, mint célra tekintettel a Cél Megvaldsito az
Ingatlanokra vonatkozé hatdlyos Telepiilésrendezési Eszkozok médositasara az alabbi
javaslatot teszi, a Cél Megvalosité altal irasban kozvetleniil az Onkormanyzatnak, valamint
a Rend-Eng-Terv KEpitész Iroda altal 2019. augusztus hé soran készitett telepitési
tanulmanytervben foglaltaknak megfelel6en:

e A 3. pontban meghatarozott Ingatlanokra / Ingatlanra vonatkozo szabalyozasban a
legnagyobb beépitettség 30 %-rol 45%-ra emelkedjen.

7. A cél megvaldsitasanak érdekében az Onkormanyzat a Cél Megvaldsité jelen Szerzédés 6.
pontjaban részletezett javaslatat a Telepiilésrendezési Eszkdzok készitésének tervezési
programjaba foglalva, a tervezés soran megvizsgaltatja ¢és a teleptilésrendezési eszkzok
jovahagyo eljarasa utan a beérkezett szakmai és allamigazgatési vélemények alapjan dont.

8. Az Onkorményzat jelen Szerz8dés alapjan arra véllal kotelezettséget, hogy az
Ingatlanokra, mint fejlesztési teriiletekre és kozvetlen kornyezetiikre vonatkozd
Telepiilésrendezési Eszkozok elfogaddsahoz sziikséges telepiilésrendezési eljarast a
jogszabalyi eloirasoknak megfelelden lefolytatja, és a Polgarmester az egyeztetett
jovahagyand6 munkarészeket a Képviseld-testiilet elé terjeszti.

9. Cél Megvalosito feltétlen és visszavonhatatlan kotelezettséget vallal arra, hogy a
sziikséges Telepiilésrendezési Eszkozok kidolgozasanak finanszirozasdhoz Altalanos
Telepiilésfejlesztési Tamogatasként az Onkormanyzat részére az Onkormanyzat UniCredit
Banknal vezetett 10918001-00000005-65370464 szamlaszdmara torténd banki atutalassal
10.000.000 Ft, azaz tizmilli6 forint Osszeget fizet meg az alabbi bontasban:

a) 2.000.000 Ft, azaz kettémilli6 forint Osszeget a jelen Szerzddés hatalybalépését
kovetd 3 munkanapon beliil banki atutalassal a fent meghatarozott bankszdmlaszamra;

és
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b) tovabbi 8.000.000 Ft, azaz nyolcmilli6 forint 6sszeget pedig szintén banki utalassal a
fent meghatarozott bankszdmlaszdmra az Onkormdanyzat Képviseld-testiiletének a
Telepiilésrendezési  Eszkozoket modositd rendeletének megalkotasat, illetve
kihirdetése napjat kdvetd 3 munkanapon beliil.

Felek a jelen Szerzddés 9. pontja b) alpontjanak alkalmazisiaban az Onkorményzat
Képviseld-testiilete rendelete kihirdetésének napjat abban a napban hatidrozzdk meg,
amikor az érintett rendelet a Nemzeti Jogszabalytarrol sz6lo 338/2011. (XII. 29.) Korm.
rendelet 4. § (5) bekezdésének alkalmazdsdban a Nemzeti Jogszabalytar internetes
feliiletén elérhetévé valik.

A Cél Megvalosito koteles mindazon dijak, illetékek, jarulékok, koltségek, raforditasok és
kiadasok megfizetésére, mely a telepiilésrendezés sordn az Ingatlanokat terhelik. Igy
kiilonosen, de nem kizardlagosan a fOldhivatali igazgatédsi-szolgaltatasi dijak
megfizetésére.

Onkormanyzat vallalja, hogy az Etv. 30/A. §-ra tekintettel a Telepiilésrendezési Eszkozok
véleményezési eljardsa soran a véleményezOk részérdl felmeriild, jogszabaly altal
alatdmasztott  észrevétel kapcsan a  sziikkséges intézkedéseket megteszi, a
telepiilésrendezési eszk6zokon végrehajtando valtoztatasokat kezdeményezi, a valtoztatas
miatti ismételt véleményeztetés soran eljar, a Felek vallaljak, hogy a jelen Szerzodést a
jogszabalyon/jogszabalyokon alapul6 vélemény/vélemények alapjan sziikséges mértékben
modositjak.

A telepiilésrendezési  kotelezettség tényét a telepiilési Onkormanyzat jegyzdjének
megkeresésére a jelen Szerzddés alapjan az ingatlan-nyilvantartasban az Ingatlanokra fel
kell jegyeztetni. A kotelezettség megsziinését vagy teljesitését kovetd 15 munkanapon
beliil az Onkormanyzat jegyz8je megkeresi az ingatlaniigyi hatosigot a kotelezettség
torlése érdekében.

Cél Megvalosito, mint az Ingatlanok 1/1 aranyu tulajdonosa a jelen Szerzédés aldirasaval
feltétlen, Kkifejezett és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy az Ingatlanok
vonatkozasaban a telepiilésrendezési kotelezettség ténye az ingatlan-nyilvantartasba
feljegyzésre — illetéleg erre vonatkozo jogszabalyi eldiras esetén bejegyzésre — Kkeriiljon.

Arra az esetre, ha az illetékes ingatlaniigyi hatésagnak a telepiilésrendezési kotelezettség
ténye feljegyzésének iigyében valé hatirozathozatalanak idépontjara az Ingatlanok
targyaban lefolytatott telekalakitasi eljaras eredményeképpen az Ingatlan 1 és az Ingatlan 2
az ingatlan-nyilvantartisban ésszevontan Biatorbagy belteriilet 7796 helyrajzi szam alatt
keriilnek feltiintetésre, a Cél Megvalosito, mint a telekalakitds eredményeként létrejott
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Biatorbagy, belteriilet 7796 helyrajzi szam alatt talalhaté ingatlan tulajdonosa, a jelen
Szerzodés alairasaval feltétlen, kifejezett és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz,
hogy az ingatlan vonatkozasaban a telepiilésrendezési kotelezettség ténye az ingatlan-
nyilvantartasba feljegyzésre — illetéleg erre vonatkozo jogszabalyi eldiras esetén bejegyzésre
— keriiljon.

Jelen Szerzédésben rogzitett fizetési kotelezettségeket a Cél Megvaldsitd az
Onkormanyzat jelen Szerzédés 9. pontjaban feltiintetett szamlajara koteles teljesiteni a
jelen Szerzédés szerint. Amennyiben a 9. a) pontban meghatarozott hozzéjarulast az ott
megjeldlt hataridén beliil nem fizeti meg, ugy nem all be az Onkormanyzat jelen
Szerzédésben viallalt kotelezettsége, valamint az Onkorméanyzat — barmiféle dij/koltség
stb. megfizetésétél mentesen — minden kiilon érdekigazolas nélkiil, egyoldali irasbeli
jognyilatkozattal elallhat a jelen Szerzédéstol.

Amennyiben az Onkormanyzat a jelen Szerzddésben villalt lényeges kotelezettségeit
megszegi ugy a Cél Megvalosito altal irasban kozolt szerzédés felmondas kézhezvételét
kovetden, a Cél Megvalositd altal a felmondas kézhezvételéig inditott atutaldsokat 3
munkanapon beliil koteles visszafizetni a Cél Megvaldsitd, mint jogosult részére.

Felek megéllapodnak, hogy a jelen Szerzddés 16. pontjanak alkalmazasdban az
Onkorményzat 1ényeges kotelezettségei a jelen Szerzddés 7. és 8. pontjiban foglalt
vizsgalatok ¢és eljarasok lefolytatasara korlatozoédnak. Nem szadmit szerzddésszegésnek az
Onkormanyzat részérél, ha barmilyen okbol elmarad a jelen Szerzédés 9. pont b)
alpontjaban emlitett rendelet megalkotasa. A Felek az egyértelmiiség kedvéeért rogzitik
azonban, hogy a rendeletalkotas elmaradasanak egyediili kévetkezménye, hogy a rendelet
kihirdetésének hidnyaban a Cél Megvalositdo 9. pont b) alpontjdban megjelolt fizetési
kotelezettsége értelemszertien nem valik esedékessé.

Amennyiben barmilyen okbol a jelen Szerzddés 9. pont b) alpontjaban emlitett rendelet
kihirdetésére 2022. junius 30. napjaig nem keriil sor, barmelyik fél felmondhatja a jelen
Szerz6dést. A felmondas a jelen Szerzddést a felmond6 nyilatkozat masik fél részére
torténd kézbesités iddpontjdval megsziinteti. Ebben az esetben a Cél Megvaldsitd
mentesiill a 9. pont b) alpontjdban emlitett fizetési kotelezettségének teljesitése alol,
azonban a 9. pont a) alpontjaban emlitett dsszeget nem kovetelheti vissza, illetdleg, ha
még nem fizette ki, akkor az arra vonatkozd fizetési kotelezettsége fennmarad. Jelen
Szerzédés megsziinése esetén az Onkormanyzat semmilyen tovabbi kotelezettséggel nem
tartozik a Cél Megval6sitonak.

Jelen Szerz6dés annak a Felek mindegyike altali aldirasaval ¢és tigyvéd altali
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ellenjegyzésével 1ép hatalyba.

Jelen Szerzddés csak irdsban médosithato, vagy sziintetheté meg. Jelen Szerzédésben nem
szabélyozott kérdésekben a hatalyos jogszabalyok, kiilondsen az Etv. rendelkezéseit kell
figyelembe venni.

Biatorbagy Varos Onkormanyzatanak polgarmestere Biatorbagy Varos Onkormanyzat
Képviselo-testiiletének [®] szamu hatdrozata alapjan jogosult a jelen Telepiilésrendezési
Szerzddés alairasara.

Biatorbdgy Onkormdnyzata a jelen Szerzédés megszerkesztésével és ellenjegyzésével Dr.

Sobor David iigyvédet (kamarai azonositd szam: 3606847), a Dr. Sobor Ugyvédi Iroda
(székhely: H-1113 Budapest, Edomér utca 2. 1. emelet 2.) tagjat bizza meg, akinek a
kozremiikodését a Cél Megvaldsitod is elfogadja, aki az ligyvédi tevékenységrdl szolo
2017. évi LXXVIIL tv. 43. § (5) bekezdésének értelmezésében olyan szerz6do fél, aki az
okirat megszerkesztésére, illetve az adott {igy ellatasara az okiratszerkesztd ligyvédnek
nem adott megbizast. Szerz6dd Felek rogzitik, hogy az ellenjegyz6 iigyvéd részére az
ingatlan-nyilvantartasi eljarasban torténd képviseletre vonatkoz6 meghatalmazast a jelen
Szerzédés 13. pontjaban foglaltakra tekintettel Biatorbagy Onkorményzatinak jegyzéje
kiilon okiratban adja meg.

Az eljaro iigyvéd tajékoztatja a Feleket és képviseldiket, hogy a pénzmosas ¢és a
terrorizmus finanszirozasa megel6zésérél és megakadalyozasarol szolo 2017. évi LIIL
torvény (a tovabbiakban a ,Pmt.”) alapjan azonositasi kotelezettség terheli a Felek
képviseldinek adatai vonatkozaséban. Felek képviseldinek adatai a Pmt. rendelkezéseivel
Osszhangban a Felek, illetve képviseldik adatszolgéltatdsa és az altaluk bemutatott,
személyazonossag igazolasara a Pmt. szabalyai szerint alkalmas okirat bemutatdsa
alapjan keriilnek rogzitésre.

Felek nyilatkoznak, hogy jelen Szerzédés megkdtésének torvényi akadéalya nincs,
képviseloik cselekvoképessége teljes €s korlatlan, a Cél Megvaldsito Magyarorszagon
bejegyzett gazdasagi tarsasidg, az Onkorményzat magyarorszagi telepiilés helyi
onkormanyzata.

Amennyiben jelen Szerzddés egyes rendelkezései érvénytelenek lennének, Gigy az nem
érinti jelen Szerzddés egyéb részeinek érvényességét. Felek az érvénytelen szerzddési
feltételeket, amennyiben ez jogilag lehetséges, olyan 10j kikotésekkel potoljak, amelyek az
elérni kivant célhoz a legkozelebb allnak, kivéve, ha Felek a szerzodést az érvénytelen
rész nélkiil nem kototték volna meg.
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26. Amennyiben Felek kozott olyan jogvita keletkezik, amelyet peren kiviil nem tudnak
rendezni, gy jarasbirosagi hataskorbe tartozo ligyben a Budaorsi Jarasbirdsag kizardlagos
illetékességét kotik ki, mig torvényszéki hataskorbe tartozod iligy esetén a polgéri
perrendtartasrol szold 2016. évi CXXX. torvény (a tovabbiakban a ,,Pp.”) altalanos, illetve
vagylagos illetékességre vonatkozo szabalyait kivanjak alkalmazni.

27. Jelen Szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrdl szold 2013.
évi V. torvény (a tovabbiakban a ,Ptk.”), tovabba az Etv. vonatkozod rendelkezései az
iranyadok.

Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy jelen Szerzddést elolvastak, megértették, és mint akaratukkal
mindenben megegyez6t, kényszer és fenyegetés nélkiil, szabad akaratukbol, jovahagyodlag
irtak ala.

Kelt: Biatorbagy, 2019. november *.
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