Kivonat

Biatorbagy Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
2015. december 16-an megtartott lilésének jegyzékonyvébol

Biatorbagy Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
240/2015. (XIl. 16.) hatarozata

Biatorbagy Varos Uj Telepiilésrendezési Eszkdzeinek véleményeztetésre kikiildendd

anyaganak elfogadasarol — I
(Telepiilésrendezési szerzédéssel nem érintett teriiletek vonatkozasaban)

Biatorbagy Véaros Onkormanyzat Képvisel6-testilete megtargyalta a telepiilésrendezési eszk6zok
készitésére vonatkozo kérdésekrél szold elbterjesztést és;

1.

oo

megallapitja, hogy Biatorbagy hatalyos telepllésrendezési eszkozeivel kapcsolatos
modositasi szandékokat a — a telepulésrendezési szerzédéssel érintett mddositasi igények
kivételével — megismerte;

Az alatamaszto és vizsgalati munkarészeket elfogadja.

A kiegészit6 vizsgalatokat elfogadja

A Telepulésszerkezeti Terv javaslati munkarészét és a hatarozat tervezetet elfogadja

A Teleplilésszerkezeti Terv vonatkozasaban a kovetkezé dontéseket hozza:

e A jogszabalyi harmonizacié érdekében sziikséges médositasi szandékokat elfogadija.

o A teruletfelhasznalasi valtozasok tekintetében az alabbiakban részletezettek szerint dont:

3.1. AKORABBI TSZT-BEN ELHATAROZOTT FEJLESZTESI TERULETEK, MODOSULO

BEEPITESRE SZANT TERULETFELHASZNALASOK

e . Funkci6 a hatalyos TSZT [Tervezett funkcio jelen|Elfogadja
ter. Megnevezés . .
sorszama szerint TSZT szerint lgen/Nem

Korabbi TSZT-ben elhatarozott teriiletek médosulé teriiletfelhasznalassal (beépitésre

szant teriilet marad)

Szily kastély melletti 454,
455/1 hrsz.-u telkek és a Kertvarosias lakoteriilet Telepuléskozponti
455/2 hrsz-u telek tertlet

megvasarolt része

Nagy utca 28. (201/2 hrsz)
Ovoda épités fejlesztési Kisvarosias lakotertlet
teriilete,

Telepuléskdzponti
tertlet

Szent Istvan utca menti
teriilet

\Varoskepi és telepulési
szempontbdl az
adottsagaikban azonos . e Telepiiléskdzponti
tdmbok azonos Kisvarosias lakoterulet teriilet
terlletfelhasznalasi
egységbe és dvezetbe
sorolasa javasolhaté a Szent
Istvan utca mentén.

Ybl Miklos sétany 2. Kisvarosias lakoterilet Teleplléskoézponti




(1297/20 hrsz)

A teljes tomb atkerdl Vt
teleplléskdzponti vegyes
terlletfelhasznalasba, a
szabalyozasi terven azonban
két dvezet kerdl
meghatarozasra a kialakult
allapot figyelembe vételével.

tertlet

Fejlesztési
ter.
sorszama

Megnevezés

Funkcio a hatalyos TSZT
szerint

Tervezett funkcio jelen
TSZT szerint

Vasutallomas északi
oldalan lévo lakoteriiletek
A vasut és a gazdasagi,
illetve kozlekedési terlletek
kozé ékel6dd lakoteriletek
hosszu tavu fenntartasa
szakmailag nem indokolt.

Kertvarosias lakoéterulet

Telepuléskdzponti
terdlet

Gazdasagi teriiletek
fejlesztése a vasutallomas
kornyezetében

Telepuléskodzponti terllet

Kereskedelmi
szolgaltato terulet

Dézsa Gy. ut melletti
terilet

Hatalyos szabalyozasi terv
alapjan javasolt.

Kertvarosias lakoterilet

Kereskedelmi
szolgaltato terllet

Dézsa Gy. ut melletti
terilet

Hatalyos szabalyozasi terv
alapjan javasolt.

Telepulléskdzponti terllet

Kereskedelmi
szolgaltato terilet

Szarvasugras — Orszagut
melletti tomb

A hatalyos szabalyozasi terv
atsorolta a teruletet
Orszagut -Szabadsag ut
melletti terlletek egységes
kezelése érdekében

Kisvarosias lakoterulet

Kertvarosias lakoterulet

Telepuléskdzponti
terdlet

Telepuléskozponti
terllet

10

Biai t6 déli részén lévé K-
SZF teriletek

A megszerzett épitési jogok
megtartasa mellett a tervezdi
javaslat értelmében
kulonleges beépitésre szant
rekreacios
terlletfelhasznalas javasolt.

Szallas-férdhely

Killdénleges, beépitésre
szant rekreacios terulet

11

Hegylabi K-SZF teriiletek
A megszerzett épitési jogok
megtartasa mellett a tervezdi
javaslat értelmében
kulonleges beépitésre szant
rekreacios
teruletfelhasznéalas javasolt.

Szallas-férdhely

Kulldénleges, beépitésre
szant rekreacios tertlet

12

Barackvirag teriilet

A tertlet Kllonleges
beépitésre szant tavlati
fejlesztési tertlet

terUletfelhasznalasba kerdl

Kertvarosias lakoéterilet

Killdénleges, beépitésre
szant tavlati fejlesztési
terdlet




Fejlesztési
ter.
sorszama

Megnevezés

Funkcié a hatalyos TSZT
szerint

Tervezett funkcio jelen
TSZT szerint

atsorolasra, amely az
Onkormanyzat tavlati
fejlesztési elképzeléseinek
megvaldsitasat jobban
szolgalja.

A terlleten Gtemezett
terlletfelhasznalas javasolt, a
szabalyozasi terven a
jelenlegi miivelési agaknak
megfeleld dvezet
kialakitdsaval.

13

\Volt honvédelmi terdlet,
részben beépitett.

Az erdéallomany
adatszolgaltatas a
rendeltetése szerint védelmi,
gazdasagi, kozjoléti és egyéb
erdoket tartalmaz. Egyéb
erdék a nyiladékok, utak
mellett az altalaban beépult
tertletek pl: vadaszhaz, volt
honvédségi terilet.

Az egyéb erdbteriletek kdzil
a jelenleg kialakult
beépitéssel rendelkezd
terlletegyseégeit javasoljuk
L,KUlonleges, beépitésre
szant erdd” dvezetébe
sorolni, amelyen a kialakult
beépitettség fenntarthato,
bévitheté.

Honvédelmi terilet

Klldnleges, beépitésre
szant egyéb erdétertlet




3.2. AKORABBI TSZT-BEN ELHATAROZOTT FEJLESZTESI TERULETEK,
MODOSULO BEEPITESRE NEM SZANT TERULETFELHASZNALASOK

FejlfeertGSI Meanevezés Funkcioé a hatalyos Tervezett funkcié | Elfogadja
sorszéma d TSZT szerint jelen TSZT szerint | Igen/Ne

Korabbi TSZT-ben elhatarozott teriilet

nem

ek modosulé teriiletfelhas
szant teriilet)

znalassal (beépitésre

Patyi ut menti terilet

A hatalyos szabalyozasi

tervben szabalyozasi
vonallal kijelolt ut és
csomépont terllete
kozlekedési

Kereskedelmi szolgaltatd

Kozuti kozlekedési

. teruletfelhasznalasba terulet terdlet
kerul. (Féut és gydjtéut)
A beépitésre szant terllet
csokken.
Barackvirag teriilet Korlatozott
M. A terulet atlagosnal jobb Kertvarosias lakéterulet hasznalatu

min&ségi szantoterilet,

mez6gazdasagi




3.2. AKORABBI TSZT-BEN ELHATAROZOTT FEJLESZTESI TERULETEK,
MODOSULO BEEPITESRE NEM SZANT TERULETFELHASZNALASOK

Fejlesztési
ter.
sorszama

Megnevezés

Funkcié a hatalyos
TSZT szerint

Tervezett funkcié
jelen TSZT szerint

Elfogadja
lgen/Ne

amely a teruletcsere
eljarasba kerll bevonasra.

tertlet

Iharos, Naphegy koz
térsége

A kozponti vegyes tertilet
kiszabalyozott terliletének
és a hatalyos
terllethasznalatnak
megfeleld
tertletfelhasznalas
kialakitasa javasolt.

Kozponti vegyes terulet

Zoldterulet, kdzpark

Forras utca

A terlleten a régi nevén
koézponti vegyes terilet
helyének a fejlesztési
szandékoknak és a
forrasok védelmének
érdekében torténd
rendezése

Kdzponti vegyes tertilet

Zoldterulet, kdzpark

VI.

1-es ut mentén
szabalyozott gazdasagi
terilet

A hatalyos szabalyozas és
a kiépitett az 1-es ut
terlletének rendezése

Bevasarlékozpont
tertlete

Kozuti kozlekedési
terulet

VII.

1-es ut mentén
szabalyozott gazdasagi
teriilet

A hatalyos szabalyozas és
a kiépitett az 1-es ut
terlletének rendezése

Kereskedelmi szolgaltatod
tertlet

Kozuti kozlekedési
terulet

VIII.

Tervezett MO térsége
A hatalyos szabalyozas
miatt az MO hataranak
rendezése

Kereskedelmi szolgaltato
terulet

Kozuti kozlekedési
tertulet

Premier Outlet teriilet
térsége

A hatalyos szabalyozas és
az 1-es ut, valamint a
tertlet megkozelitését
biztosité csomodpont
kiépitett allapot szerinti
terlletének rendezése

Kereskedelmi szolgaltatod
tertlet

Kozuti kozlekedési
tertulet

1-es ut déli oldala

A hatalyos szabalyozas és
az 1-es ut, valamint a
terulet megkozelitését unt
teruletének rendezése

Kereskedelmi szolgaltatod
terulet

Kozuti kozlekedési
tertlet




3.3. AKORABBI TSZT-BEN BEEPITESRE NEM SZANT TERULETFELHASZNALASOK

MODOSULASA
Fellesztesi : Funkci6 a hatalyos TSZT |Tervezett funkcié jelen|Elfogadja
ter. Megnevezés . .
sorszama szerint TSZT szerint Igen/Nem

Korabbi TSZT-ben elhatarozott

beé

beépitésre nem szant teriiletek médosulé
pitésre szant teriilet teriiletfelhasznalassal

Haromszdg iskola
Tervezett oktatasi funkciod
elhelyezése az oktatasi
program megvalésitasa
érdekében

Altalanos mezégazdasagi
terdlet

Kullénleges, beépitésre
szant oktatasi kdzpont

Gazdasagi teriiletek a
vasut és a M1 ap kozott
mez6gazdasagi teriileteken
vasut és M1 autépalya, 1-es
ut k6zotti mezégazdasagi
terlletek mezégazdasagi
termelésre nem
hasznosithatok, a tervezett
szervizutrol, illetve a hatalyos
tervek szerint a gazdasagi
célu fejlesztésre mar kijelolt
terGlet déli oldalan tervezett
csomopont felél
megkozelitésik megoldhatd.
A tertlet hosszu tavu
fejlesztési terilet, Gtemezett
terlletfelhasznalassal. A
terllet egy része a
telepuléshatartél 200 m-en
belll van, ezért térsegi
terlletfelhasznalasi engedély
birtokaban jeldlhetd ki
beépitésre szant terllet.

Altalanos mezégazdasagi
terllet

Kereskedelmi
szolgaltato terllet

Szilvamag teriilete

A teriileten sportfunkcio
megvaldsithatésaga
érdekében javasolt a
teriiletfelhasznalas
megvaltoztatasa.

A terulet vonatkozasaban az
Utemezett teriiletfelhasznalas
javasolt, a szabalyozasi
terven a meglévd maivelés-
nek és a hatalyos szabalyo-
zasi tervnek megfelel
Ovezet kialakitasaval.

Zoldtertlet, kozpark

Kllbdnleges, beépitésre
szant sportterllet

9101 hrsz.-u terulet térsége
Hatalyos szabalyozasi terv
szerint sporttertletbe sorolt
terdlet, amely atsorolasa a
megszerzett épitési jogok
miatt szlkséges

Zoldterulet, kdzpark

Kullénleges, beépitésre
szant sportterilet

Szarvasugras

Kozuti kozlekedési terilet

Kertvarosias lakoterilet




3.3. AKORABBI TSZT-BEN BEEPITESRE NEM SZANT TERULETFELHASZNALASOK

MODOSULASA
Al , Funkci6 a hatalyos TSZT [Tervezett funkcié jelen|Elfogadja
ter. Megnevezés . .
G szerint TSZT szerint Igen/Nem
sorszama
A hatalyos TSZT és a

hatalyos szabalyozas kozotti
ellentmondas miatt
szilkséges atsorolas

Szarvasugras

A hatalyos TSZT-ben
kozparknak kijeldlt, valéjaban
beépitett teleplléskdzponti
terllet atsorolasa

Zoldterulet, kézpark

Telepuléskodzponti
vegyes terllet

lharos, sportteriilet

A hatalyos tervek eltérése és
a kialakult allapot - a
sportpalyak elhelyezése,
megkozelitése — indokoljak a
teleplilésszerkezeti terv
modositasat.

Erdé6terilet

Kllénleges, beépitésre
szant sportterllet

Forras utca

A terlleten a régi nevén
kézponti vegyes terilet
helyének a fejlesztési
szandékoknak és a forrasok
védelmének érdekében
torténd rendezése,
athelyezése miatt szlikséges
atsorolas.

Zoldterulet, kozpark

Intézményterilet

Peca-té mellett talalhaté
uduléterilet

A kialakult és beépitett
allapotnak megfeleléen a
Pecato térségeének
legészakibb elhelyezkedési
telke Gdil6terllet besorolast
kap.

Kozuti kozlekedési terulet

Hétvégihazas
uduléterulet

Vadaszhaz teriilete

Az erdballomany
adatszolgaltatas a
rendeltetése szerint védelmi,
gazdasagi, kozjoléti és egyeb
erddket tartalmaz. Egyéb
erddk a nyiladékok, utak
mellett az altalaban beépult
tertiletek pl: vadaszhaz, volt
honvédségi terilet.

Az egyéb erddterlletek kozul
a jelenleg kialakult
beépitéssel rendelkezd
teruletegységeit javasoljuk
L,KUlOnleges, beépitésre
szant erdd” dvezetébe
sorolni, amelyen a kialakult

beépitettség fenntarthatd,

Erdéterulet

Kllénleges, beépitésre
szant egyéb erdéterilet




3.3. AKORABBI TSZT-BEN BEEPITESRE NEM SZANT TERULETFELHASZNALASOK

MODOSULASA
Al . Funkcioé a hatalyos TSZT |Tervezett funkcio jelen|Elfogadja
ter. Megnevezés . .
G szerint TSZT szerint Igen/Nem
sorszama
bdvithetb.

Iharos sportterilet
Kialakult allapotnak

Kullénleges, beépitésre

S (alrészleteknek ) megfelelé Kozati kozlekedesi tertilet szant sportterulet
terlletfelhasznalas.
3.4. AKORABBI TSZT-BEN BEEPITESRE NEM SZANT TERULETFELHASZNALASOK
MODOSULASA
ALl , Funkci6 a hatalyos TSZT [Tervezett funkcié jelen|Elfogadja
ter. Megnevezés . .
7 szerint TSZT szerint Igen/Nem
sorszama
Korabbi TSZT-ben elhatarozott beépitésre nem szant teriiletek médosulé
beépitésre nem szant teriilet teriiletfelhasznalassal
0135 hrsz-u ingatlan Védend§ tajhasznalatu Kulonleg’es, beep’|te_§re
a " ,, Lo . nem szant rekreacios
(Legeld) mezbgazdasagi terilet .
terulet
Iharos
A terllet kllonleges
beépitésre szant rekreaciés
Ovezetbe sorolasa 80%-0s Kllénleges, beépitésre
b legkisebb zoldfellileti arany Zoldtertlet, nem szant rekreacios
megtartasaval javasolt. A tertlet
rekreacios funkcié nem zarja
ki a természeti és tajképi
ertékek megbrzését.
Patyi ut menti terilet
A hatalyos szabalyozasi
c tervben kiszabalyozott ut Kozuti kozlekedeési terulet | Védelmi erdéterulet
kialakitasa miatt szikséges
valtozas.
Viadukt
d I’-|a_t_élllyos sngélyozés, és az Z6\dterilet Kozuti k?zlekedés
epulé csomdpont miatt tertlete
térténd valtozas.
Viadukt kornyezete
Szabalyozasi terven a terilet
kozpark 6vezetébe sorolt.
e Erd6tervezett erdétertilet- Zoldterllet, Védelmi erdéteriilet
védelmi célu-, ezért
erdbteruletbe sorolasa
javasolt.
Forras utca térsége
095 hrsz.-u telken lévé
vizfolyas és té
terlletfelhasznalasa a
¢ [enyleges allapotnak, a Zéldteriilet, Vizgazdalkodasi teriilet

vizjogi létesitési engedélynek
megfeleléen Z kdzpark
tertletfelhasznalasbdl V
vizgazdalkodasi

tertletfelhasznalasba kertil.




3.4. AKORABBI TSZT-BEN BEEPITESRE NEM SZANT TERULETFELHASZNALASOK

MODOSULASA
bR . Funkcio a hatalyos TSZT |Tervezett funkcié jelen| Elfogadja
ter. Megnevezés . .
sorszama szerint TSZT szerint Igen/Nem

A forrasok kérnyezete
beerdésiilt, nyilvantartott
erddallomany. Ez a
terlletrész az el6irasok
alapjan erdéteriletbe
sorolandé. Szaktervezdi
allaspont szerint a forrasok
terlletének vizgazdalkodasi
terlletbe sorolasa javasolt.

Topark térsége
A Topark tertletére kiadott
épitési engedély és utterv

g miatt szikséges Erdétertlet Vizgazdalkodasi terilet
valtoztatasok. A Hosszuréti-
patak athelyezése
megtortént.
h Erdéteriilet Kozuti kozlekedés
tertlete
i Kozuti kozlekedési terllet Védelmi erdéteriilet
j Vizgazdalkodasi terilet | 0zUli kozlekedes
tertlete
Toépark térsége
A Topark terlletére kiadott
epitési engedély és utterv . g ,
k miatt szikséges Vizgazdalkodasi terilet Kozati kQZIekedes
X X C e tertlete
valtoztatasok. A Hosszuréti-
patak athelyezése
megtortént. )
Erdotervezett erdoteriiletek o Altalanos
| L Erdé6terilet . e a e
rendezése ] mez6gazdasagi terllet
Erdbtervezett erdéteriiletek| Altalanos mez6gazdasagi . . o
m A . Védelmi erdéteriilet
rendezése terulet
0196 hrsz.-u teriilet
A terllet a valésagban nem Altalanos
n erdobterllet, az erd6terv nem Erdéterulet mezéaazdasaai teriilet
tartalmazza. Erdéterileti 9 9
besorolasa nem indokolt.
Barackvirag teriilet
A terulet atlagosnal jobb .
PR A .. .. Korlatozott
o] min&ségl szantoterilet, Zoldterllet u e
. mez6gazdasagi terllet
amely a terlletcsere
eljarasba keril bevonasra.
Peca-to
A Pecato teriletének déli
része a hatalyos
o  [elepulésszerkezeti terven Z8\dterilet Vizgazdalkodési terilet

koézparknak jeldlt, a
szabalyozasi terv
vizgazdalkodasi 6vezetbe
sorolta.




6. A Helyi Epitési Szabalyzat vonatkozasaban az alabbi dontést hozza
e A jogszabalyi harmonizacié érdekében sziikséges modositasokat elfogadja
e Az egyes altaldnos és Ovezeti, épitési Ovezeti elbirdsok vonatkozasaban, a
jelent6s szabalyozasi valtozasok esetében egyenként hataroz az alabbiak szerint:

A médositas leirasa Elfogadja
Igen/Nem

1. Allattarté épitmények elhelyezésére vonatkozé szabélyok, az azokkal
kapcsolatos épitési eléirasok. (10.8.)

2. Az egyes dvezetek kbzmivesitettségének mértékének meghatarozasa, a
szennyvizkezelés lehetséges megoldasainak bdvitése. (13.8. és 22.§8.)

3. Elbkertes beépitési vonal meghatarozasa. 23.§.(5)

“El6kertes beépités esetén az el6kerti beépités hatarvonala egyben kotelezé
épitési vonal.”

4. Oldalkertes beépitési mod épitési hatarvonala, elhelyezhet6 éplletek
(23.§ (7), 24.§(8))

5. Tetbkialakitas (megerdsiti, hogy Biatorbagy terlletén magastetds
épulletek helyezhetdk el kivéve, ha az illeszkedés, vagy az energia-
hatékonysag masként nem indokolja)(25.§.)

6. Gépjarmivek épuleten bellli elhelyezésétél valod eltérés biztositasanak
lehetbsége max. kétlakasos lakoépilet esetén.(26.§.)

“A dvezetekben legfeljebb két-lakasos uj épulet létesitésekor vagy meglévé
épulet bévitésekor a gépkocsi(k) telken belil helyezendék el.”

7. Epitmények kialakitas - saroktelkek eltéré kezelése vonatkozo eldirasok.

(25.8.(9))




8. Udul6terlletek beépitési paramétereinek csdkkentése a terlletre
vonatkozd kézmivesitési elGirasok enyhitése mellett. (43.§)
Beépitettség mértéke Uh-1 dvezetben 7,5 %, Uh-2 6vezetben 10%.

7. Az Orékségvédelmi Hatastanulmanyt elfogadja

Felkéri a Képviselé-testilet a Polgarmestert:
- ajelen dontésekkel kapcsolatos feladatok ellatasra; tovabba

Felkéri a Képviseld-testilet a jegyzét és a féépitészt:

- akapcsolédé szakmai feladatok el6készitésére.

Hataridd: azonnal
Felelds: Polgarmester, Jegyz6
Végrehajtasért felelés: F6épitész

Tarjani Istvan s.k. dr. Kovacs Andras s.k.
polgarmester jegyz6
a kiadmany hiteléul:

Pénzesné Szép Anna
jegyz6konyvvezetd



