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2020. oktober 29-én megtartott iilésének jegyzokonyvébol

Biatorbagy Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
237/2020.(X.29.) hatarozata

A Nézz Mas Szemmel Kft Tancsics utca 9. szam alatti ingatlannal kapcsolatos
kérelmérél
Biatorbagy Varos Onkormanyzatanak Képvisels-testilete megtargyalta

1. a Nézz Mas Szemmel Nonprofit Kft. Tancsics u. 9. szam alatti ,Fészek”
Fogyatékosok Nappali Ellatéja szamara hasznalatba adott ingatlanhasznalati
kérelmérél szolo napirendet,

2. jovahagyja a Biatorbagy, Tancsics Mihaly utca 9. szam alatti ingatlan telephely
bejegyzeési és hasznalati kérelmet a Nézz Mas Szemmel Nonprofit Kft (székhely:2724
Ujlengyel, D6zsa Gyoérgy utca 11.) részére,

3. felhatalmazza a Polgarmestert az alhaszonkdlcson szerzdédés alairasara.

(Az alhaszonkolcson szerzédést a hatarozat melléklete tartalmazza.)
Hataridé: 30 nap

Felelds: polgarmester
Végrehajtasért felelés: Szervezési Osztaly

Tarjani Istvan s.k. dr. Hajdu Boglarka s.k.
polgarmester jegyzb

a kiadmany hiteléll:

Pénzesné Szép Anna
jegyz6konyvvezet6



ALHASZONKOLCSON SZERZODES

A .... /2020.(X.29) Kt. hatarozattal elfogadott modositasokkal félkovér,
dolt betlivel kiemelve, egységes szerkezetbe foglalva

mely létrejott egyrészrél a

Biatorbagy Varos Onkormanyzata (Székhely: 2051 Biatorbagy, Baross Gabor u. 2/A.,
Torzsszama: 390000, Statisztikai szamjele: 15390008-7511-321-1-3 Addszédma:15390008-
2-13, Pénzintézeti szamlaszam: Biatorbagy és Vidéke Takarék Szovetkezet, szdmlaszam:
64500058-10000018) Képviseli Tarjani Istvan polgarmester dr. Kovacs Andras jegyz0
ellenjegyzésével, mint tulajdonos (a tovabbiakban: Tulajdonos),

masrészrdl a

Premontrei N6i Kanonokrend (Székhelye: 2072 Zsambék, Petéfi Sandor u. 13., a Pest
Megyei Birésag 11/1995 bejegyzési lajstromszam alatt vette nyilvantartasba; statisztikai
szamjele: 19184441-9131-551-1-3, adészama: 22051578-2-07) képviseli: dr. Juhasz Katalin
Agnes altalanos fénokné mint hasznédlatba adé vagy kolcsénadd (a tovabbiakban:
Hasznalatba adé), illetve az

Dr. Meggyes Pro Vobis Alapitvany (Székhelye: 2072 Zsdmbék, Magyar utca 13.,
Nyilvantartasi szama: Budapest Kérnyéki Torvényszék AM 1853, képviseli: Holnapy D. Marton
O.Praem. plébanos a Kuratérium elndke (lakcime: 2072. Zsambék, Magyar u.13.), mint

haszndlatba vevé vagy kolcsonvevd (a tovabbiakban: Hasznalatba vevd) valamint

valamint

NEZZ MAS SZEMMEL Nonprofit Korlatotl Felelésségii Tarsasag (2724 Ujlengyel, Dézsa
Gyorgy utca 11.; cégjegyzékszama: 13-09-173078; adoszam: 11730378-1-13,
képviseli: Ughy-Pataky Timea), mint Hasznalatba vevé vagy kolcsonvevoe ( a
tovabbiakban: Hasznalatba vevd)

kozott az alulirt feltételekkel, helyen és idGben.
ELOZMENYEK

A Premontrei N6i Kanonokrend a fenntartéja a 2051 Biatorbagy, Tancsics utca 9. szam
alatti ingatlanban m(ik6d6, a Tulajdonos altal a meghatarozott korbdél kijel6lt fogyatékos
személyekrél gondoskodd ,Fészek” Fogyatékosok Nappali Ellatéjanak.

— A Premontrei N6i Kanonokrend az ingatlanban |étesitett keramia mihelyt és kiszolgald
helyiségeit a tdmogatottak akkreditdlt foglalkoztatdsa céljabdl az Osszefogds
Rehabilitaciés Ko6zhasznlU Tarsasag (Székhelye: 2041 Csomér, Ibolya u. 13-19,,
Cégjegyzék szama: 13-09-120960, addszama: 22254719-2-13), mint munkaltato
rendelkezésére bocsatotta, az pedig hasznalatba is vette.

- A keramia mihely ingyenes hasznalatba addsa targyaban Biatorbagy Varos
Onkormanyzata képviselS testilletének a joévdhagydsadval 2011. szeptember 16-an
létrejott szerz6dés megszilnt azzal, hogy 2013. januar 1. napjatél - az ugyancsak
Szekeres Tiborné Ugyvezetd &ltal képviselt - Osszefogds az Egyenld esélyekért
Nonprofit Kézhasznu Korlatolt Felel6sségli Tarsasag (2141 Csomor, Ibolya utca 13-19.,
Cégjegyzék szama: Cg.13-09-151011, addszama: 23562291-2-13) vette at a
fogyatékkal él6 nappali ellatottak foglalkoztatasat. Az djonnan akkreditalt céggel jogcim
hidnydban a szerz6dés megkotésére mar nem kerilhetett sor, mert az 2013. marcius
31. napjaval meg is szlintette a biatorbagyi keramia m(ihelyben altala foglalkoztatott
sérllt személyek munkaviszonyat.

Az intézménnyel jogviszonyban maraddé személyek foglalkoztatdsat az elmult idészakban a
~Fészek” Fogyatékosok Nappali Ellatéja az ellatottak meglévd képességeire épitve, fizikai
és mentdlis allapotdnak megfeleléen munka-rehabilitdci6 vagy fejleszté-felkészitd
foglalkoztatas keretében a Dr. Meggyes Pro Vobis Alapitvany (székhelye: 2072 Zsambék,
Magyar utca 13.) tdmogatdsaval biztositotta.



Az Alapitvanynak a létesitéo okirataban meghatarozott célja a Zsambéki-medencében,
Budapest kérnyékén és Budapest kdrnyékének vonzaskorzetében él6, csokkent munkaképességu,
tobbségében testi és szellemi megvaltozott képességl emberek képzése, munkara valo
felkészitése, és foglalkoztatasa, illetve részikre U0j munkahelyek megteremtése és annak
folyamatos biztositdsa, esélyegyenlGségiik tamogatdsa. Ezen belil is az Alapitvany a
fogyatékossaggal él6k, a mentalhigiénés vagy a krénikus betegek részére személyes
gondoskodast nyujté biatorbagyi ,Fészek” mikodtetését és fejlesztését vagy a nappali ellatd
intézmény fenntartéjat tamogatja.

1) A Felek régzitik, hogy Biatorbdgy Varos Onkormanyzatdnak kizarélagos tulajdonadban all az
ingatlan-nyilvantartdsban Biatorbagy belterllet 1583 helyrajzi szam alatt felvett,
természetben 2051 Biatorbagy, Tancsics u. 9. szam alatti ingatlan (a tovabbiakban: Tancsics
utca 9. Ingatlan).

2) Biatorbagy Varos Onkormanyzata a Premontrei N6i Kanonok Renddel ,Haszonkdlcsdn
szerzG0dés”-t kotott, amellyel a jelen szerz6dés 1.) pontjaban megnevezett ingatlant a
fogyatékosok nappali ellatasa és akkreditalt foglalkoztatasa céljabél a Rend ingyenes
hasznalatédba adta azzal a kételezettséggel, hogy a munkavégzés céljat szolgald helyiségek
ingyenes hasznalatdanak a feltételeire vonatkozdéan - a Tulajdonos jévahagyasaval és
engedélyével - megallapodik a foglalkoztatdval.

3) A célja érdekében a Dr. Meggyes Pro Vobis Alapitvany vallalja, hogy mint a ,Fészek”
Fogyatékosok Nappali Ellatéja intézménnyel, illetve a fenntartéjaval a tamogatottak
szocialis foglalkoztatasara megallapodast kotd szervezet (kils6é foglalkoztatd) szocialis
foglalkoztatoként akkreditaltatja magat.

3.1. Ahhoz, hogy a Dr. Meggyes Pro Vobis Alapitvany az 1993. évi III. tv. 99/B. § (2)
bekezdésében meghatarozott, a szocidlis hatdésag altal kiadott engedéllyel
rendelkezzen, - Ugy mint az el6z6 foglalkoztatonak - fioktelepeként kell bejegyeztetnie
a 2051 Biatorbagy, Tancsics utca 9. szam alatti m(ihelyt.

3.2. Tulajdonos vallalja, hogy a fioktelep bejegyeztetéséhez a jelen szerzdédés alapjan a
jogszer( hasznalat tényét a Budapest Kornyéki Torvényszékhez vald benyujtas céljabdl
kilon nyilatkozatban is megerdsiti.

3.3. A jelen szerz6dés 2.) pontjdban korilirt feltételek mellett Felek megadllapodnak, hogy
Hasznalatba addé a Tancsics utca 9. Ingatlannak az 1. sz. mellékletben kortlhatarolt
részét, azaz a kerdmia m(ihelyét az azt kiszolgalé helyiségekkel (a tovabbiakban egyiitt:
Helyiség) a szerz6déskotés napjatol rendelkezésre tartja, és legkés6bb a Hasznalatba
vevd mikodési engedélyének jogerére emelkedése napjatél hatadrozatlan idére annak
tényleges rendeltetésszerl(i hasznalatdba adja a .) pontban meghatarozott korbdl a
Tulajdonos altal kijelolt (a szerz6déskotéskor a 2. sz. mellékletben nevesitett) fogyatékos
személyek (tdmogatottak) akkreditalt foglalkoztatasa céljabol.

4) A célja érdekében NEZZ MAS SZEMMEL Nonprofit Kft vallalja, hogy mint a ,Fészek”
Fogyatékosok Nappali Ellatéja intézménnyel, illetve a fenntartdjaval a tdmogatottak szocialis
foglalkoztatasara megallapodast kot6 kiilsé foglalkoztatd, rehabilitacios foglalkoztatas céljabdl
akkreditaltatja magat.

4.1. Ahhoz, hogy NEZZ MAS SZEMMEL Nonprofit Kft az 1993. évi III. tv. 99/B. § (2)
bekezdésében meghatarozott, a szocidlis hatdsag altal kiadott engedéllyel
rendelkezzen, - Ugy mint az el6z6 foglalkoztatonak - fidoktelepeként kell bejegyeztetnie
a 2051 Biatorbagy, Tancsics utca 9. szam alatti m(ihelyt.

4.2. A jelen szerzO6dés 2.) pontjaban korulirt feltételek mellett Felek megéllapodnak, hogy
Haszndlatba ad6 a Tancsics utca 9. Ingatlannak a bedolgozoéi helyiségét ( étkezdé mogotti
helyiség) és a hozza tartozd kiszolgalo helyiségeket, bedolgozéi foglalkoztatds céljabodl a
szerz6déskotés napjatdl rendelkezésre tartja, és legkésGbb a Hasznalatba vevé miikodési
engedélyének joger6re emelkedése napjatdl hatarozatlan idére annak tényleges
rendeltetésszerl hasznalataba adja a 5.) pontban meghatarozott kérbdl a Tulajdonos altal
kijelolt (a szerzdédéskotéskor a 1. sz. mellékletben nevesitett) fogyatékos személyek
(tdmogatottak) akkreditalt foglalkoztatasa céljabdl.

5) Haszndlatba vev6 a 3.) és 4.) pontba foglalt kikotés teljesitése érdekében a Helyiségben
akkreditalt foglalkoztatét m(ikodtet, ahovéd - feltéve, hogy a biatorbagyi raszorultak



6)

7)

8)

9)

elhelyezésre keriiltek - a Budaorsi Kistérség és mas kistérség teriletérdl is érkezhetnek
elladtottak.

Felek megallapodnak abban, hogy Hasznalatba vevét a jelen szerzGdésben rogzitett
feltételekkel a Tancsics utca 9. Ingatlan keramia miUihelyként kiépitett részének a
hasznalata (az 1. sz. mellékletként csatolt alaprajzon feltiintetett terlleteket) - a szocialis
foglalkoztatas céljainak megfeleléen kizardlagos jelleggel illeti meg.

Hasznalatba vevd a jelen szerz6dés targyat képez6 - kizardlagos hasznalataba vett -
helyiségeket a szerz6déskotéskor fennalld allapotban rendeltetésszerlien hasznalhatja, azt
albérletbe hasznalatba nem adhatja és mas mddon sem hasznosithatja.

Abban az esetben, ha az Hasznalatba vevé, a birtokba vett helyiségekben a
rendeltetésszerli hasznalaton kivil egyéb mas tevékenységet az Hasznalatba ado
hozzajarulasa nélkil folytatna vagy nem a Tulajdonos altal kijel6lt fogyatékos személyeket
foglalkoztatna, akkor ez a helyiségbérletre vonatkozé szabalyok szerint sullyos
szerz0désszegésnek mindsll, és az Hasznalatba add jogosult a szerzédést azonnali
hatallyal felmondani.

Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy Hasznélatba addé a jelen szerzédés 5)
pontjdban meghatarozott helyiségek kizardlagos hasznalata mellett az ellatottak részére
(az 1. szamu mellékleten feltlintetett mddon és a jelen szerzddésben irt feltételekkel)
biztositja a szocidlis helyiségeknek (WC, 0lt6z6, zuhanyozd és étkezd helyiségek) a
Fogyatékosok Nappali Ellatéjanak ellatottjaival k6zos hasznalatat.

Hasznalatba ad6 a szerzOdés targyat képezd ko6zos hasznalatl Helyiségeket az eddigi
gyakorlatnak megfeleléen minden korlatozas nélkal és ingyenesen biztositja a
foglalkoztatottak részére is vagy részvételikkel szervezett rendezvények (lUnnepségek
vagy mas programok) lebonyolitasahoz.

Hasznalatba adé kijelenti, hogy az ingatlan per-, igény-, és tehermentes, és szavatossagot
vallal arra, hogy a szerzddés targyat képezd ingatlanra vonatkozéan harmadik személynek
nincs olyan joga, mely a Hasznalatba vevot hasznalati joganak gyakorlasaban korlatozna,
vagy akadalyozna; kivéve mégis a Tulajdonosnak a jelen szerz6déshez vald hozzajarulasat.

10)Haszndlatba addé az Ingatlant rendeltetésszerl hasznalatra alkalmas allapotban a 3.3.

11)

12)

pontban irt feltétel teljestilésekor a Hasznalatba vevé birtokaba adja, aki ettél a naptol
fogva gyakorolja a szerz6désbdl ered6 jogosultsagait és viseli a kotelezettségeket, igy
kalonosen a fenntartassal, Uzemeléssel kapcsolatos koltségeket.

A birtokba adasrdél a Felek - Biatorbagy Varos Onkormanyzata képvisel8jének a
részvételével - atadas-atvételi jegyz6konyvet készitenek. Ennek részét képezi a
Tulajdonostdl leltar szerint atvett eszk6zok jegyzéke, amely rendeltetése szerint kilon-
kilon készil a keramiamdhely és a nappali ellatds céljanak megfeleld bontasban, és amit a
Tulajdonos mellett a Hasznalatba vevd, illetve az Igénybevevd ir ala.

Hasznalatba vevl kotelezettséget vallal arra, hogy viseli és megfizeti a Tancsics utca 9.
Ingatlan 6sszes rezsi, karbantartasi és fenntartasi koltségeinek ra esé hanyadat, amelynek
megosztasat a felek jelen szerz6dés 3. szamu mellékletben taglaljdk. A szerz6dé felek
megallapodnak abban, hogy Hasznalatba vevé a mellékelt szamitdsok alapjan raesé
rezsikoltségeket havonta rendezi az Hasznalatba adé felé. Ennek mddja, hogy Hasznalatba
ado koltség cimszéval szamlat allit ki Hasznalatba vevd részére. A szamla kiegyenlitését
Hasznalatba vevd a biatorbagyi fidktelepének a hazi pénztarabdl egyenliti ki.

Hasznalatba vevd az Hasznalatba adoéval egyltt - egymas ko6zo6tti megosztasban a
terlilet hasznalatdval aranyos - kotelezettséget vallal, a Tancsics utca 9. Ingatlan
karbantartasi feladatai elvégzésére, amely a kovetkezbket tartalmazza:

- rendszeres tisztantartas, takaritas,

— rendszeres tisztasagi festés,

- az épulet és a hozzatartozé udvar rendszeres hasznalata soran felmerilt
meghibasodasok javitasa,

- az épllet kozponti berendezéseinek allandd Uzemképes allapotédnak biztositasa

(kivétel: berendezések meghibdsodasbdl eredd cseréje),

— udvar és parkositott teriilet rendszeres gondozasa,
- a Tancsics utca 9. Ingatlan el6tti kozterlilet rendszeres tisztantartasa, karbantartasa, a
szlikséges csuszasmentesség biztositasa.



13) A Tulajdonos kotelezettséget vallal arra, hogy Biatorbagy Varos Onkormanyzata viseli
a Tancsics utca 9. Ingatlan éplletének vagy egyes részeinek esetleges tovabbi
felGjitasaval, korszer(isitésével kapcsolatban felmerilt koltségeket, tovabba érvényesiti a
2010. szeptemberében lizembe helyezett és aktivalt beruhazasa kivitelez6jével szemben
fennalld szavatossagi igényeket, kilonos tekintettel a kerdmiam(ihely rendeltetésszerd
haszndlatat korldatozé hibak kijavitdsara és hidnyossagok megszintetésére. Ennek
elmulasztasabdl eredd karokért a felel6sség a Tulajdonost terheli.

14) A jogok idoleges gyakorlasanak mas személy részére torténé ingyenes
atengedésére a haszonkdlcson szabalyait kell megfelel6en alkalmazni.

14.1. A Hasznalatba vevé mint jogi személy a hasznalat joganal fogva a Helyiséget a
létesité okiratdban meghatarozott céljaval és tevékenységével osszhangban
hasznalhatja és szedheti annak hasznait. A hasznalat joganak gyakorldsa masnak
nem engedhetl at.

14.2. A hasznélatra egyebekben a haszonélvezet szabalyait kell alkalmazni.
14.3. A Hasznalatba vevO koteles a Helyiséget ezen szerz6désben meghatarozott

konkrét tevékenységnek megfeleléen hasznalni, és megtériteni minden olyan kart,
amely nem ilyen céli hasznalatbdl ered.

15) A haszonkélcsdn megszlnik
a) a dolog visszaadasaval;
b) a kolcsonvev6 jogutdd nélklili megsziinésével.

A kolcsonvevl a dolog visszaadasat barmikor felajanlhatja; a kélcsénadoé a dolog visszavételét
alapos ok nélkll nem tagadhatja meg.

15.1. Rendes felmondas

A szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a jelen hatarozatlan idejl szerzédést a 60 napos
felmondasi id6vel, irdsban k6zolt felmondassal indokolas nélkil barmikor megsziintethetik.

15.2. Azonnali hatalyu felmondas

A Ptk. értelmében haszonkdlcson esetében azonnali hatalyd felmondasnak van helye, ha a
haszonkélcs6n meghatadrozott célja lehetetlenné valt; a kolcsénvevé a dolgot rongalja,
rendeltetésellenesen vagy szerzddésellenesen hasznalja, engedély nélkil harmadik személy
haszndlatdba adja [Id. 6.) pont], vagy pedig egyébként fenndll a veszély, hogy a dolgot a
kolcsonvevé nem fogja épségben visszaadni; a felek kozott a viszony a koélcsénvevd
magatartasa kovetkeztében megromlott; végll a szerzédéskotéskor nem ismert oknal fogva a
kélcsonadonak szliksége van a dologra.

16) Hasznalatba adot elhelyezési kotelezettség (csereingatlan biztositdasa) a jelen
szerz6dés megszlinése esetére nem terheli. Ilyen koételezettség a Tulajdonost sem terheli.
Ezen szerz6dés megsz(inését kévetd napon, a Haszndlatba vevé koteles az ingatlanrészt
az Hasznalatba add birtokaba visszaadni.

17) Felek kijelentik, hogy jelen szerz6désbdl eredd vitads Ggyeiket els6sorban békés Gton
rendezik.

Jelen szerzG6dés 8 eredeti aldirdssal ellatott példanyban készllt, melybdl 2-2 példany a
szerzGdést alaird Feleké.

A jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Térvénykoényv (a tovabbiakban:
Ptk.) - azon belll is a kotelmi jog, tovabbad a Ptk. XLVI. Fejezet 6:357-6:359. §-ai
[Haszonkolcson-szerz6dés], illetve a Ptk. 5:159. § [A hasznalat] rendelkezései, valamint a
lakasok és helyiségek bérletére valamint az elidegenitésikre vonatkozd egyes szabalyokrol
sz0616 1993. évi LXXVIII. tv. rendelkezéseit kell alkalmazni. A térvény hatalya kiterjed minden
lakasra, tovabba a nem lakas céljara szolgald helyiségekre. Az e térvényben nem szabalyozott
kérdésekben a Ptk. rendelkezései az irdnyaddak. A szocialis foglalkoztatds személyi és targyi
feltételeit, engedélyezésének és szakmai ellendrzésének szabalyait kilon jogszabaly - a
3/2006. (V. 17.) CsSzM rendelettel mddositott 1/2000. (I. 7.) SzCsM rendelet - hatarozza
meg.


http://lxxviii.tv/

Jelen szerz6dést a Felek attanulmanyoztdk, és mint szerz6dési akaratukkal mindenben
megegyez6t, jovahagyodlag alairtak.

Biatorbagy, 2017. aprilis ... napjan

Mellékletek: 1-3. szamu melléklet

Dr. Meggyes Pro Vobis Ughy-Pataky Timea Premontrei NGi
Alapitvany NEZZ MAS SZEMMEL Nonprofit Kft Kanonokrend
Holnapy D. Marton O.Praem. , v . -
plébanos, a Kuratérium elndke (' Hasznalatba vevo) dr. J’uha,sz Kat,?hp Agnes
P A altalanos fondkno
(Hasznalatba vevo)

(Hasznalatba ado)

A fenti Alhaszonkolcsén szerz6dést

engedélyezem:

Biatorbagy Varos Onkormanyzata
Képviseli: Tarjani Istvan
polgarmester
(Tulajdonos)

dr. Hajdu Boglarka jegyz6
ellenjegyzésével
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