Kivonat

Biatorbagy Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
2015. december 3-4n megtartott iilésének jegyzokényvébdl

Biatorbagy Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
220/2015. (XII. 3.) hatarozata

Biatorbagy Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Tervének modositasa a
Topark - Irodapark vonatkozasaban -

Biatorbagy helyi épitési szabalyzatarél és szabalyozasi tervérdl sz616 7/2002 (10.01.)

Or. sz. rendeletének modositasarol

Biatorbagy Varos Onkormanyzat Képvisel6-testillete megtargyalta a Helyi Epitési
Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervérél szolé moédositassal kapcsolatos kérdésekrdl szolo
el6terjesztést és;

1.

megallapitja, hogy Biatorbagy hatélyos telepllésrendezési eszkbzeivel kapcsolatos
modositasi  szandékokat a Toépark - Irodapark kozlekedési teriileteinek
vonatkozasaban megismerte;

a beérkezett vélemények alapjan a ,Biatorbagy Varos Helyi Epitési Szabalyzatanak
és Szabalyozasi Tervének médositdsa a TOpark—Irodapark vonatkozasaban zaré
véleményezési tervdokumentacio” figyelembe vételével az alabbi dontést hozza:

e A képvisel6-testiilet megallapitja, hogy a Biatorbagy Varos Onkormanyzat
Képvisel6testiletének a telepulésfejlesztési koncepcié, integralt
telepulésfejlesztési stratégia és a telepilésrendezési eszk6zok készitésével,
modositasaval 6sszefliggd partnerségi egyeztetés szabalyairdl szold 51/2013.
(03. 27.) szamu ©Onkormanyzati hatarozat (a tovabbiakban: Ph.) el6irasai,
tovabba a partnerségi felhivas alapjan 2015. november 11. napjan a
véleményezési hatarid6 lejart, partnerségi vélemény nem érkezett, tovabba a
partnerségi egyeztetést lezarja.

e A képvisel6-testilet megallapitia, hogy az integrélt telepulésfejlesztési
stratégiarol és a telepllésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes
telepulésrendezési sajatos jogintézmeényekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet 41.§ paragrafusanak megfeleléen egyszerisitett eljarasban folyatott
eljards  véleményezési szakaszaban beérkezett véleményeket és
allamigazgatési véleményeket megismerte, azokkal egyet ért.

e A Kképvisel6-testilet megallapitia, hogy a beérkezé véleményekkel
kapcsolatban egyet nem ért6 véleménye nincs, ezért egyeztet6 targyalas
Osszehivasa nem szilkséges.

e A képvisel6-testiilet megallapitja, hogy a véleményezési szakasz lezarul jelen
dontés dokumentalasaval és kdzzétételével.

Felkéri a Képviselb-testilet a Polgarmestert:

- ajelen dontésekkel kapcsolatos feladatok ellatasra; tovabba

Felkéri a Képviseld-testilet a jegyzét és a féépitészt:

- akapcsolodo szakmai feladatok elékészitésére.



Hatarid6: azonnal
Felel6s: polgarmester
Végrehajtasért felelés: féépitész

Tarjani Istvan s.k.
polgarmester

a kiadmany hitelél:

Pénzesné Szép Anna
jegyz6kodnyvvezetd

dr. Kovacs Andras s.k.
jegyz6
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|. BEVEZETES

Biatorbagy Helyi Epitési Szabalyzatanak és szabalyozasi tervi meliékletének modositasaval Biatorbagy Varos
Onkormanyzata bizta meg a Varos és Haz Bt Tervezd csoportjat, 2015 juniusaban. A munka az Onkormany zat
és az UTNET EPITO Kt kozétt kottt Telepllésrendezési Szerz6dés alapjan készil, melynek értelmében a cég
tulajdonaban allé terlletekre a szabaly ozasi tervet a mar engedély ezett uttervek alapjan szikséges modos itani.
Részlet a Telepllésrendezési Szerzddésbdl:

A TP-Terv Mémdki Iroda Kft. éltal készitett Topark MO-M1 szamu épitési és engedélyezési tervdokumentacio a
célbdl késziilt, hogy a Biatorbagy, MO autéut meglévd O+ 115-2+840 km sz. kdzbtti szakasz autopalyava bovitése
és az M0-M1 csomoépont rendszerhez Uj kbz Uti kapcs olat ok kialakitasa és kapcsol6do kbzlekedési épitményeinek
épitési engedélytdl valo eltérésre Fejlesztb kapjon Utépitési engedélyt. Fentieknek megfeleléen Felek kblcsénds
egyezetésének kovetkezményeképpen elhatérozték Biatorbagy Helyi Epitési Szabalyzatanak és szabélyozési
tervi melléklet ének mddositasat, mint telepiilésrendez ési eszk6z modositasat (tovabbiakban Terv.)”

A moédositas célja. A Biatorbagy Topark-lrodapark megkézelitését szolgéld tervezett és engedéllyel mér
rendelkezé (thaldzatnak megfeleld szabalyozasi terv mddositas, kizardlag a szabalyozasi vonalak és épitési
helyek fellilvizsgélataval. A Telepllésszerkezeti terv nem modosul.

A mdédositas hatasai: A tervezett és mar engedélyezett Utterveknek megfelelé lesz a szabélyozasi terv.
Tekintettel arra, hogy a tervezett és engedélyezett uthédlozat elemek Uthatdsagi és kornyezetvédelmi
hozzajaruléssal rendelkeznek, a Szabalyozasi terv modositasa kapcsan tovabbi befolyasolo tényez6 nem merdil
fel.

A Telepilésrendezeési szerz6dés megkotéserdl Biatorbagy Varos Kepviselo-testllete 2015. aprilis 30-i Ulésén
dontott a 87/2015. (1V.30.) sz. hatarozattal.

A mdbdositasok a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integrélt telepllésfejlesztési stratégiardl és a
telepulésrendezési eszkozokrél, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 314/2012.
(XI.8.) Korm. Rendelet szerint ,Egyszeriisitett eljaras’ szabélyai szerint kerilt véleményezésre, majd a
jovahagyott terv a parhuzamosan foly 6 Biatorbagy Telepllésrendezési eszkozeinek felllvizsgalata soran késziilé
Helyi Epitési Szabaly zatba illetve Szabaly ozasi tervbe kerill beillesztésre.

A modositas a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a
teleplilésrendezési eszkdz 6krdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012.
(XI8) Korm. Rendelet 45§ (2) bekezdése alapjan az OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos
telepiilésrendez ési tartalmi kévetelmén yeinek és jelmagyarazatanak figyelembevételével késziil.

A munka a Megbiz6tdl kapott 2015 juniusi foldhivatali alaptérkép felhasznélasaval készil.

A véleményezési eljaras 2015 oktdber-novemberében lezajlott. Kifogast emelé vélemény nem érkezett, igy
egyeztetd targyalds Osszehivasa nem volt indokolt. A beérkezett vélemények és az azokra adott valaszok a
dokumentécié mellékletében talalhatdak.
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A tervezési terilet elhely ezkedése

A tervezési teriilet hatarai: M1 autopalya — 079/4 hrsz-0 telek — 7717 hrsz-0 Ut— 7716/7 hrsz-0 Ut — 7716/6 hrsz-
U telek — 7715 hrsz-0 &rok — kdzigazgatasi hatar. A lehatarolast 1asd kulon terviapon.
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VAROS ES HAZ
EPITOIPARI TERVEZO KERESKEDELMI ES SZOLGALTATO BT.
1146 BUDAPEST ABONYI UTCA 8. Tel/fax: 06-1-340-2382

BIATORBAGY VAROS SZABALYOZASI TERVENEK MODOSITASA

TERVEZES| ALAPTERKEP M= 1:6000

Ugyvezets: Vezett teleplilésrendezd tervezo: Munkatars:
Béardosi Gydrgy | Bardosi Andrea TT/1 01-4073 Szabd Csaba 2015. augusztus
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Il. ELOKESZITES

2.1 TERVI ELOZMENYEK VIZSGALATA, ERTEKELESE, HATALYOS TERVEK

2.1.1 Biatorbagy Telepiilésszerkezeti Terve 2002

Konstruma Mérndki Iroda Kft — Planner-T kit — Tajoloterv Kit (Felelds tervezdk: Zétényi Zsofia, Auer Joléan)

A Telepiilésszerkezeti tervet Biatorbagy Varos Onkomanyzat Képvisels-testilete a 175/2002.(09. 05.) Oh. szamu
hatarozattal fogadta el. A tervet 2007-ben médositottak ill. digitalisan atdolgoztak, mely et a Képvisel6-testiilet a 67/2006.
(05.03.) hatarozattal fogadott el.

A hatdlyos Telepilésszerkezeti terv az M1 és MO autdpalya, Tordkbalint kdzigazgatasi hatar térségében egy dntetlien
kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi teriilet terlletfelhasznalasi egységeket hatarozott meg. Az autbpaly ak altal kdzrezart
terlileten az M1 autdpaly a mentén v zgazdalkodasi teriilet és erdéteriileti sav keriltkijelolésre.

A terv a terliletfelhasznalasokon kiv Ul feltlinteti az akkori elképzeléseknek megfeleld belsd Uthaldzatot.

A teriileten ill. a térségben tobb régészeti terillet is talalhatd.

Hatalyos Teleplilésszetkezetiterv

VAROSESHAZBT -2015. NOVEMBER
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2.1.2. Biatorbagy Szabalyozasi terve és Helyi Epitési Szabalyzata
Konstruma Méméki Iroda Kft — Planner-T kft — Tajoloterv Kit (Felelds tervezGk: Zétényi Zsofia, Auer Jolan)

Biatorbagy Helyi Epitési Szabalyzatat ill. Szabalyozasi tervét a 7/2002. (10.01.) Or. Sz. rendelettel fogadta el akkor még
Biatorbagy Nagykozség Képviseld-testilete (2007 julius 1-t8l valt Biatorbagy varossa). A kiil- és belterliletre egy séges
szabaly azasi terv készlt 1:4000 léptékben, mely A3 szelvény ezésben (1-45) kertilt dokumentalasra.

A tervezési terliletet a 25-26, 31-32 szelvény ek tartalmazzak. A hataly os szabdly ozési tevet az eredeti szelvény ezésben
szkennelve kaptuk meg a Megbiz6tol. A teriiletre més szabaly ozésiterv nem késziilt.

A tervezési terlleten bellll az M1 és MO autdpaly & és csomopontjait Kéu év ezetbe soroltak, a 100-100 m v édétav olsagot
feltinteti a terv. A Kbu dvezetek kozotti kereskedelmi-szolgaltatd terilet Gksz 7 jelli épitési dv ezetként, az MO autdpély atol
nyugatra a kézigazgatasi hatarig Gksz9 épitési dvezetként kerillt meghatarozasra. Az M1 autopalya menti erdétertilet Ev
(védelmi erdd) v ezetbe a mellette futd csatorna V jelii v zgazdakodasi teriilet 6v ezetébe sorolt.

o

)

A tervezésitertilet beépitésre szant teriilete ( a teljes vonatkozo terviapot Id. kiilén lapon)

A szabalyozasi tev a Gksz 7-es épitési Ovezet terliletét 15 ill. 22 m széles uthalézattal tarja fel valdszinlileg az akkori
elképzelések szerint. A hatdly os tev Aldtamasztd munkarésze nem all rendelkezésiinkre, igy ennek esetleges indoka nem
ismert. Az épitési helyeket a szabalyozott utak mentén 10-10 m-re, az M1-MO autdpaly ak szabalyozasi terven jeldlt

VAROSESHAZBT -2015. NOVEMBER
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tengely ét51 100-100 m-re hatarozta meg. Ez utdbbit tartalmazza a HESZ 11. § (8) bekezdés a) pontia is. (A vonatkozé
eléirasokat Id. alabb). A szabalyozasi terven nincs nyoma a szerkezeti teven az MO és M1 autopaly a csomépontia mentén
jellt keskeny erdGsav nak.

A HESZ vonatkoz6 elGirasai atervezési teriiletre vonatkozéan az alabbiak:

2118
Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet

» Gksz”

(1) Az dvezetekben elsésorban nem jelentds zavard hatasu gazdasagi tevékenységi célu épliletek helyezheték el Az
Ovezetekben elhelyezheték még, a gazdasagi tevékenységi célu éplileten belii a tulajdonos, a hasznalb és a szemelyzet
szamara szolgalo lkasok, igazgatasi es egyeb irodaépiiletek, parkolohéz, (zemanyagtoté és sportlétesitmeny is. Az
Ovezetben kivételesen elhelyezheté még az OTEK 31.§ (2) bekezdésben ebirtak figyelembe vételvel egyéb kbzGsségi
Szorakoztat6 éplilet is. Terepszint alatti épitmények az dvezetben, a teleplilskép-védelem szempontjét is figyelembe véve.
Az Gvezetekben terepszint alatti épitmények amegengedett beépitettséget 30%-kal Iéphetik til.

(2) A gazdasagiteriietek épitési dvezeteinek részletes elbirasai az alabbiak:

Ovezeti el min. kialak. min.kial. Max.beép. min. zolf. beépitési max.
telekter. telekszél Arany arany mod épitmmag.
(m2) (m) (%) (%) (m)

Gksz-1 2000 20 30 30 SZ 7,5
Gksz-2 5000 50 30 30 SZ 12
Gksz-3 5000 50 30 30 SZ 9,0
Gksz-4 5000 60 30 30 SZ 15,0
Gksz-5 3000 50 30 30 SZ 9,0
Gksz-6 5000 60 30 30 SZ 15,0
Gksz-7 10.000 50 30 30 SZ 13,5
Gksz-& 10.000 50 35 30 SZ 15,0
Gksz-9 20.000 80 30 30 Sz 15,0
Gksz-10° 650 10 40 30 SZ 7,5

SZ: szabadon allo beépitési mad, |,

,(8) A Gksz-7 6vezetben:

a.) az M1 autopalya és MO autddt csomopontjanak jeldl againak tengelyétdl az épitési hatarvonalal legalabb 100 m-t el kell
maradni

b.) A terilet az M1 autdpalya felol a 078 hrsz. tekenvezetett szervizutrol kizeltheté meg.

c.) Atertileten beliil, acsomdponti ag mentén, legalabb 20m-es zéldsav telepitend6, esetleg két sévra bontva.

d.) Szewvizut tengelye a csomdponti agakat legfeliebb 60m-re kbzelitheti meg.

e.) Az dvezet tekeinek beépitésekor a 10-10 mes elb- és oldakertek minimalis méreteit kell betartan; Az el6- és
oldakertekben legalabb 3-3m-es zéldsavot kell telepiteni ,

' Médositotta a 4/2007. (05.10.) Or Sz.rendelet 11. §. (2)
% Médositotta a 4/2009. (06. 26.) Or. sz. rendelet 3. §
3 Médositotta az 1/2010. (02. 19.) Or.sz. rendelet 3.§.
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,(10) A Gksz-9 évezetben:

a.) A beépitett és a burkol feliiletek egyiites aranya nem kehet atelek 70 %-anal tébb.

b.) Az épiileteket szabadonalloan, a szabalyozasi terven jelolt, az épitési hatérvonalakkal hatarok épitési helyen beliil kell
elhelyezni.

c.) Az M1 autdpalya, az MO autdut és az 1 sz fout védétavolsagait a 25.§ elGirasai szerint biztositani kell.

d.) Az M1 autopélya tengelyétél szémitott 100 m-en, és az 1 sz f6ut tengelyétél szamitott 100 m-en belil bamilyen
letesitmény elhelyezése csak az illetékes kbzitkezelb engedélyével lehetséges.

e.) Atertileten beliil az autépalya felé esd oldalon legalabb atlag 20 m-es, az 1 sz. féit felé eséen legalabb atlag 10-10 m-es
z0ldsav telepitendd.

f.) A feltard atfel6l legaldbb, a szabalyozasiterv szefinti 5 m-es elbkert biztositando.

g.) A telkeknél az oldakert merete legalabb a ténylegesen kidakitott épitménymagassag méretének a fele legyen.

h.) Epiiletet a terileten beliil csak az M1 autdpalya tengelyétél szamitott 75 m-re, ill az 1 sz. féit tengelyétd mért 50 m-re
lehet elhelyezni. 4

i.) Az dvezetekben épliletek csak igényesen kialakitott homlokzattal épithet6k, 60 m-nél hosszabb homlokzat a funkciohoz
igazodo tagoltsaggal alakithato ki

j.) Az dvezetben kialakitandd épliletek terepbeilesztésekor rézsik kialakitasa a (14) bekezdés j), k) pontok eldirasai szerint
térténhet. ,

,(13) Gazdasaygi teriileten a zbldfelliletek kialakitasara az alabbi eléirdsok vonatkoznak:

a.) Az egyes dvezetekben az egyes tekek zokifelileti boritoltsaganak minimalis mértékét a (2) bekezdés tattaimazza. A
z6ldfeliikti ardnyba csak a legalabb 50 m2 nagysagu, 6sszefiiggb zoldfeliilet szamithatd be.

b.) A tekek zbldfelilettel boritott részének legalabb 1/3-& haromszint(i (Qyep- csefje- és lombkoronaszint egyiittesen)
novényzet akalmazasaval kel kiakkitani A kizarolag egyszintli névényzettel (gyepszint) boritolt feliletek az elGirt
zéldfelliletek legfeljebb 1/3-at borithatjak.

c.) Az egyes telkeken a kdtelezd zéldfeliilet egy részét az oloalkertben, minimum &5 m szélességben, egybefiiggben kell
kialakitani. A telekhatarok mentindvénysav tobbszintes (fasor alatta cserjesawal) ndvényzetbdl létesitendd.

d.) A belitetesi kdtelezettseqti tertileteken: )

- A Gksz-2 és a Gksz-3 Ovezetekben a szabalyozasi teven U3 jellel jelot terileteken 3 szintdi nbvényzetbél allé
(egydittesen gyep- cserje- és lombkornaszint) zéldfelliket telepitende.
Haromszintiinek tekintend6 a névénytelepités, ha a fak tétdvolkaga legaidbb 10m, és 1db/1m? cserje kertil
eliiltetésred

- A Gksz-2 és a Gksz-3 dvezetekben a szabalyozasi terven U2 jellel jlokt terileteken 2 szint(i nbvényzetbél &llo
(egytittesen gyep- és cserjeszint) zéldfelilet telepitendé.

- Beliltetési kitelezettségli teriiletek teljes tertiletét a névényzettel kell betelepiteni belitetési kitelezettségl
tertileteken burkalt feliiletek nem alakithatok ki.6

e.) Gazdasagi teriileten az egyes telkek zokifelileteinek kialakitaséra vonatkozo terveket az engedélyezési ter részeként
késziilb kertépitészeti tervet kizardlag tenezési jogosultsaggal rendekezé taj- és kertépitész mérdk készithet Az
engedélyezési terv részeként készilb kertépitészeti terveknek (M 1:200) legalabb kertrencezési tervel, ndvénykititetési
tevet a fervezett kerti létesitmények részletrazat, tovabba az ezekhez tartoz6 szdveges munkarészeket kell
tattalmazniuk.”

f.) A gazdasag teriileteken a létesitmények hasznalatbavételi engedélyének kiadasa évében az elbirt ndvénytelepitest meg
kell valésitani

g.) A parkoldk teken beliil is fasitva alakithatok ki 4 pakoldhelyenként legalabb 1 fa (itetendd. A 12 férBhelynél nagyobb
parkolok merbleges és ferde bedllast parkolohelyeinek Uttal pauzamos tulsd oldalan legaldbb 1,6 m széles z6ld sav
létesitend6. A nagyobb zdldfeliileti boritoltsag elérése miatt javasolt a parkolok gyepracskével val boritésa.

h.) A gazdasagi teriilet kialakitasra keriid bels6 fettaro Utjai mentén egységes (azonos koru és azonos fajbél allb) kétoldali
fasor tekepitendd.

i.) A tekek zokifellilettel boritott fellileteik6zétt a gyephézagos burkol feliileteknek csak 50%-a veheté figyelembe.

J.) A nbvényfajok megvalasztasakor a honos fajok akalmazéasa javasot.

k.)A 070/18 és a 071/7 hrsz. telkeken (Vendel Park 2) a hatsdkertekben a telekhatarok mentén az erd6 felé legalabb 30 m

széles savot kell belitetési kdtelezettségli teriletként biztositani. Az arok mentén, a hatsokertben kbtelezé véddfasitas

telepitendé?

4 Mé6dositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendelet 11. §. (4)
3> Mé6dositotta a 9/2008. (0530.) Or. sz. rendelet 2.§ (2)
5 Médositotta a 9/2008. (0530.) Or. sz. rendelet 2.§ (2)
" Médositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendelet 11. §. (6)
8 Médositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendelet 11. §. (7)
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1) A 052/3 hrsz. teken (Tulipanpark) az erdd (059/2 hrsz.) felé legalabb 30 m széles savot kell beliltetési kitelezettségii
teriiletként biztositani. A beliltetési kbtelezettségil teriilet haromszint(i névényzet telepitésével alakitando ki A beliketési
kdtelezettségli terilet a telek zoldfeliileti boritottsdganak szamitasakor figyelembe vehet6, Ezen beliltetési kdtelezettségli
teriileten kizardlag 6shonos, a teméhelyi és taji adottsdgoknak megfelelé ndvényfajok telepithettk. Az erd6 felbli
telekhatarmenti 20m széles teriileten a jelenlegi terep megtartandd, tereprendezés nem végezhet6.9”

A kozlekedési teriiletekre vonatkozo altalanos el6irasok:

25.§.
Kézlekedési teriiletek és létesitm ények

(1) A kizlekedési teriiketeket és ktesitményeket, azok szabalyozasi szélességét és védbtavolsagat a szabalyozasi terviap
tattalmazza.

(2) A kizlekedési teriiletre illetve a védétavolsaghba esé teriiketre vonatkozo épitésiigyi hatésagi engedély kiadasa, reklamtablak
elhelyezése, a terileten beliili épitési tevékenység folftatasa csak az illetékes kézlekedési hatdsédg és a kozlekedési
létesitmény kezelGjének elbirasai szerint és hozzgarulasaval valkemint a vonatkozd szabvanyoknak és eldirasoknak
megfelelben torténhet. i i

(3) A kizlekedési teriiletek k6ziil a Szabalyozasi Terven a KOU jellel megklildnbiztetett teriilet az orszagos utak, a KOk jellel
megkUildnboztetett tertilet a vastt teriilete.’

(4) Az M1 autdpdlya, az MO autéut és az 1sz. féut mellett tengelyt6l szamitott 100-100 méteres védétavokagot kell figyelembe
venni Az 1sz. f6Ut és a 23994 és 2399/3 hrsz-u Ut keresztezbdésében korforgalom kialakitasa szikséges.!!

A 2399/4 hrsz (t tengelyét6l az épitési hely 50 méter.’2

(5) Az MO tervezett autout emekti tengelyetl 80-100 méter kozéiti teriletsavban Premier Outlets Center teriiletén kizardag
kereskedelmi létesitmények raktar- és mellékhelyiség funkcioi helyezhetdk el Ut- és kbzmiiktesitmény a féag tengelyétél 60
m-re, a felhajto tengelyétd 30 m-re, reklamtablak a féag tengelyétél 100 m-re, a felhajtd tengelyétdl 50 m+e helyezheték el’

(6) A telepiilésen &haladd orszégos mellékutak mellett a beépitésre nem szant teriietek menti szakaszain a tengelytél szamitott
50-50 méteres védttavolsagvan évényben. 1

(7)15

(8) A Bp.-Hegyeshalom vastitvonal mellett a szélsé vaganytol szamitott 100-100 meteres véddtavolsagat kell figyelembe vemi. A
vasuti veddtavolsagon beliil bamilyen letesitmeny csak a MAV hozzajrulasaval helyezhetG el. A véddtavolsagon belil belili
épités esetén a zaj és rezgésterhelbsbll eredkarokért a MAV-of semmilyen kbtelezettség nem terheli’s

(9) Az 1sz. f8at védéiavolsagan beliil (ha az dvezeten beliil nincs kiilon szabalyozva) kerités altalaban a tengelytdl minimum 30,
éplilet atengelytélminimum 50 méterre elhelyezhetd.”

(10) Az orszagos mellékutak védétavolsagan beliil (ha az Gvezeten beliil nincs kiilén szabalyozva) kerités altalaban a tengelytél
mért minimum 20m tavolsagban helyezhetd el éplilet minimum 30 métere helyezhetd el.’8

(11) A telepiilés kéz(tjainak tervezési osztalyba soraasa;’¥2

- M1 autopélya, MO autddt: KI.B
- 1sz féut: KIILB., B.III. aB.
-8101j ut KV.B, B.V. cD.
-814j ut KV.B, B.V.cD.
-8106 j ut KV.B, B.V.cD.
-81106j &t: KV.B, B.V.c-D.

- gydféutak: BV.cD.

- kiszolgalé (lakd) utak: B.VI. d-D.
- 6nélo kerékparutak: KVII., BVII.
- 6nélo gyalogutak: KVIII., B.VIIl.
- helyi kiiltertileti utak: K. VI.B

¥ Médositotta a 9/2008. (0530.) Or. sz. rendelet 2.§ (2)

0 Modositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendelet 25. §. (1)
U'Modositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendelet 25. §. (2)
2 Médositotta a 4/2009. (06. 26.) Or. sz. rendelet 6.§.

13 Médositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendelet 25. §. (3)
“Modositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendelet 25. §. (4)
15 Modositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendelet 25. §. (7)
16 Médositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendelet 25. §. (5 )
7 Médositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendelet 25. §. (6)
8 Modositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendelet 25. §. (8)
¥ Médositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendelet 25. §. (9)
20 Médositotta az 1/2010. (02. 19.) Or. sz. rendelet 12. §.
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2.1.3. Szomszédos teriiletek Telepiilésrendezési tervei

A Torokbalint honlapjan letolthetd Torokbalint Telepiilésszerkezeti terve 2014 juliusaban késziilt a Pestterv Kit altal (a
jovahagyas datumardl nincs informécionk). Atervlap feltlinteti a Biatorbagyra is atmend kozlekedési tengely eket (MO és M1
autdpalya és csomoponta) valamint a Toépark-irodapark belsé uthalozatat is a korabbi tervek szerint, nyivanvaléan
mindezek tajékoztato jellegiiek. A tervezési terlletre hatassal van azonban a Térokbalint —Biatorbagy kézigazgatasi hatar
mellett huz6do6 vasut, mely kettds: egyrészt a meglév§ Budapest-Hegy eshalom vasuw onal, masrészt a még nem pontos
ny omvonall tervezett Budapest-Bécs nagysebességli vasuional. Elébbinek a védétavolsaga a Biatorbagyi teriletre is
atny dlik, ez a hatalyos tev és HESZ szerinti 100 m. a Torokbalinti TSZT tervlap 50 m-es v &d6tav olsagot tiintet fel a sajat
terlletén. A tervezettvasUt onal melletti az ,elévarosi vasutimetré megtervezendé ny omvonala’ felirat szerepel. A meglév 6
vasUt keleti oldalén egy terv ezett kerékparos Utvonalat is abrazol a terv lap.

Feltlintetésre kerlilt ezenkiv Ul az MO autopaly a tengely ét6l 250 m-re lévé védbtav olsag is

A szomszédos terilletfelnasznalasi egységek a ny ugati oldalonv asuti teriilet, amellett altaldanos mezdgazdasagi terlilterv. ef,
a délkeleti oldalon a tervezett Toparki projekinek megfeleléen kereskedelmiszolgaltatd gazdasagi terllet, intézmény teriilet,
kilonleges beépitésre nem szant teriilet (zoldfelileti és parki Ovezet), vizgazdalkodasi terilet (Torokbalint —t6) és
természetkozeli terlilet (az M1 autdpaly a menti tertiletsav ).

A tervlap feltlintet még két olyan régészeti teriiletet, mely Biatorbagy terliletére is atny Ulk, azonban ebbdl csak az egy k
egy ezik Biatorbagy szerkezeti terv én abrazolt régészeti terilettel, a mésik felteheten uj lel6hely.

3
E /
O
N o,
N <
©
KOk e
\ y l
Ma \ /e
Y X
\ \\\ o \ /-~
NN ‘\ Sl
\\ “\e ) \
\ 1 3
AR ‘1\ >
"h_‘\.
\ \ \ \\.\ S *‘h:\ TR
e a ?‘ \.\ .. \\\
UM % 2N o T
25 N . o~
LX) e RO
4 o WA Torokbq@gﬁ
AN o %
- Nt "_""S-..;_‘___ @
2N Sl e ) \_\
e _%3 =
s == e - —————2
” 7 —
L= i
Ma N . A
E
sszerkezetiteve 2014 julius (véleményezési anyag)

A Helyi Epitési Szabalyzat (szintén 2014 jdliusi datummal szerepel a véros honlapjan ) mellékletén, a Szabalyozasi terv 2-
es tervlapjan a Topark projekt tervezett uthalézata t8bb ponton csatlakozna a Biatorbagyi terllethez, egy gyalogut
atvezetést mar Biatorbagy teriletén tiintet fel a Hosszuréti patakon atvezetd hiddal egy utt. Az Uthaldzatot 6v ezethatarral
lletv e egyedi jeldléssel jeldli a szabaly azasi terv, mint ,jav asolt kdzforgalom el6l el nem zart maganut terilete”.

Av édbtav olsagok esetében az autdpalya 100 m-es védodtav olsagat csak a szerkezeti terv tiinteti fel, a szabaly ozasi tervlap
nem.
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Hid Etesit=ndd

T6rokbalint Szabalyozasi terve 2014 julius (véleményezési anyag)

A Torbkbalinti Té-park Biatorbagy fel6/
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2.1.3. Teriiletrendezési tervek

Miutan jelen médositas altal csak a Szabaly ozasi tev modosul, a Teleplilésszerkezeti terv és a magasabb szintli terv ek
dsszhangjat nem szikséges vizsgaini.

2.2. FEJLESZTESI IGENYEK, BEEPITESI, VALTOZTATASI SZANDEKOK

Az UTNET Kit. mint a tevezési teriileten talalhatd telkek legnagy obb részének tulajdonosa és a Tépark projekt jelenlegi
fejlesztéje kezdeményezte a Szabalyozési tev modositasat annak érdekében, hogy a terilletet feltard illetve a terilet
megkozelitését szolgald, az orszagos kézUthalozat részeként megvaldsitandd uthaldzati elemek a Helyi Epitési
Szabaly ozasba illelve a Szabaly ozasi terv be megfeleld modon beillesztésre keriilhessenek.

A fejleszt6 részérdl felmerlltek a teriiletfelhasznalassal és az épitési v ezettel kapcsolatos mas médositasi igény ek is, ezek
azonban a jelen szabalyozési terv készitésével parhuzamosan, Telepitési tanulmanytervvel aldtdmasztottan kerilnek
megfogalmazasra. Jelen tevmodositdsnal ezek nem képezk a feladat targy at.

Az utak beillesztése soran jelen Egyszerlsitett eljaras keretében a Telepilésszerkezeti tev nem médosul.

2.3. TELEPULESRENDEZESI VIZSGALATOK
Térségi kapcsolatok megkozelités

A modositassal érintett térség Budapestrél nyugatra az M1-es MO-as autdpalyak keresztez6dése mellett talalhatd, a
megv aldsitas alatt allo, illetve a tev ezett csomdponti megkdzelitések révén a terlilet orszagos szinten is kiemekedd kozuti
halézati kapcsolatokkal rendelkezik.

A terillet hataradban halad a Budapest-Hegy eshalom vasuti fdvonal,a tervezett elév arosi vasuti fejlesztések a kévetkez6
fejlesztési ciklusban tov abb jav ifjiak a megkozelithetéséget.

A teriilet Biatorbagy on bellil periférikusan hely ezkedik el a Torokbalinti kdzigazgatasi hatar mellett, a kézponti belterile 8l
viszonylag tavol, légvonalban is 4-4,5 km-re. Gyakorlatlag ez a feriilet illetve az M1 autdpalya mask oldalan fekv 6
terliletekkel egy Uit Biatorbagy elkilonlild gazdasagi teriletének tekinthetd. A Teleplilésfejlesztési Koncepcié Megalapozé
vizsgalataiban a varosrészi felosztas szerint a terlilet az ILK , Ipari, logisztikai, kereskedelmi negy ed’-be tartozik, annak is a
délkeleti hatarara esik.

A ferlilet az Un. Topark-projekt része a Torokbalinti to korny éki fejlesztési terliletekkel egytt. A kézigazgatasi hatar
kettév agja az egybefliggé teriiletfejlesztést, ez nehézkessé teszia terlilet szabaly 0zaséat is.

Teriilethasznalat

A gazdasagi terliletek korabbi ill. részben jelenlegi tulajdonosai 2008 utan az ismert gazdasagi kériiimény ek okan felhagy tak
a tervezett fejlesztésekkel. A jelenlegi terlilethasznalat — a 7702/31 hrsz-U telek kivételével - 1ényegében beépitetien
gazdasagi teriletek, illetv e a kézlekedési csomopontok részére fenntartott terile tek.

A Tervezési teriilet egy kis része a Szerkezeti tervben erdd ill. Vizgazdalkodasi tertilet (nagy részt szintén 7702/31 hrsz-u
telekre es6en), a valésagban azonban beépitetlen teriiletek, amelyek nem igazodnak a jelenlegi 6vezeti besorolashoz,
azonban ennek megv altoztatasa csak a Telepllésszerkezeti terv fellivizsgélata soran lesz lehetséges. A terlleten — a
mellékelt fotddokumentacioban is bemutava — az utak és kapcsolddd létesitmények kivitelezése, megvalésitasa
folyamatban van, az egész terillet feltard thalézata és az autdpély ahoz ten ezett kapcsolatok foly amatosan éplinek. A
hasznalatba v étel a jév & év tavaszan terv ezett.

A 7702/31hrsz-0 telken egy szerkezetkész allapotban lév 6 — elsésorban irodai funkciéra terv ezett — épliletegy ittes all

Jelen szabalyozas csak a megkdzelithetdségét biztosito & kozlekedési halozati elemek szabalyozasba ©rténd
beilleszthetbéségét vizsgalja ill. tartalmazza, a fejlesztés, fejleszthetbéség tovabbi elemeit a mar emlitett komplex
feliilvizsgalat tartalmazhatia a tulajdonos, fejlesztd altal készitett, a Biatorbagyi Onkormanyzat Képvisels-testilete elé
dontésre elbterjesztendd Telepitési Tanulmany terv alapjan.
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Légifelvétel a teriileten megéplik szerkezetkész épiiletegyittesrél (Google Earth 3D)

Tulajdonviszonyok
Az alabbi tablazatban részletezett tulajdoni viszonyok és az alapjan késziilt rajzi melléklet (kdlon lapon) 2015 januar-
marciusi allapotu tulajdoni lapok alapjan kerilt feldolgozasra. Bemutatasra kerill a mlv elési agak szerinti vizsgalati lap is.

HRSZ Miivelési ag Tulajdonos n;e;;:-ég Bejegyzések, egyéb jellemz6k
Kivett orszaqos kézit Vagyonkezel6:
IVell 0rsZagos Kozu i Kozlekedésfejlesztési Koordinacios Kozpont
04712 (kilterlet) Magyar Allam 6.3840 ] P
Vezetékjog: 107 m2 EIm{ Halézati Kit.
Kivett autéod Vagyonkezel6:
Ivett autopalya i Kozlekedésfejlesztési Koordinacios Kozpont
07617 (kilterilet) Magyar Allam 1.1291 1 P
Vezetékjog: 73 m2 Elm{ Halézati Kft.
076/9 Kivett autopalya i Vagyonkezel6:
(killterilet) Magyar Allam 4837 | Kezlekedésfejlesztési Koordinadds Kézpont
076/11 Kivett autopalya ; Vagyonkezelé:
(killteriilet) Magyar Allam 4451 Kozlekedésfejlesztési Koordinados Kozpont
07712 Kivett autopalya ; Vagyonkezel0:
(kUltertilet) Magyar Allam 407 Kozlekedésfejlesztési Koordinacios Kdzpont
. . 2006-ban: 7701/2, 7702, 7705, 7706/2, 7707/2, 7708/2,
Kivett beepitetlen IKK Iroda és Kutatd 771012, 7711, 7718 és 7719 hrsz-ek Gsszevonva majd
7702119 | teriilet Kozpont 2.3180 megosztva: 7702/1- 7702/31 hrsz-ig (E 43/06 sz. vazrajz)
(belteriilet) Ingatlanberuhazé Kit.
Torokbalint (2007) —
Jelzélogjog (2007): OTP Bank Nyrt.
2006-ban: 7701/2, 7702, 7705, 7706/2, 770712, 7708/2,
7710/2, 7711, 7718 és 7719 hrsz-ek dsszevonva majd
megosztva: 7702/1-7702/31 hrsz-ig (E-43/06 sz. vazrajz)
Kivett beépitetien UTNET EPITO gig(%%//22160767222/1\3/1’] er;zz-)ek Osszevonasa a 7702/31 hrsz alatt
710231 | tertlet Kereskedelmi K. 100097 | Telekhatar rendezés (3150312006 és E-7212006 vazrajz)
(belterilet) Budapest (2015)
Vezetékjog: 699 m2 EIm{ Haldzati Kit. (2010)
Vezetékjog: 528 m2 EIm{i Halozati Kft. (2011)

VAROSESHAZBT -2015. NOVEMBER
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N . telek- . o _ ,,
HRSZ Miivelési &g Tulajdonos nagysig Bejegyzések, egyéb jellemzdk
2007-ben: Bejegyzeés: 7702/20
2007-ben: A 7702/17 és 7702/32 hrsz. sszevonasa a 7702/32
ala (3-366/2007 sz. vazrajz)(2007)
P 2008-ban: A 7702/1, 7702/19 és 7702/32 hrsz-ek 6sszevonva
NKIK Nemzetkézi . ’ . : '
Kivett begpitetien Kereskedelmi és majd megosztva 7702/19 e§ 7?02/32 hrsz. ingatlanokra (3-
7702/32 teriilet |r0dakOZp0nt 15.7070 19/2008 és E-3/2008 sz. VaZraJZ)
(belteriilet) Ingatlanhasznosité Kit. Csapadékviz elvezetési szolgalmi jog: jogosult: Biatorbagy
Torokbalint (2007) Kiilteriilet 047/2 hrsz (20 05)
Jelzalogjog: OTP Bank Nyrt. (2007)
Vezetékjog: 911 m2 EIm{ Halozati Kft. (2009)
Vezetékjog: 344 m2 EIm{ Haldzati Kft. (2011)
Vagyonkezeld:
. - Kézlekedésfejlesztési Koordinad6s Kdzpont (2006)
Kivett beépitetlen . o L N .
7706/1 tertilet Magyar Allam 76 2002-ben: Bejegyzes: 078/1 hrsz. belteriiletoe csatolasa
(beltertilet) 2002-ben: megosztva (E-68/2001 sz. vazrajz)
Vezetékjog: 10 m2 Elm{ Haldzati Kft. (2009)
Vagyonkezel6:
Kozlekedésfejlesztési Koordinacios Kdzpont
7071 Kivett sajat ) 2002-ben: Bejegyzés: 080/4 hrsz. belteriiletbe csatolasa
?lfesitzgrg:::;j t Magyar Allam 128 2002-ben: megosztva 7707/1 és 7707/2 hrsz+e
(E-67/2001 sz. vazrajz)
Vezetékjog: 9 m2 EIm{ Halézati Kit. (2009)
Vagyonkezel6:
Kozlekedésfejlesztési Koordinacios Kdzpont
7081 Kivett beepitetlen ) 2002-ben: Bejegyzés: 081/2 hrsz. belteriiletoe csatolasa
Eggltgﬂlet) Magyar Allam 3552 | 2002-ben: megosztva 77081 és 7708/2 hrsz-e
(E-66/2001 sz. vazrajz)
Vezetékjog: 4 m2 EIm{ Halézati Kit. (2009)
) o 2000-ben: Bejegyzés: 083 hrsz. beltertiletbe csatolasa
K'\_’_ett beepitetien UTNET EPIT.O 2000-ben: megosztva 7712/1 -9 hrsz-e
771206 | teriilet Kereskedelmi Kft. 1.0000
(beltertilet) Budapest (2015) Vizvezetékiszolgalmijog: 330 m2 Erd és Térsége Regionalis
Vizikézmd Kft. (2006)
1998-ban: Bejegyzés: 082 hrsz. belterliletbe csatolasa
Kivett beepitetien | UTNET EPITO 2002-ben: mvelesi ag valtozas
ms3 tertlet Kereskedelmi Kft. 7056 Vizvezetékiszolgalmijog: 245 m2 Erd és Térsége Regionalis
(belteriilet) Budapest (2015) Vizikdzmd Kft. (2006)
Vezetékjog: 5 m2 EIm{ Halozati Kft. (2009)
) o 2007-ben: Bejegyzés: 7716/2 hrsz.
Kivett beépitetlen UTNET EPITO
7716/6 teriilet Kereskedelmi Kit. 6952 Vizvezetékiszolgalmijog: 657 m2 Erd €s Térsége Regionalis
(beltertilet) Budapest (2015) Vizikézmi Kft. (2007)
Vezetékjog: 214 m2 EIm{i Halézati Kit. (2009)
1998-ban: 077/1 hrsz. belteriletbe csatolasa
2006-ban: 7701/2, 7702, 7705, 7706/2, 7707/2, 7708/2,
779 Kivett arok Biatorbagy VVaros 2782 771072, 7711, 7718 és 7719 hrsz-ek 6sszevonya majd
(belteriilet) Onkormanyzata megosztva: 7702/1- 7702/31-ig (E43/06. sz. vazrajz)
Vezetékjog: 101 m2 EIm{ Halozati Kift. (2009)
Vezetékjog: 9 m2 Elm{ Halézati Kft. (2011)
Kivett szanto ; Vagyonkezeld:
07921 iilterilet Magyar Allam 176391 | Wezlekedésfejlesztési Koordinacios Kézpont
Kivett autopalya ; Vagyonkezelo:
079\ iiterilet Magyar Allam 7636 | Kozlekedésfejlesztési Koordinadids Kozpont
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N . telek- . o _ ,,
HRSZ Miivelési &g Tulajdonos nagysig Bejegyzések, egyéb jellemzdk
Vagyonkezel6:
Kozlekedési, Hirkozlési és Vizligyi Minisztérium Autopalya
Kivett autopalya ) Igazgatésag
080/3 o
(kiltertlet) Magyar Allam 48039 Hasznalati jog (Foldmérési jelek dhelyezése): Pest Megyei
Foldhivatal (1981)
Vezetékjog: 187 m2 EIm{ Halozati Kft. (2009)
Vagyonkezel6:
Ki\{ett beépitetien ) Kozlekedésfejlesztési Koordinacios Kdzpont
rroin EgngltZ:ﬂlet) Magyar Allam 1052 1997-ben: Belterliletbe csatolva.
2002-ben: megosztva 7701/1 és 7701/2 hrsze
NKIK Nemzetkozi . ]
Kivett Kereskedelmi és 2007-ben: Bejegyzés: 7702/20 hrsz.
7702/33 (belterilet) Irodakézpont 594
Ingatianhasznositd Kt Jelzalogjog: OTP Bank Nyrt. (2007)
Térokbalint (2007)
Kivett Aok Vagyonkezel6:
7709 (b'gﬁenjft) Magyar Allam 2% Kozlekedesfejlesztési Koordinados Kozpont
1998-ban: 080/5 hrsz. belteriletbe csatolasa
Vagyonkezel6:
7710/ Kivett ?rok Magyar Allam 98 Kozlekedésfejlesztési Koordinacios Kozpont
(beltertilet) 2002-ben: 078/2 hrsz. belteriiletoe csatolasa
2002-ben: megosztva 7710/1 és 7710/2 hrsz+e
T | e Ceepreten TR ERS o000 | 2000en: 083 hsz. beltetiletbe csalolésa
(belteriile) Budapest (2015) 2000-ben: megosztva 7712/1-9 hrsz-re
71212 | terilet Kereskedelmi Kit 1.0000 O T o 0S8
(beltertilet) Budapest (2015) 2000-ben: megosztva 7712/1-9 hrsz-e
1712 | eepteten - STRET EFEITO 0000 | 2000en: 083 hsz. beltetetbe csatolésa
I - : N - -
(belteriilet) Budapest (2015) 2000-ben: megosztva 7712119 hrsze
Kivett beépitetlen UTNET EPITO 2000-ben: 083 hrsz. belteriiletb tol
7124 | terilet Kereskedelmi Kt 1.0000 O o o 008
" . : 2000-ben: tva 7712/1-9 hrsz-
(belteriilet) Budapest (2015) 000-ben: megosziva 771211-9 hrsz-e
2000-ben: 083 hrsz. belterlletbe csatolasa
o UTNET EPITO 2000-ben: megosztva 7712/1-9 hrsz-re
7712/5 Kivet ut i 7402 - - — ——r —
; Kereskedelmi Kft. Vizvezeték szdgalmi jog: 34 m2 Erd és Térsége Regionalis
(belteriilet) Bud 2015
udapest (2015) Vizikszmi Kft. (2006)
Vezetékjog: 22 m2 EImi Halozati Kft. (2011)
] . i L 2000-ben: 083 hrsz. belteriiletbe csatolasa
Kivett beépitetlen UTNET EPITO 2000-ben: megosztva 7712/1-9 hrsz-re
727 terilet Kereskedelmi Kit. 1.0000
(belteriilet) Budapest (2015) Vizvezeték szdgalmi jog: 23 m2 Erd és Térsége Regionalis
Vizikdzm( Kft. (2006)
s | veltbeepitetien UTNET EPITO 2000-ben: 083 hrsz. belteriiletbe csatolasa
tertilet Kereskedelmi Kit. 9999 2000-ben: megosztva 7712/1-9 hrsz-re
(belterilet) Budapest (2015)
Kivett beépitetlen UTNET EPITO 2000-ben: 083 hrsz. belteriiletoe csatolasa
771219 tertlet Kereskedelmi Kift. 1.0000 2000-ben: megOSZtVa 7712/19 hrsz+e
(beltertile) Budapest (2015) Vezet@kjog: 57 m2 Elmi H&lGzat KRt (2077)
1998-ban: 081/1 hrsz. beltertiletbe csatolasa
Kivett beépitetien | UTNET EPITO 2002:ben: mvelesi ag valtozas
4 terllet Kereskedelmi Kft. 9102 Vizvezeték szdgalmi jog: 645 m2 Erd és Térsége Regionalis
(elteriilet) Budapest (2015) Vizikdzm( Kft. (2006)

Vezetékjog: 48 m2 Elm{ Haldézati Kft. (2009)
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N . telek- . . _ ,,
HRSZ Miivelési &g Tulajdonos nagysig Bejegyzések, egyéb jellemzdk
, . 1998-ban: 085 hrsz. belteriletbe csatolasa
Kivett 4rok UTNET EPITO
7715 eltrdlel) Kereskedelmi Kft. 634 Vizvezetek szdgalmi jog: 11 m2 Erd 65 16rsége Regionalis
Budapest (2015) Vizikézm( Kft. (2006)
Vezetékjog: 87 m2 Elm{ Halézati Kft. (2009)
M1 Autépalya 2007-ben: Bejegyzés: 7716/2 hrsz.
Kivett Ut .
7716/7 (belterilet Csomapont Kit. 3020
Torokbalint (2012) Vizvezeték szdgalmi jog: 657 m2 Erd és Térsége Regionalis
Vizikdzmd Kft. (2006)
Kivett beépitetien UTNET EPITO 2007-ben: Bejegyzés: 7716/2 hrsz.
7716/8 teriilet Kereskedelmi Kft. 28
(beltertilet) Budapest (2015) Vizvezeték szdgalmi jog: 657 m2 Erd és Térsége Regionalis
Vizikdzm( Kft. (2007)
Kivett sajat UTNET EPITO 1998-ban: 080/1 hrsz. belterliletbe csatolasa
mi hasznalatd at Kereskedelmi Kit. 2812
(belteriilet) Budapest (2015) Vizvezeték szdgalmi jog: 42 m2 Erd és Térsége Regionalis
Vizikdzm( Kft. (2006)

Ellentmondasok

A részben mar megvalésult éplilet és a hatdlyos szabalyozasi tev valamint a foldhivatali nyilvantartas kozott
ellentmondasok vannak.

A 7702/31 hrsz-0 telken megéplilt szerkezetkész épillet a foldhivatali nyivantartasban nem jelenik meg, a hatélyos
szabaly ozasi tervnek ellentmondodan keriilt elhelyezésre. Az épillet ugyanis egy a torokbalinti kézigazgatasi hatarra
merdleges szabaly ozasi vonalon all. Miutan az épitési hely a szabalyozasi vonaltdl 10 m-re tervezett, igy az épiilet az
épitési helyen is tUl terjeszkedik. Az éplilet épitési engedély alapjan éplilt, de a szabaly 0zasi terv modositasa elmaradt.

Az épiilethez tartozé terv ezett felszini parkold v izgazdakodasi és erdétertilet dv ezetében fekszik. A vizgazdakodasi teriilet,
azaz a HosszUréti patak medre mederkorrekcio utan az M1 autdpalya mellé keriilt, még a foldhiv atali #rképen is csak a
meder északkeleti hatara egy ezk meg a 7719 hrsz-u arok telkének délnyugati hataraval. A szerkezeti és szabély ozasi tev
azonban ezen a terileten erdéterilet Ev Ovezete szerepel és ettl csak 15-65 m-re talalhatd a vizgazdakodasi terilet V
Ovezetének hatara. A pontos terlletfelhasznalasi lehatarolas tekintetében ezek a teleplilésrendezési eszkdzdk
fellvizsgalatakor rendezenddk. Biatorbdgy Telepllésrendezési eszkdzeinek moédositasa foly amatban van, a vonatkozo
Képv isel6-testileti dontések megszUlettek.

Erdéterilet gy akorlatilag nem talalhaté azon a helyen, ahol a szerkezeti és szabaly 0zasi terv jeldli, illeve a tervezett N-G
ag mellett azonban igen. Az épiiletegy Uttes melletti terv ezett parkold azonban az Ev és V dvezet terliletén fekszik.

Tov 4bbi ellentmondasok a HESZ-ben, hogy a Gksz7 épitési dv ezetre v onatkoz6 eléirasok kézétt tbb olyan is szerepel, ami
értelmezhetetien.

llyenek pl. a 11.§ (8) bekezdés b) pontja: , A teriilet az M1 autopalya felél a 078 hrsz. telken vezetett szervizutrol kizelithetd
meg. , A legfrissebb foldhivatali térképen, de a rendelkezésre allé korabbi terveken sem talalhatdé 078 hrsz-U telek. A
.szewizut kifejezés sem érthetd, hiszen a szabalyozési tev nem tiintet fel ilyet, a korabbi elképzelések sem tartaimaznak
szew izutat.

A c) pontban is van értelmezhetetien kifejezés: ,A teriileten belill a csomdponti ag mentén, legaldbb 20 m-es zéldsav
telepitendd, esetleg két savra bontva.” Nem deril ki az el6irdsbol, hogy milyen csoméponti &gra gondol, és hol lehetne
megbontani.

A d) pont el6irasa is indokolatlan: , Szervizit tengelye a csomdéponti agakat legfeliebb 60 m-re kézelitheti meg.” Szew izt
nem fervezett.

Az ingatlan nyivéntartas és a valds hasznalat kézotti ellentmondés, hogy az M1 é MO autdpalya csomopont szanto
mv elési &gban van.
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[ Biatorbagy Onkorményzat 0 BIATORBAGY VAROS
5 H&l&t Eglfo Kit (12) SZABALYOZASI TERVENEK MODOSITASA
. KK Kft %1% Dgyvazetﬁ Vezett teleplilésrendezd tervezd: Datum
Bardosi Gyargy _??:d;m;’gﬁ 2015 augusztus

Miivelési dgak vizsgalata
M orszagos kozit 1) = - =
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E i Eii e ' ]
[ sajat hasznalata it (2) . ;
[ beepitetlen tertlet (15) _ BIATORBAGY VAROS
[ arok 4 SZABALYQZASI TERVENEK MODOSITASA
)
D szanto (1 ) Ugyvezetd: Vezets telepiliésrendezs tervezo: Datum
Bardosi Gydrgy ?;rdgf!;’;g'f;j 2015 augusztus
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Fotodokumentacio

Az éplilo le-és fehajtd az ENy- felé vezeté M0-hoz (PP és SS ag)

Az &pild MO hid és a Q ag le-és felhajtoja

Az M1 keleti lehajtéja (N &g) és az épiild parkold
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EEE EEEEAF

TR LD

Az M1 K-i lehajtoja (O ag) alattaz N-G ag 6s a Hosszi-rétipatakaivezetese

AQ-agi hid az M0 felettés a 3. sz. kdrforgalom Torokoaiint feldl
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HosszU-réti-patak a t6 irdnyaba

Az 1. sz korforg

Bels6 utaz 1.sz korforgalomfeldl

AQag épUIc’S le- és felhajto aga Epul6 Qagi MO hid
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lll. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

Biatorbégy varos Onkormanyzatanak Képvisel 6-testiiletének

.....

7/2002 (10 01.) Or. sz. rendeleténekmodositasardl

Biatorbagy Varos Onkorméanyzatanak Képviseld-testillete az Alaptorvény 32. cikk (2) bekezdésében valamint az
épitett kdmyezet alakitasardl és védelmérél szold 1997. évi LXXVIIL. torvény (a tovabbiakban: Etv.) 62. § (6)
bekezdés 6. ponfiaban kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi dnkormanyzatairol sz6l6 2011. évi
CLXXXIX. térvény 13.§ (1) bekezdés 1. ponfidban és az Etv. 6. § (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkorében eljarva, a 314/2012. Kr. 28.§ (1) és a 41.§-ban foglaltak szerint, a 9. mellékletében biztositott
véleményezési jogkdrében eljard szervek véleményének kikérésével Biatorbagy Nagykdzség helyi épitési
szabaly zatardl és szabalyozasi tervérdl szolo 7/2002 (10.01.) dnkormanyzati rendeletét (tovabbiakban Rendelet)
a kovetkez6k szerint modosita:

1.§ Jelen rendelet teriileti hatélya a jelen rendelet 1. melléklete szerinti szabalyozasi tervi részlet terlileti hatalya
ala tartozé tertletre terjed ki, amely terlletekre jelen rendelet hatalybalépésével egyidejlleg a Biatorbagy
Varos Szabélyozasi tervének 25, 26, 31 és 32 szelvényei hatalyon kivul kerlinek.

2. § (1) A Rendelet 11. § (8) bekezdés helyébe az alabbi bekezdés 1ép:

,(8) A Gksz-7 dvezetben:
a.) A szabalyoz asi terven feltiintetett kdzforgalom el6l el nem zart maganutak kial akitasa esetén:
- amagéantt céljara igénybe vett teriilet méretével az érintett épitesi telek teriilete a szabaly 0zasi
tervnek megfelel6en csdkkent hetd,
- amagantt telkének mérete az 6vezetben kialakithatd minimalis telekmérettdl eltérhet.
b) az M1 autdpalya és MO autodt csomdpontjanak jeldlt againak tengelyét 6l az épitési hatarvonallal legalabb
100 m-t el kell mara dnl

bJ A taoriilg ' 2 en h m

c.) Az teruleten belul a csomopont/ ag menten Iegalabb 20 m-es zoldsav telep/tendo esetleg két sévra
bontva.

o) Szondizi

e.) Az Ovezet telkeinek beépitésekor 10-10 m-es el6- és oldalkertek minimélis méreteit kell betart ani.
f) Azel6- és oldalkertekben legalabb 3-3 m-es zéldsavot kell telepiteni.”

(2) A Rendelet 11. § (10) bekezdése kiegészul az alabbi ponttal:
,K) A szabalyozasi terven feltiint etett kbzforgalom el6l el nem zart maganut ak kial akitasa esetén:
- amagantt céljara igénybe vett teriilet méretével az érintett épitési telek teriilete a szabaly 0zasi
tervnek megfelelGen csékkent heto,
a magantt telkének mérete az dvezetben kialakithatd minimalis telekmérettol eltérhet.

3.§ (1) Erendelet2015........ -n |ép hatalyba.
(2) Jelen rendelet rendelkezéseit a hatalyba 1épést kdvetden inditott (igy ekben kell alk almazni.

Biatorbagy, 2015.

Tarjani Istvan dr. Kovéacs Andrés
polgarmester jegyz6
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Jelen modositas kizarolag a tervezett kdzlekedési létesitmények
helybiztositdsahoz szlikséges szabalyozasi valtozasokra terjed ki.

Biatorbagy Varos Szabalyozasi tervének 25, 26, 31, 32 szelvényének modositasa

A ...12015. (....) dnkormanyzati rendelet 1. melléklete
P R T
EPITOIPARI TERVEZO KERESKEDELMI ES SZOLGALTATO BT.
1146 BUDAPEST ABONY!| UTCA 8. Tel/fax: 06-1-340-2382

BIATORBAGY VAROS SZABALYOZASI TERV MODOSITASA
M= 1:4000

Ugyvezets: Vezetd telepiilésrendezd tervezo: Munkatars:

Bardosi Gyorgy | Bardosi Andrea TT/1 01-4073 Balha Gabriella 2015. november
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IV. ALATAMASZT O MUNKARESZEK

4.1. TELEPULESRENDEZES| JAVASLAT

4.1.1. Telepiilésszerkezeti 6sszefiiggések

A meglév( és tervezett haldzati telepllésszerkezeti elemek nyomvonal modositasa jelen tervmodositds keretében nem
szilkséges. A Telepllésrendezési eszk6zdk parhuzamosan folyd felilvizsgélatinak keretében azonban a
Telepilésszerkezeti terven is avezetésre kerlilhetnek az MO-M1 autopalya csoméponthoz kapcsolddd kédzlekedési
létesitmény ek illelv e a teleplilésszerkezeti terven megjelend belsé uthaldzat is modosithatd.

4.1.2. A szabalyozdsmodositasanak indoklasa

A jelen médositas a Telepilésszerkezeti terv modositaséval nem jar. A terllet jelentds részben mar beépitésre szant
teriilet kereskedelmi-szolgdltatd gazdasagi teriilet Az M1 autopalya mentén erdéteriileti savot és vizgazdalkodasi
teriiletet jelolt ki a Telepilésszerkezeti terv, melyet kis részben érint a megv alésulas alatt allé kdzlekedési haldzat, azonban
a modositas soran a Teleplilésszerkezeti terv terliletielhasznalasa nemv altozik.

A gazdasagi terlilet a hataly os szabaly ozasi terven Gksz-7, ill. Gksz 9 jelii épitési 6vezetbe tartozik.

Gksz 7 épitési Ovezet a varos mas ferliletein nem talalhatd, Gksz 9 épitési Ovezet azonban az M1-MO csoméponttol
északnyugatra is talalhatd az M1 autdpélya és az 1-es ut kGzott. A hataly os szabalyozasi terv a terlilet megkdzelitését a két
autépaly a felél nem tartalmazza, ellenben belsd feltaré utakat szabalyoz ki 16 ille e 22 m szélességgel.

A 7702/31 hrsz-0 telken a szabaly 0zasi terv 8l kissé eltéréen valésult meg a Tépark-irodapark megépiilt szekezetkész
épiletegy Uttese azaz a szabalyozasi terv en abrazolt szabaly ozasi vonalak és épitési hely ek a beépités tervezésénél nem
kerliltek maximalisan figy elembe vételre. Az épiilet igy a kézigazgatasi hatarra meréleges, Torokbalintra vezetd terv ezett
feltard ufra is ratelepiilt, illetve a szabalyozasi tev mddositasa az éplilet épitési engedély ének kiadasa el6tt elmaradt.
Szintén elmaradt a Teleplilésszerkezeti és szabaly azasi tev en jeldlt erdéteriilet (Ev dvezet) és vizgazdalkodasi terilet (V
Ovezet) levalasztasa a telekbdl, igy a tervezett parkold ezeken a ferliletfelhasznalasi egységek illetve dvezetek teriiletén
terll el. Miutan jelen terv keretében a Teleplilésszerkezeti terv nem modosul, ezért ezt csak a parhuzamosan foly 6
Teleplilésrendezési eszkdzok felliv izsgalata soran lehet figy elembev enni.

Jelen terv feladata a tervezett megvalosulas alatt allo kbzlekedési létesitmények helybiztositasa és az azzal
kapcsolatos szabalyoz6k médositasa. Nem tartalmazhat jelen terv a Telepiilésrendezési szerz6dés szerint a ,,a
vonatkoz6 épitési Gvezeteket érintd az épitési tevékenységet maodot intenzitast, vagy rendeltetést (épitési dvezeti
eldirast, vagy paramétert) megvaltoztato médosito elemet”.

A tervezett kozlekedési létesitmény ek hely biztositasanak szabaly ozasi tervbe torténd atvezetéséhez rendekezéslnkre
allnak az Tdpark, M0-M1 csomdpont épités engedélyezési és kiviteli tevei, illelve az Irodapark megkdzelitését szolgald
uthalézat engedély ezési és kiviteli tervei (Tervezd: TP-Terv Mérnoki Iroda Kft).  Szintén rendelkezésre all az MO autout
meglévd 0+115 — 2+840 km szelények kozotti szakasza autopalya bévitésének, valamint az 0j M0-M1 csomoépont
rendszerhez uj kézuti kapcsolatok kialakitdsanak és kapcsolddd kézlekedési épitmény einek épitési engedély étl vald 5.
eltérési engedély e, mely 2015 junius 9-én keriiltkiadasra a Nemzeti Kézlekedési Hatosag Utligyi, Vasuti és Hajozasi Hiv atal
részérdl (UVH/UH/263/49/2015. kt. sz.)

Az eredeti Utépitési engedély 2005-ben keriilt kiadasra, de egyes elemeinek koncepcidja azdta v altozott, 2009 6ta kerlltek
kiadasra az 1-4 szamu eltérési engedélyek.

Az 5. sz. eltérési engedély az MO-M1 csomépont rendszerhez Uj kézuti kapcsolatok kialakitasanak és kapcsolddd
kozlekedési épitményeinek épitési engedélyétbl vald eltérési engedélyezési eljarasara vonatkozk az alabbiak
vonatkozdsaban: N-G &g, O 4g, M &g, Q1 &g, Q2 4g, SS &g, PP &g, Q agi hid.

Ezek elhelyezkedését a kivetkez0 atnézeti abra mutatja be:
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Az eltérési engedély jogosultja, az épittetd es a Q agi hid kivételével a fenti kozlekedesi épitmény ek kezeldje: az UTNET
Epitd Kft. A Q agi hid kezel6je a Magyar KozutNZrt.

A jelen 5. sz eltérési engedélyben foglalt utépitési, vizépitési , forgalomtechnikai, hid- és tamfalépitési, kézmivesitési,
kérny ezets édelmi, ndv ény telepitési és egy éb eldirasck és feltételek az eredeti engedély feltételeit egészitik ki, mely eket
nem részletezlnk, hiszen ezeket a kiviteli terv készités illetv e kivitelezés soran kell betartani, a szabalyozasi tervre illeive a
Helyi Epitési szabalyzatra kihatasuk nincsen.

Az NKH feltételein kiv il szakhatosagi észrev ételeket tettek az alabbi szewek:

(¢]
(¢]

O O O o0 O O

O O

a Kozlekedésfejlesztési és Koordinacids Kozpont (M1/141-82015 sz, kelt 2015 aprilis 14.-én)

a Févarosi Katasztrofav édelmi Igazgatésag, Igazgatd-hely ettesi Szerv ezet Katasztrofav édelmi Hatdsagi Osztaly
(FKI-KHO, 4082-2/2015. kelt 2015 aprilis 20.-an)

Pest-megyei Renddr-fékapitanysag Rendészeti Igazgatosag Kozlekedés-rendészeti Osztaly (13000-3534-2/2015
kelt 2015 &prilis 2.-an )

Magy ar Kézut Nzrt. (KOZ-5875/1/2015. sz. kelt 2015 majus 12.-én)

ELI\/[U Halozati Kft (213134/1 sz. kelt 2015 mércius 16.-an)

TIGAZ-DSO Foldgazelosztd Kft Tertileti (zemeltetési egység Godollé (2015 — 418 sz. kelt 2015 marcius 25.-én)
Févaros Vizmivek ZrtMérmdkszolgalati Osztaly (FV/5910/2015/765-4 sz. kelt 2015. &prilis 29.-én)

Pest megy ei Kormanyhi atal Korny ezetv édeimi és Természetv édelmi F6osztaly (PE/KTF/15382-4/2015) kelt 2015
aprilis 13.-én)

Kozlekedésfejlesztési Koordinécios Kozpont (M1/141-8/2015 sz. kelt 2015 &prilis 14.-én)

Orszagos Kataszfréfav édelmi Fligazgatdsag Orszagos Tizoltdsagi Fofelligy eléség (3500003457-1/2015. alt. sz
kelt 2015 &prilis 16.-an)

Pest megyei Kormanyhivatal Budakeszi Jarasi Hivatal Budakornyéki Jarasi Foldhivatal (10-191-3/2015. sz. kelt
2015 aprilis 9.-én)

Biatorbagy Varos Onkormaényzat jegyzdje - a telepiilésrendezési kdvetelmények vonatkozasaban: ... a
helyi épitési szabalyzatot a tervezett kozlekedési létesitményeket tartalmazoan a teljes teriiletre médositani
sziikséges legkésobb az utak forgalomba helyezéséig. ,, (E-161-2/2015. sz. kelt 2015 aprilis 8-an )
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Feltétel nélkil hozzajarulasukat adték atervhez az egyéb elbirdsok tekintetében az alabbi szer ek:
o Pest megyei Kormanyhiv atal, Erdészeti Igazgatosag (XIV-G-033/5743-2/2015. sz. 2015 kelt 2015 marcius 30-an)
o HonvédelmiMinisztérium Hatésagi Hiv atal (HHZ/1895-1/2015. sz. kelt 2015 marcius 27-én)
o Torokbalint Varos jegyzéje (VI/576-4/2015. sz. kelt 2015 méjus 18-an és VI/629-32015 sz, kelt 2015 &prilis 17-én)
o Biatorbagy Varos Onkormanyzat jegyzéje E 161-2/2015. sz. kelt 2015 aprilis 8.-an)
o Budadrs Varos jegyz6je (X/1492-2/2015. sz. kelt 2015 majus 19.-én)

Hataskor hiany aban a szakhatosagi eljarast megszuntette:
o Magyar Banyaszati és Féldtani Hiv atal Budapesti Banyakapitanysag (BBK/663-3/2015. Kelt 2015 marcius 31.-én)
o Pest megyei Kormanyhi atal Elelmiszerlanc-biztonsagi, Névény és Talavédelmi Osztaly (PEF/T(0/383-5/2015 kelt

2015 majus 5.-én)

A fenti terveknek és a kiadott épitési engedélynek megfeleléen a szabalyozasi terv az alabbiak szerintmodosul:

e Torlésre kerll a szabaly ozasi terven jeldlt 16 illeve 22 m-es szabaly azasi szélességl belsé uthalozat és a hozza
tartozo épitési hatarv onalak egy része.
A teriilet az engedély ezésitev ek szerint az M1 autopaly a fel6l - a szabalyozasi teven is tajékoztatd feliratként jeldlt —
M és,0" &g fel6l kdzelithetd meg. Az M’ és ,O" &g foly tatdsa a harom sévos 4. sz. t, ami az 1 .sz. kérforgalomba
érkezik. A kérforgalomboél az Irodapark belsé uton at érhetdk el az épiiletek mély garazsai és a ,Konferencia parkold’.
Az Irodapark délny ugati oldalan talélhatd ,BG front Ut" az 1.sz. kérforgalmat és a 3. sz. kérforgalmat kéti ssze. A 3.
sz. korforgalomba csatlakazik be az MO autéut felél a ,PP” és az ,SS’ ag, valamint az Irodapark észak-keleti oldalan
huzodd Magndlia Ut. Az 1. sz. és 2. sz. kérforgalom kézott a ,Q” ag biztositjia a kapcsolatot. A 2. sz. kérforgalomba
csatlakozik be az M0 autout felél a ,Q1" és,Q2’ &g, valaminta 7712/5 hrsz. Ut. A 4 sz. Gtaz M’ és 0" 4g foly tatasa, a
terilet , gy (jtétja.” Elhalad a gy alogos aluljaré felett, majd az 1. sz. korforgalomban foly atodik.
A tervezett utak a kozforgalom szdmara megny itott maganutak, igy a szabalyozési terven nem szabaly ozasi vonallal,
hanem javasolt telekhatarral kerlinek feltlintetésre. A terven megjelenk a tervezett magandt felilettel is, de a
javasolt telekhatar sok esetben a maganut szikséges terilete mellett (mely az Uttervekbdl lett atv éve) néhany m-el
halad, sokkal egyenesebb, kevesebb tdréspontot tartalmaz. (Altalanos szabaly, hogy keriini kell az indokolatian
toréspontok beiktatasat a foldrészletek hatarvonaldba.) A javasolt telekhatar igy is nehezen koétazhaté, mivel
egy értelm(, hogy a terv ezett maganutakhoz kapcsolédnak. A Gksz 7 épitési dvezet esetében a 4. sz. t, az 1-es és
3-as korforgalom, a BG front Ut valamint a PP és SS &gak kerliinek akar egy, akar tobb javasolt telekként
kialakitasra. Ehhez a Gksz 7 épitési Ovezetre vonatkozd el6irasokban javasoljuk elBimni, hogy a maganut
kialakitasahoz az el8irt minimalis telekmérettél el lehet térni. A telekalakitasrél sz6l6 85/2000. (XI.8.) FVM rendelet
ugy an tartalmazza mar ezt a szabalyt (3.§ (3) ,Maganut céljra szolgalo telek kialakitésa esetében a helyi épitési
szabélyzatban eléirt épitési dvezet, Gvezet szerinti rendeltetés céljara szolgalo telek méretére vonatkozo elbirasokat
nem kell figyelembe venni”) azonban a kapcsoldédd kialakuld telkek miatt javasoljuk az elSirdsok kézétt az
egy értelm(iség kedv éért szerepeltetni.
Az egy értelmlség kedvéért — legaldbb a v élemény ezési terv dokumentacidban — tajékaztatd elemként feltiinte titik az
egyes utak és csomoépontok Utterv ek szerinti elnev ezését és szamat, valamint a tengelyvonalakat.

e A Gksz9 épitési dvezetben a Q1 és Q2 &gak valamint a 2 sz. kérforgalom keril kilon javasolt telekként jeldlésre,
azonban itt a kozrezart teriletet is javasoljuk még épitési telekként megtartani, melyen az autopalya kezeléjének
hozzéajarulaséval lehet épiletet elhelyezni. A felllvizsgalat méar jelolheti akar kozlekedési terlletként, vagy esetieg
erdétertletként is, mertvaldjaban beépithetdsége vagy inkabb hasznalhatoséga erésen kérdéses.

e Megtartasra kerll a 2. sz. kérforgalombal kiindulé meglévé 7712/5 hrsz-u Ut, jelenlegi szélességével (kb. 11,4 m), de
emellett a Gksz 9 épitési dvezetben a teriilet feltdrasara (j utat sziikséges kijeloini. Célszerlien a t6rokbalint
kozigazgatasi hatar mellé jav asolt maganutként szabaly ozni az U] utat, jav asolt telekhatarral és 14 m szélességgel.

e A védbtavolsagok tekintettben a szabalyzasi tev a hatalyos szabalyozési tevvel megegyezGen feltinteti az
autopaly ak 100-100 m-es v édétav olsagét, valamint a Tordkbalint kozigazgatasi tertiletén 1év 6 (a Tordkbalint honlapjan
lev 6 szabalyozasi tervrl a ett) meglév 6 vasutvonal 100 m-es védotav olsagat. Ugy anakkor megjegyezziik, hogy a
tordkbalinti szabaly 0zasi terv 50 m-es v édétav olsagot abrazol, Biatorbagy Helyi Epitési Szabalyzata azonban 100 m-
es véddtavolsagot ir elé. A vasifi védstavolsagon beliil bamilyen létesitmény csak a MAV hozzajarulasaval
hely ezhetd el.
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e Az épitési hely hatirv onalainak tekintetében a modositas a kévetkezd el eket tartalmazza:

a) a hatalyos szabalyozasi terv az MO és M1 autopaly a tengely ét6l szamitott 100 m-es védétav olsagvonalara teszi az
épitési hatarvonalat, ez a Gksz 7 és a Gksz 9 épitési dvezetben semyv altozik.

b) A kdzforgalom szamara megny itott maganutak esetében jogszabaly szerint nem szikséges v édétav olsagot tartani.
Még akkor sem, ha az torténetesen az MO autdpaly a egyik lehajto aga. Ebben az esetben is elegend6 a 10 m-es
tavolsag a telekhatartdl. A vélemény ezés soran az illetékes allamigazgatasi szew ek és egyéb vélemény ezék ettdl
eltérd tavolsagot is javasolhatnak, de jogszabaly hidnyaban az énkormanyzat dont.

c) A tobbi maganut esetében altalaban 10 m-es elékert-oldalkert, hatsokert méretet javasol a szabalyozas, kivéve a
meglévd épiletegy ttes esetében, itt az épliletegy littes konturjat illetve attdl néhany m-re javasolfjuk az épitési
hatarv onalat meghatarozni.

e  Abeépités mérteke a Gksz 7 és a Gksz9 épitési dv ezetben egy arant 30 %. Ezen jelen tev nem valtoztathat.

4.3. TAJRENDEZES

A médositas soran csak a szabalyozasi tev médosul kizarélag a mar engedélyezett kozlekedésilétesitmény ek beillesztése
érdekében, amddositas teriiletfelnasznalas v altozassal nem jar, az épitési dv ezetek beépitési paraméterei nem valtoznak.
A modositas védett és védelemre érdemes természefi teriileteket nem érint.

Az MO autout meglévd 0+115 — 2+840 km szelvények kdz6tti szakasza autdpalya bdv itésének, valamint az Uj MO-M1
csomopont rendszerhez Uj kozuti kapcsolatok kialakitdsanak és kapcsolddo kozlekedési épitmény einek épitési engedély étdl
vald 5. eltérési engedély éhez’, (Nemzeti Kézlekedési Hatdsag Utligyi, Vasiti és Hajozasi Hivatal (UVHIUH/263/49/2015. kt.
sz kelt 2015 junius 9-én.) a Pest Megyei Kormanyhivatal Kdrnyezetédeimi és természetvédeimi Flosztilya a
PE/KTF/15382-4/2015 sz., 2015 &prilis 13-an kiadott v élemény e a kv etkezbket tartalmazza:

Ugy anebben az engedélyben Biatorbagy jegyzdje a kov etkezdket nyilatkozza:

Miutan jelen tervmodositas az épitési ovezetekkel parameéterekkel nem foglalkozik, azokat nem modosija valamint a
hatalyos HESZ 11.§ (13) bekezdése a kereskedelmi-szolgaltato gazdasagi terilet épitési Ovezeteiben meghatarozza az
zoldfellletek kialakitasanak feltételeit, ezért a tajrendezési, zoldfellleti szempontbdl a HESZ kiegészitése nem sziikséges.

Osszefoglaléan megallapithato, hogy a jelen médositasok természetvédelmi, téjvédelmi, 6kolégiai érdekeket nem
sértenek, a vonatkozo jogszabalyokkal nem ellentétesek.

Az épitett korny ezet alakitasardl és védelmérdl szold LXXVI. Téwvény 7.§ 3/b pontja szerint ,Ujonnan beépitésre szant
terlletek kijelolésével egyidejileg a telepiilés kozigazgatasi terlletének bioldgiai akfivitaséritke az atmindsités elbtii
aktivitas értékhez képest nem csdokkenhet. ,

Mivel amddositas soran beépitésre szant terillet nem keril kijeldlésre, ezért a BA érték szamitast nem kell elvégezni.

A fentiek miatt kilon részletes Tajrendezési javaslatkidolgozasa nem szikséges.
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4.4. KORNYEZETALAKITAS

A jelen modositas a hataly os teleplilésszerkezeti terv terilletfelnasznalast nem v altoztatia meg, Uj beépitésre szant terilet
nem keletkezk A mddositds soran csek a szabalyozasi tev mddosul kizardlag a mar engedélyezett kozlekedési
létesitmény ek beillesztése érdekében. A mddositdssal érintett teriilet beépitésre szant terilete mar kereskedelmi-
szolgaltato gazdasagi terliletként szabaly ozott. A médositas feladata csupan a mar engedélyezett és kivitelezés alatt
allo kozlekedési létesitmények atvezetése a szabdlyozasi tervbe A ferlileten a hatalyos szabalyozasi terven
kiszabalyozott utak helyett maganutként, javasolt telekhatarral kerliinek abrézolasra a terilet megkdzelitését és feltaraséat
biztositd utak.

A fenti utak megépitését lehetbv é tevd engedélyhez (Id. 4.3. fejezet) a Pest Megy ei Kormany hivatal Kérny ezetv édelmi és
természelvédelmi Féosztdlya a PE/KTF/15382-4/2015 sz., 2015 aprilis 13-a4n kiadott véleményében feltételekkel
szakhatosagi hozzajarulasat a feltételeinek betartasa mellett kiadta.
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A hatdlyos HESZ 11.§ (14) bekezdése részletesen felsorolia a kereskedemi-szolgaltatd gazdasagi teriilet épitési
dvezetiben az épitmény elhely ezés korny ezetv édelmi feltételeit. Az elSirasok a parhuzamosan foly 6 Teleplilésrendezési
eszkGzok fellivizsgalata keretében automatikusan aktualizalasra kertilnek.

A terméfold védelme szempontjabdl fontos, hogy a mddositassal érintett terlilet mar beépitésre szant teriilet. Az mar
szabaly azott épitési Ov ezetek terilete mar miv elésbdl kivett beépitetien terliletek igy a term6fold, mint természeti eréforras,
mennyiségi és mindségi védemére a modositds hatdssal nem lesz. (Megjegyezzik, hogy az MO-M1 autépalya
csomopontjanak 079/2 hrsz-u 17, 6 ha-os terilete mais szantd mivelésiagu tertlet).

4.5. KOZLEKEDESFEJLESZTESI VIZSGALAT ES JAVASLAT

Kozlekedésvizsgalat

A kozlekedési vizsgalat és fejlesztési javaslat az ,a telepilésrendezési terv ek kézuti kozlekedési munkarészei — tartalmi
kv etelmény ek’ megnevezésii, e-ut 02.01.41 sz. Utiigyi miszaki eléirasban foglaltak szerint késziilt, figy elembe véve az e-
ut 03.01.11 kdzutak tervezése utligyi miszaki eléirasban foglaltakat, és dsszhangban a tov abbi kapcsolodé elbirasokkal,
jogszabaly okkal.

A telepiilés tagabb térsége kozlekedési kapcsolatainak vizsgalata

Biatorbagy Budapesttdl ny ugatra, a Biai-t6 partjan fekszik. A telepiilésen halad at az M1 autépaly a, az 1sz. f6t, a 8101j., a
8104 j. és a 81106 j. mellékut, tovabba érinti az MO autdut és a 8106 j. mellékat. A vizsgalt terllet a Biatorbagy és
Torokbalint hataran, a Tordkbalinti-to mellett eltertld Topark.

A keleti és nyugati irany U gy orsforgalmi kapcsolatot az 1 sz. elsérend(i féutat tehermentesité M1 autépaly a biztositia. Az M1
autopalya nemzetk6zi Ut, szama EG0, E75 Budapest és az oszirék hataratkel6, Hegyeshalom kézétt halad Budapestrdl,
Tatabany an és Gy 6ron at az északi orszagrészben. Biatorbagy rol az autépalya az 1. sz. futrdl érhetd el.

Tovéabbi gyorsforgalmi kapcsolatot biztosit a Budapestet kérbevevé MO autdut déli szektor. Az MO autbut nemzetkézi U,
szama E60, Budapestt6l északra, a 11 sz. f6uttol halad az M1 autépaly aig a fov aros mellett. Biatorbagy rol az autdut az 1.
sz. féutrol érhetd el.

A telepiilés jelentés Ufja az 1 sz. f6ut mely északrol kerillimeg a telepilést. A f6ut Budapestrél indulva halad Hegy eshalom
orszaghatarig Tatabany a, Komarom, Gyér, Mosonmagy arévar nagyvarcsokat érinve.

A telepiilésrdl és a Toparkrol is elmondhatd, hogy jol kiépitett Utkapcsolatokkal rendelkezk a kdrny ez6 térség felé minden
irany ban.

Biatorbagy teriiletén halad 4t a MAV 1. sz. Budapest — Hegy eshalom — Raja vasuti févonal. A telepiilésnek sajat vast
vasutallomasavan avonalon, mely az 1sz. f6ut mellett talalhaté Biatorbagy északirészén.

A telepiléstdl kelet-északkeletre talalhaté a Farkashegyi repllétér, keletre az M7 autdpalya mellett pedig a Budadrsi
repilétér.

A tervezési terlilet az M1 autdpalya és az MO autddt altal kdzrezart, a Tordkbalinti-to-tol ny ugatra esé teriilet. A tervek
szerint az MO autéuthoz és az M1 autdpaly ahoz épitendd le- illetv e felhajtok biztositjiak majd a kézuti kapcsolatot.

A telepiilés belsb kbzlekedési halozatanak és létesitményei

A telepllés belterlleti Uthalozatanak gerincét a 8101 j. mellékut, valamint a ra merdleges 81106 j. mellékut valamint a
gy Gjtéutak adjék.

A gyijtdutakhoz kapcsolodnak a telepllés mellékutcdi, ill. talalhatd néhany ezekkel parhuzamos utca is. Az orszagos
kdzutakon kiv Ul a gy (jtéutak és alakéutcak jellemzéen szikek, szabalyozasi szélességik kicsi.

Csomopontok kialakitasa

A teleplilés beltertiletén a csomopontok szintbeni kiépitéstiek. Az M1 autdpaly a csomdpontja kilonszintli kiépitésa.

A csomodpontok a forgalmat megfeleléen bony olitjak.

A csatlakoz6 utak a f6ut felé lampas keresztezddéssel illetve korforgalmi csomoponttal, a gy ljtbutak és lakdutcak
csomopontjai a gy (ijtéutak felé els6bbségadassal szabalyozottak.

A lakoutak egy massal egyenrangu keresztezddéseket alkotnak, az elsébbségadas jobbkéz-szabaly alapjan szabaly ozott, a
féut felé els6bbségadas kotelezé.

Az utcak kis forgalmuak, a csomépontok megfelelé kapacitastartalékkal rendelkeznek. Beav atkozast csak a geometriailag
nem megfelel8, sz(ik csomédpontok indokolhatnak.

A tervezési terileten jelenleg nincs kiépult uthélozat.
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A telepiilés forgalmi vizsgalata

A forgalmi vizsgélatot az orszagos forgalomszamlalasi adatokbdl az e-UT 03.01.11és e-UT 02.01.31 miszaki eldiras
szerint szamitott varhatd forgalmak segitségével végeztik el A forgalmi vizsgalat alapja a 2013. évi orszagos
forgalomszamlalasi adatok. A teleptilést érint6, illetve a fontosabb t#rségi utak forgalmat a ,Biatorbagy térségének forgalmi
vizsgalata® cim( tablazat mutata.

Biatorbagy esetében a teleplilés helyi cél forgalma mellett jelentés atmend forgalom jelentkezik.

A szomszédos telepiilések tdbbsége kdzv etleniil elérhetd. A telepllés kbzigazgatasi hataran belil érvéget az M0 autéut 1-
es fout és M5 autépaly a kdzotti szakasza. Az MO autdut éves és heti forgalomlefoly s szerinti forgalomjellege 'B’ tranzit és
regionalis kapcsolatok dilé vagy turista jelleg nélkdl (M1, M3, M5, M6, M7 autépaly &k fév arosba bevezetd szakaszai, MO
autdut déli szektor, M31, M60 autbpalyak, fSutak nagyobb varosokhoz kozeli és é&tkelési szakaszai ( Debrecen,
Ny iregy haza, Kecskemét, Szombathely ), 405 és 510 sz. féutak, alféldi fdutak szakaszai (45, 46, 47, 471, 474 sz. futak) ) a
juliusi, illetve augusztusi forgalom aranya az évi atlaghoz képest legfeljebb 1,1, a nyari vasarnapi és nyari hétkéznapi
forgalom hany adosa 0,7-0,8 kdzétti. A napi forgalomlefoly as szerinti forgalomjellege , 1, az esti és éjszakai forgalom aranya
tavaszi és Gszi hétkdznapokon jelentds, nagy obb mint 25%.

A fterlileten halad az M1 autépalya. Az MO autéutig tartd szakaszanak éves és heti forgalomlefoly &s szerinti forgalomjellege
'B’ tranzit és regionalis kapcsolatok Gdil6 vagy turista jelleg nékdl (M1, M3, M5, M6, M7 autopaly &k fév arosba bev ezeté
szakaszai, MO autout déli szektor, M31, M60 autdpaly ak, féutak nagyobb varosokhoz kézeli és atkelési szakaszai (
Debrecen, Ny iregyhdza, Kecskemét, Szombathely ), 405 és 510 sz. foutak, alféldi foutak szakaszai (45, 46, 47, 471, 474 sz
fdutak)) a juliusi, illetve augusztusi forgalom aranya az évi atlaghoz képest legfeliebb 1,1, a nyari vasarnapi és nyari
hétkoznapi forgalom hanyadosa 0,7-0,8 kozétti. A napi forgalomlefoly &s szerinti forgalomijellege ,2’, az esti és éjszakai
forgalom arany a tav aszi és észi hétkéznapokon atlagos, 18-25% kdzotti.

Az M1 autopalya MO utani szakaszanak éves és heti forgalomlefoly as szerinti forgalomjellege 'E’ tranzit jelleg, hatarozott
ny ari (dUlé vagy turista jelleggel (M1, M3, M5, M43 autopaly ak szakaszai, M15, M70 autéutak, 11, 33, 55, 84 sz. féutak
szakaszai, hatarhoz vezetd utak, hatarkézeli szakaszai (2, 3, 5, 37, 42, 43, 44 és 53 sz. féutak)), a juliusi, illelv e augusztusi
forgalom aranya az évi atlaghoz képest 1,2-1,4 kézotti. A napi forgalomlefoly as szerinti forgalomjellege , 1", az esti és
éjszakai forgalom aranya tav aszi és 6szi hétkdznapokon jelentés, nagyobb mint 25%.

A terilletet érinté térségi utak forgalmat a ,Biatorbagy (Topark) térségének forgalmi vizsgélata” cim( tablazat mutata. A
térségben rendkiv il magasnak szamitd forgalma van az MO autéutnak (40658 E/nap), illetve az M1 autépaly anak (43626
E/nap és 62225 E/nap) van. A teherforgalom arénya is jelentds az emlitett kdzutakon, 21-26%.

Biatorbdgy forgalmi vizsgélata

2015

© Személy-| Kisteher Autdbusz Tehergépkocsi Motor- Kerék- Lassi Teher-
5 8 Szelvények ANF ANF é koc)s,i epkocsi| egyes | csukis | K92%P" | nehez POt | | erges | SPeCI- | kerék- ar jarmivek | 9SPkocsi
@ 2 4 gep 9ep ad nehéz kocsis verg alis par P J forgalom
5 L [E/nap] j/nap’ [i/nap] [jinap] [i/nap] [i/nap] [ilnap] [i/nap] [i/nap] [i/nap] [i/nap] [i/nap] [i/nap] [i/nap] aranya
MO K 0+000 [-] 4+322 | 40658 | 29150 16944 4313 211 18 844 2275 485 3847 18 195 0 0 26%
M1 K 13+598 [-] 16+360 | 43626 | 39189 | 31193 4959 207 7 933 967 188 650 15 70 0 0 7%
M1 K 16+630 [-] 26+704 | 62225 | 46396 | 28574 7162 642 18 434 2834 408 6192 37 95 0 0 21%
2018

© . . Autébusz Tehergépkocsi Motor- . . Teher-
& 8 Szelvények ANF ANF SZeLr:JecIZi- K?Esii cgyes | csukiss | KOZP- | nenes POt | erges | SPCH [ kerék- Keréerk- 'él;;sﬁsvik gépkocsi
B 2 4 gep gep 9y nehéz kocsis verg alis par P ) forgalom
=) s [E/naﬂ] [i/nap] | [i/nap] | [i/nap] | [i/nap] [i/nap] [ilnap] | [i/nap] | [i/nap] [ [i/nap] | [i/nap] [i/nap] [i/nap] [i/nap] aranya
MO K 0+000 [-] 4+322 | 43309 | 30833 17766 4522 215 19 917 2470 527 4177 19 201 0 0 26%
M1 K 13+598 [-] 16+360 | 45982 | 41186 | 32707 5200 211 7 1013 1050 204 706 16 72 0 0 7%
M1 K 16+630 |-] 26+704 | 66116 | 48995 | 29961 7509 654 19 471 3077 443 6723 40 98 0 0 22%

Utak allapota

Biatorbagy terliletén az orszéagos kézutak burkolatanak minésége megfeleld, a teleptilés egyéb burkolata kozepes ill. rossz

mindéség(.

A rossz allapotl burkolat forgalmi hatasai még nem jelentkeznek, azonban ennek ekerilése miatt kiemelt figy emet kell
forditani a burkolat allapotanak jav itasara.

Kiemelt figyelmet kell forditani az utak folyamatos karbantartsara, és a csapadékv izelvezetd rendszer karbantartasara,
csak a kettd egy Uttes j6 allapota elézheti meg a burkolat tonkremenetelét.

Kozosségi kozlekedés

Biatorbagy teriletén tavolsagi és helykézi buszjaratoknak egyarant talédlhaté megalldhely e. Budapest buszjarattal 30-40
perc alatt elérhetd. Autébusz paly audvar Budapesten és Erden talalhatd. Az autébusz megallohely ek szama és elhely ezése
az igény eknek megfeleld, a menetrendi jaratok kévetési idékdzei megfeleléek, valtozas nem varhato.
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Biatorbagy teriiletén halad 4t a MAV 1. sz. Budapest — Hegy eshalom — Rajka vasuti févonal. A telepiilésnek sajat vasdt
vasUtallomasavan avonalon, mely az 1 sz. f6ut mellett talalhato Biatorbagy északi részén. Avonalon itemes menetrend
van éwvényben, Budapestre napkdzben féléranként, este dranként kozlekednek vonatok, valamint kétéranként indulnak a
belfoldi gy orsv onatok és a nemzetkézi InterCity, EuroCity, EuroNight és Railjet jaratok.

A tervezésiterlilet jelenleg tomegkdzlekedéssel nem megkdzelithetd.

Gyalogos és kerékparos kbzlekedés

A gyalogoskézlekedés szdméra a teleplilés uUtjainak egy része egy oldalon, helyenként két oldalon jardaval kiépdlt, van
azonban, ahol a gyalogos forgalom a kdzuton bonyolédik. A jarda allapota kdzepes vagy rossz minéségu, tobb helyen a
szélessége nem elegendd.

A telepiilésen a helyi kézlekedést sokan kerékparral oldjak meg. Legtobb esetben a gépjarmii forgalom nem zavarja a
kdzuton foly & kerékparforgalmat. A telepiilésen egy dsszefliggd kerékparut talalhato.

Biatorbagy térségében halad az orszagos jelentéségii 7A jelli kerékparit nyomvonala.

A térségben talalhatdo még Biatorbagy — Telki — Perbal - Piliscsaba jelentdségli kerékparut ny omv onala.

Parkolas

A lakoteriletek parkolasi igényei tobbnyire telken bellll kielégitettek. A f6bb utvonalak mentén és a varoskGzpontban
parkolokat alakitottak ki. Tébb hely en betonburkolatu, egyszer( kézterlleti parkold miikddik.

A telepilésen taldlhaté térségi jelentdségl P+R parkold a vasutalloméas mellett.

Orszagos kozlekedéshalozati fejlesztések

A telepiilés és a trség kizlekedési adotisagai, telepllésfejlesztésilehetdségei és jellemzéi alapjan hataroztuk meg a v aros
kozlekedési rendszerének fejlesztési javaslatat, figyelembe véve a megyei és orszagos terveket. A részletes program
javaslat egyes elemei olyan fejlesztési feladatok, mely ek kezdeményezdjevagy végrehajtdja mas és mas szewvezet, néhany
fejlesztés feltétlenl szikséges, masok egy éb, bizony talan idépontban megv alosulé beruhazasokhoz kétédnek.

Az MO autout foly tatdsa érinti a térséget. Tewezik a korgy Ui befejezését az M1 autdpalya és a 11-es Ut dsszekotésével a
budai hegy eken keresztil.

A tagabb térséget érinti a nagy sebességli Budapest-Gy 6r-Hegy eshalom v asUtv onal kiépitése, mely a nemzetkdzi Eurdpai
magisztral nevezetii vasuti tengely eleme. A Magistrale fo Europe vasuivonal tev a Transzeurdpai koézlekedési halozat
eleme. Avonal a tev ek szerint Parizstkotné 6ssze Budapesttel illetv e Pozsonny al Németorszagon és Ausztrian keresziil.

Helyi kozlekedéshal 6zati fejlesztések

A telepiilés fejlesztésének egyik fontos eszkoze a kozlekedés komfortjanak jav itasa.
A fejlesztési terliletek szerkezetét a meglév 6 kiszolgalé utakhoz kapcsolddoan kell meghatarozni.

A tervezési teriilet az M1-MO csomépont mellett elterilé Topark. A terlilet megkdzelithetdsége miatt szikséges fel- illetve
lehajtok, v alamint csomépontok kiépitése az autdpalya és az autout felé is.

A BIA RT. megbizasabol 2005-ben a ARGON GEO Kft. elkészitette a MO-M1 csomoponti rendszer és MO utgy Grii bév itése
a 2+840 km sz.-ig (P.V.K. M0-M1 autépalya csatlakozasok) engedélyezési tervét. A terv 2005 mérciusaban Utépitési
engedély tkapott.

A Deutsche Architekt Kft. elkészitette az engedély ezési terv, az épitési engedély, és az utligyi mlszaki elbirasok aldli
felmentések alapjan az MO - M1 csomépont és MO bév ités a 2+840 km szelv ényig Utépités kiviteli tervét, ill. elkészitette az
engedélyt6l vald eltérési engedélyezési terv dokumentaciot és beszerezte az engedélytl valo eltérési engedélyt Az
Utépitési terv hez kapcsolddd szakagi terv ek is elkésziltek.

A Nemzeti Infrastruktura Fejleszt6 Zrt. (1134 Budapest, Véci Ut 45.), megbizasabdl 2013-ban az UVATERV-UNITEF
Konzorcium elkészitette az "M0O autdut 0+115-2+840 km sz. kdzotti szakaszanak autdpaly ava bdv itese, valamint uj kdzuti
kapcsolatok kialakitasara az M0-M1 autépaly a csomépont rendszerhez" tervet, tsz.: 52.195/501.

2015-ben az UTNET EPITO Kft. megbizasabél a TP-Tew Mémdki Iroda Kft. elkészitette a Topark, MO-M1 csomépont
épités Utépitési engedély ezési és kiviteli terv ét, mely a jogerds épitési engedélly el bird M0-M1 csomdpont againak eltérési
engedély ezési eljarasi dokumentacidja tsz.. 14-103. A terv UVH/UH/26349/2015. ktatbszamU hatérozaton az épitési
engedélytdl vald eltérési engedélyt megkapta. Varhatban 2016. tavaszara elkésziilnek a kivitelezési munkak. A
hasznalatbav ételi engedély is ekkora varhato.
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A tervezett utak a kézforgalom szaméra megnyitott maganutak, igy a szabalyozasi teven nem szabalyozasi vonallal,
hanem jav asolt telekhatarral kerlinek feltlintetésre.

A lehajtast biztositd Q1 &g az MO autdit jobb 6sszek6td paly dval parhuzamosan indul, és tér le déli iranyban a 2 sz
korforgalomig. A Q2 &g a 2. sz. kérforgalombdl indul a Q1 &ggal parhuzamosan, majd visszafordulva csatiakozk az MO
autdut meglev é jobb palyahoz, igy biztosilva felhajtast az MO autbitra Budapest felé. A Q1 &g és a Q2 ag is egyirany U egy
forgalmi sév os, 6,00 m burkolatszélességd, 8,00 m koronaszélességi ut.

A 7712/5 hrsz. Ot a 2. sz. kdrforgalomba koti be a meglev 6 foldutat. Az Ut kétirny U, irany onként egy sévos, 4,50-8,00 m
burkolatszélességgel.

A Q &g az autéuttol északra és délre talélhato terliletek kozt teremt kapcsolatot. Az 1. sz. kdrforgalombdl indulva halad az
autout felett ativeld hiddal a 2. sz. korforgalomig. A Q &g kétirany u, irdnyonként egy forgalmi sévos Ut. Burkolatszélessége
8,00-10,25 m.

Az MO autoutrél Budapest felél jov 6knek lehajtast biztositd SS ag az MO bal oldali gy (ijt6-eloszté paly atél északra kitérve a
3. sz. korforgalomig tart. A parhuzamos PP agrol a kdrforgalombél indulv a lehet felhajtani az MO autédt bal oldali gy djt6-
eloszto paly ajara. Az SS &g és aPP agis egyirany U egy forgalmi savos, 6,00 m burkolatszélesség(i Ut.

A BG front Ut az 1. sz. és a 3. sz. korforgalom kozt biztositia a kapcsolatot a meglev & éplilet déli oldalan. Az Gt 8,00-14,50
m burkolatszélesség, kétirany U irany onként egy forgalmi savos ut.

A komplexum kiszolgalasat az 1. sz. korforgalombédl, az épllet nyugati oldalan futd, és a konferenciaparkoléban
visszaforduld Irodapark belsé ut biztositia. A belsd Ut kétirany U, egy-két forgalmi sévos, v altozé szélességu ut.

Az N-G ag az MO A és az M1 autépaly a, ill. annak gy(jtd-elosztd sévja kizott 1étesit kapcsolatot. Az Gt az MO A dsszekdtd
paly atol indul északi irany ban, majd kelet felé fordulva a terilet északi hataran v égighalad, és ott éri el a Budapestre tartd
M1 autdpalya K (bal) gy(ijtd-elosztd palyajat. Az N-G ag egyirany U, egy forgalmisavos, 6,00 m burkolatszélességi ut.

A fév aros feldl az autopaly ardl v alo lehajtast a Toparkra az M &g biztositja. Az Ut az M1 autépalya J (jobb) gy (ijt6-eloszté
paly atol indulva halad 4t az autopalya feletti hidon, majd csatlakozik a 4. sz. Uthoz. Az M ag egyirany U, egy-két forgalmi
savos, 6,00-8,00 m burkolatszélesség ut.

Az O &g az M1 bal oldali gy(ijts-elosztd palyabdl agazik le, és csatlakozik az M &ghoz. Az O &g egyirany U, egy forgalmi
sévos, 6,00 m burkolatszélesség ut.

A 4. sz utaz M és O 4g foly tathsaként halad parhuizamasan az Irodapark belsé dttal az 1. sz. kérforgalomig, igy biztositva a
kapcsolatot az M1 autbpaly a és fel- és lehajtéihoz. A 4. sz. Ut egy -harom sév os, egy irany U 4,50-10,00 m burkolatszélességl
ut.

A Magndlia Ut az épiilet keleti oldalan hizddé kiszolgald ut, mely az épilet behajtéit kot dssze a 3. sz. kdrforgalommal. Az
ut burkolatszélessége 4,50-7,00 m, kétirany 0, irdnyonként egy savval.

Az 1.sz. korforgalom a Q &g, a 4. sz. Ut, az Irodapark belsd utvalamint a BG front ut csomopontja. A kérforgalom egysév os
kialakitasu, kills6 sugara 28,25 m. Harom kijarat, a Q ag, a BG front Ut és az Irodapark belsé Ut, valamint négy bejarat, a Q
ag, a BGfront Ut, az Irodapark belsd Utvalamint a 4. sz. Ut csatlakozik hozza.

A 2.sz. korforgalom a Q1, Q2 és a Q &g valaminta 7712/5 hrsz. Ut csomdpontja. A kérforgalom egy savos kialakitasu, kilsé
sugara 23,00 m. Harom kijrat, a Q2 &g, Qag és a 7712/5 hrsz. t, valamint hdrom bejarat, a Q1 4g, Q&g és a 7712/5 hrsz.
ut csatlakozk hozza.

A 3. sz. korforgalom az SS és a PP &g, a BG front 0t és a Magndlia ut csomépontja. A kdrforgalom egysavos kialakitasu,
killsd sugara 23,00 m. A kérforgalomhaoz harom kijarat, a PP &g, a BG front it és a Magndlia ut, valamint harom bejarat, az
SS ag, aBG front Ut és a Magndlia Ut csatlakozik.
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A Tépark parkolési igényei épitész adatszolgaltatas alapjan: 2586 db
Biztositott parkolok szama:
Mély garazsban: 1717 db
Parkoléhazban (terepszint felett) 240 db
Térszinen, felszini parkolo: 636 db
Osszesen 2593 db
Ebbél mozgéskorlatozott parkolé: 56 db

Az épiletektsl északra terv ezett konferenciaparkold, valamint a komplexum délkeleti oldaldn huz6dd Magnoélia Ut mellett
tovabbi parkoldkat épitenek. A konferencia parkoloban dsszesen 479 db meréleges parkolo kialakitasara van lehetdség. A
Magnolia Ut mellett 50 db merdleges és 31 db parhuzamos parkol6 alakithatd ki. Igy dsszesen 3153 db parkoléhely all majd
rendelkezésre.

A Téparkot jelenleg nem szolgalja ki semmilyen tomegkdzlekedési eszkGz. A buszforgalom szémara az épiiletegy lttestdl
délre, a BG front uton mindkét iranyban, a konferenciaparkoldban, valamint a 4. sz. Uton buszdblok épiilnek a jév8ben
varhatd autdbusz forgalom szamara.

A gyalogosforgalom szémara az autdbuszobloktdl és a parkoldktol jardak, illetve gyalogos felliljardk biztositigk az
Osszekottetést az éplletekkel.

Kerékparos infrastruktira kiépitését nem terv ezik.

A HESZ vonatkozo elGirasai:

25.§.
Kbzlekedési teriiletek és létesitm ények

(1) A kizlekedési teriileteket és Etesitményekel azok szabalyozasi szélességét és védtavolsagat a szabalyozasi terviap
tattaimazza.

(2) A kizlekedési teriiletre illetve a védétavolsagba esé teriiketre vonatkozo épitésiigyi hatésagi engedély kiadésa, reklamtablak
elhelyezése, a terileten beliili épitési tevékenység foltatasa csak az illetékes kézlekedesi hatdsédg és a kdzlekedeési
létesitmény kezelGjének elbirdsai szerint és hozzgaruldsaval valmint a vonatkozo szabvanyoknak és elGirasoknak
megfelelben torténhet. i )

(3) A kizlekedési teriiletek k6ziil a Szabalyozasi Terven a KOU jellel megklildnbiztetett teriilet az orszagos utak, a KOk jellel
megklildnboztetett tertilet a vastt tertilete.?!

(4) Az M1 autépdya, az MO autout és az 1sz. féut mellett tengelytél szamitott 100-100 méteres véddtavokagot kell figyelembe
venni. Az 1sz. féut és a 23994 és 2399/3 hrsz-u Ut keresztez6désében kbrforgalom kiakakitasa sziikséges.?

A 2399/4 hrsz (t tengelyétél az épitési hely 50 méter?

(5) Az MO tervezett autout eimeketi tengelyetdl 80-100 méter kozdtti teriletsavban Premier Outlets Center teriiletén kizardag
kereskedelmi létesitmények raktar- és mellékhelyiség funkcioi helyezhetdk el Ut- és kbzmiiktesitmény a féag tengelyétél 60
m-re, a felhajto tengelyétd 30 m-re, reklamtablak a féag tengelyétél 100 m-re, a felhajtd tengelyétdl 50 m+e helyezhetbk el?*

(6) A telepiilésen &haladd orszégos mellékutak mellett a beépitésre nem szant teriietek menti szakaszain a tengelytél szamitott
50-50 méteres véddtavolsagvan énényben. %

(7)%

(8) A Bp.-Hegyeshalom vasutvonal mellett a szélsé vaganytol szamitott 100-100 meteres véddtavolsagot kell figyelembe vemni. A
vasuti veddtavolsagon beliil bamilyen letesitmeny csak a MAV hozzajrulasaval helyezheté el. A véddtavolsagon beliil beliili
épités esetén a zaj és rezgésterhelbsbdl eredbkarokért a MAV-of semmilyen kbtelezettség nem tereli?”

(9) Az 1sz. foat véddtavolsagan beliil (ha az dvezeten beliil nincs kiilon szabalyozva) kerités altalaban a tengelytdl minimum 30
éplilet atengelytélminimum 50 métere elhelyezhet6.28

2 Médositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendelet 25. §. (1)
22 Médositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendelet 25. §. (2)
2 Médositotta a 4/2009. (06. 26.) Or. sz. rendelet 6.§.

2 Médositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendelet 25. §. (3)
2 Médositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendelet 25. §. (4)
2 Médositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendelet 25. §. (7)
2T Médositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendelet 25. §. (5 )
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(10) Az orszagos mellékutak védbtavolsagan beliil (ha az Gvezeten beliil nincs kiilon szabalyozva) kerités altalaban a tengel/tdl
mért minimum 20m tavolsagban helyezhetd el éplilet minimum 30 métere helyezhetd el #

(11) A telepiilés kéz(tjainak tervezési osztalyba sordasa: 20!

- M1 autépalya, MO autodt: KI.B.

- 1sz féut: KB, B.IIl. aB.

-8101j ut KV.B, B.V. cD.

-814j ut KV.B, B.V. cD.

-8106 j ut KV.B, B.V. cD.

- 81106 dt: KV.B, B.V.c-D.

- gydéutak: BV. cD.

- kiszolgalé (lakd) utak: B.VI. d-D.

- 6nél6 kerékparutak: KVII., B VI,

- 6nalo gyalogutak: K VI, B.VIII.

- helyi kiilteriileti utak: K. VI.B

4.6. KOZMUVESITESI ES HIRKOZLESI JAVASLAT

A tervezési terlletet hatarolé gazdasagi- illetve lakéteriletek esetében a teljes kézmiellatas kilonbdzé kozmil szakagi
hal6zatai rendszerei kiépiltek.

A ftervezési terileten belll a kozmiellatd haldzati rendszerek egy része kiépiilt, egy része épités alatt van, illeve a
beruhazas megvalositasi Utemezésével 6sszhangban a késdbbiek soran keril kiépitésre. A terv ezési terlileten dthaladnak
korny ékbeli teriileteket kiszolgalo vezetékek. llyen vezeték egy NA 300-as méretii regionalis v izvezeték az MO autépalya
mentén és egy, a tevezett M0 és M1 autopaly at 6sszekdtd ut mentén megépitett 22 kV-os villamos kabel, valamint a
csapadékv  levezetéstszolgal6, athely ezett nyomvonalli Hosszuréti patak.

A telepiilésrendezési javaslat az autopalya csomopontok és a tevezett MO és M1 autdpalyat 6sszekotd ut telkének
kiszabalyozésara tesz javaslatot.

Kimondottan a jelen tervezési feladathoz kapcsoldddan a terv ezett utak telkének kiszabalyozasanak és az utak megépitése
kov etkeztében tobblet kézmigények nem I1épnek fel.

Vizellatas

Biatorbagy varos vizelladtasanak bazisat korabban a Bicskei Regionalis Vizmiv ek (BIRV) rendszere adta. A BIRV regionalis
ellatd halozata Tatabany atél keleti irdny ban, tobb &gon Biatorbagy nyugati széléig van kiépitve, itt a regionalis ko ezeték
magas pontjan egy 2x500 m3-es, ellennyomé tarozoként funkcionald térszini tarozd lzemel, kordbban az ellatas innen
tortént. Jelenleg EDV BIRV rendszerrélvalé betaplalas lehetdsége csak tartalékként fenntartott. A tarozok a Vendel park
zonav izellatd rendszerén keresztll tudnak igény esetén csatlakozni a biatorbagyi ellatd halozati rendszerhez. A kapcsolat
fenntartasara NA 200-as PVC vezeték all rendelkezésre.

A BIRV rendszer béazis szerepét az Erd és Térsége Vizikézm(i Kft. (ETV) rendszerérdl kiépitett NA 300-as v izv ezetékkel
Torokbalint és Budadrs feldl érkezd vizbetaplélas vette at, elészor az iparterileti fogy asztok ellatasara, majd 2000-ben
tovabbépitve a Rozalia park ellatasara épitett 200 m3-es tarozoig, majd innen tov abb NA 200-as v ezetékkel a Baross Gabor
utcai tarozdig. Az ETV rendszerén keresztlll az dsszek6tés a Fév arosivizellatd rendszerrel is kiépitésre ker(lt, amelyrdl a
vizelldtashoz szilkséges viz vételezése szintén megoldott. A Févarosi Vizmivek a vizet a Csepel-szigeti, szigetcsépi
telepérdl szolgaltatia, a szigetrél NA 600-as meder alatti atv ezetéssel kerll at az ivov z a budai oldalra.

A hélézat lizemeltetdje kordbban az Erd és Térsége Vizikdzmi kft volt, a 2011. évi CCIX. szdmu, a vizi-kdzmi
szolgaltatasrol sz616 tov ény teljesitésére akdzmilves v izellatas szolgaltatdsat 2013. junius 29-t61 a Fév arosi Vizmlvek Zrt.
vette at.

A tervezésiteriileten a terv ezett utak megv alosulésa miatt nem lépnek fel tobbletv izigény ek.

A tervezesi terlleten Biatorbagy ellatdsara a Torokbalinti halozati rendszer fel6l az M0 autopaly a delny ugati oldalan épdilt ki
az ETV NA 300-as regionalis vizvezetéke. A vezeték védodtavolsaga a paléstjatdl mindkét irdnyban szamolt 3-3 m. A

2 Modositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendelet 25. §. (6)
2 Médositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendelet 25. §. (8)
30 Médositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendelet 25. §. (9)
3 Médositotta az 1/2010. (02. 19.) Or. sz. rendelet 12. §.
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vezeték lizemeltetdje a biatorbagyi terlleteken a Févarosi Vizmivek Zrt. A vezetékrdl véarhatéan a biatorbagyi Té Park
szamara bekotd vezeték fog kiéplni.

Szennyvizelvezetés

Biatorbagy on elv alasztott rendszerl szennyv zcsatorna haldzat izemel. A halézattal el ezetett szennyvizek a telepilés déli
részén, a Benta és a Flzes patak mellett megépitett szennyviztisztitd telepen kezelik. A szennyvizhélézat és
szennyv ztisztit telep Uzemeltetését a Vizgazdalkodas és v zellatas fejezetben leirtakkal megegy ez6en 2013. junius 29-t6l
a Fovérosi Vizmlvek Zrt. vette at.

kapacitasa 2000 m¥nap és +10 % szippantott szennyv iz fogadasara is alkaimas. A tisztitott szennyv z szétv alasztasa Dorr
tipusu utélilepitében torténik. A tiszfitott viz befogaddja a Benta-patak. A keletkezd szennyv iszapot iszapcentrifugav al
v iztelenitik.

A 2011. évi CCIX. szamU, a vizikdzmi szolgaltatasrdl sz6l6 tvény teljesitésére a kdzmives szennyvizelvezetés
szolgaltatasat 2013. junius 29-t6l a Févarosi Vizmlv ek Zrt. vette at.

A tervezett utak megvaldsuldsa esetén a ferlileten tObblet szennyviz elezetésére nem lesz szlkség, a terlleten
szennyvizek nem keletkeznek.

Csapadékvizelvezetés

A jelenlegi tervezési terlilet Hosszuréti patak a vizgy(jtéjéhez tartozik, a patak a terv ezési terillet és az M1 autopaly a telke
kozott foly ik le a Torokbalinti To, majd a Duna irany aba.

A tervezési terlileten az utak megvalosuldsa esetén a terilleten a burkolt felliletek aranya né, igy nd a réluk gy orsan lefoly 6
csapadékvizek menny isége is. A csapadékvizeket az utak toltései mellett kialakitandd ny ilt arkokbav ezetik, ezek avizeket a
Hosszuréti patakba juttatjak.

Villamosenergia ellatas

A telepiilés villamosenergia ellatasanak izemeltetsje az ELMU Halozati Kit.

A telepiilés fogy asztéinak villanosenergia ellatasanak bézisa a Budadrsi 132/22 kV-0s és a Biatorbagyi 132/2522 kV-os
alallomas. A két alallomastdl induld 22 kV-os gerinchéalézat fizi fel a fogy asztdi transzformator alloméasokat.

A tervezésiterllet telke az M1 és az M0 autdpaly a kdzott fekszik, a két autopaly at dsszekotd terv ezett Ut ny omvonala mellet
éplilt ki egy 22 kV-os foldkabel.

A tervezésiterlileten az utak épitése miatt tobblet villamosenergia igény ek nem Iépnek fel.

A tervezési terillet korny ezetében épitendd kozép- és kisfeszlltségl villamosenergia ellatd haldzatokat foldkabelekkel,
térszin ala hely ezv e kell kivitelezni.

A tervezési terllet kdrny ezetében a telken belli feltaré utak és a parkolok nyomvonalan a t#wvilagitast is ki kell épiteni. A
térvilagitasnak nemcsak kdzlekedésbiztonsagi, hanem vagyonbiztonsagi és figy elemfelkelté szerepet is szolgaini kell. Az
intenzivebb megvilagitds a nagy obb megvilagitast ny Ujtd, ill. a s(irlibben szerelt lampékkal, l[dmpatestekkel biztosithato.
Nagyon fontos, hogy energiatakarékos lampatestek keriljenek elhelyezésre. A kozvildgitasnak a terlet
arculatformalasaban is jelentds a szerepe.

Féldgazellatas

Biatorbagy on a foldgéazellatas szolgaltatsja a TIGAZ DSO Féldgazelosztd kft.
A tervezésiterlleten az Uj utak Iétesitése miatt tobblet gazigény ek nem 1épnek fel.

Vezetékes elektronikus hirkozlés

Biatorbagyon, igy a tervezési teriilet korny ezetében is avezetékes tavkozlési ellétasat jelenleg a Magy ar Telekom Nyrt.
biztositia. A Budapesti szekunderkdzponthoz tartozé 32-es kdrzetszamu Biatorbagy primer k6zpont a vezetékes tavkozlési
hal6zat bazisa. Biatorbagy 23-as kdrzetszamon csatlakozk az orszagos, illelv e nemzetkdzi tav hivé halézathoz.

A tervezési terlilet jelenlegi vezetékes tavkozlési ellatotisaga teljes korlinek tekinthetd, azaz valamennyi tav kézlési igény
kielégitett.
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A vezetékes tavkozlés bar miszaki megjelenésében kézmi jellegl, szolgaltatdsa alanyi jogon torténik. Ezért az igény I6k
ellatasa is egyéni elbirdlassal, egy éni szerz6déskotés alapjan torténik. A szikséges halézatfejlesztést a szolgaltatd sajat
beruhazaskéntvalosita meg. A fejlesztések soran fellépd v onaligény kielégithetd.

A tervezett utak megvalosulasa miatt tobblet v ezetékes elektronikus hirkozlési igény nem Iép fel.

Avezetékes tavkdzlési haldzatot a terv ezési tertileten belil kizarélag foldkabelekkel lehet kiépiteni.

Vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés

A tavkozlési ellatottsagot tov abb noveli avezeték nékiili mobiltelefonok hasznalata. Ennek teriileti korlatja nincs. A tervezési
terlileten valamennyivezeték nélkiili tav- (T-COM, Telenor, Vodafone) és hirkézlési szolgaltatd megfeleld v ételi lehetéséget
tud biztositani.

4.7. OROKSEGVEDELEM

A kulturalis érokség védelmérdl sz6l6 2001. évi LXIV. torvény Ordkségy édeimi Hatastanulmany ra vonatkozé el§irésai a
hatalyos teleplilésrendezési eszkdzok készitése oOta tobb akalommal megvaltozott. A tv. korabbi Ordkségvédelmi
Hatastanulmany ra vonatkozo 66.§-at hataly on kiv il hely ezte a 2014. évi CVI. tovény 81. § (1) d). pontja, Hataly talan: 2015.
. 1-t6l. Ugy anakkor (] el6irasként beiktatta az Orékségv édelmi Hatastanulmany ra vonatkoz6 eléirasokat ugy anaz a 2014.
éviCVI. torvény 71. §. Hatély os: 2015. |. 1-t6l. Eszerint:

»85/A. §(1) Ordkségvédelmi hatéstanulményt kell késziteni a telepiilés telepilésfejlesztési koncepcidjanak kidolgozasa
sordn. Ha a telepliilésfejlesztési koncepcio készitésekor nem késziilt, vagy a rendezés ald vont teriiletre nincs
Orkségvédelmi hatastanulmany, vagy van, de az tiz évnél régebbi, akkor azt a rendezés ala vont teriiletre el kell
késziteni Nem kell 6rokségvédeimi hatastanuményt késziteni, ha az Etv. 8. § (2) bekezdése szerinti véleményezési
eljarasban az illetékes allamigazgatasi szew véleménye szerint a rendezés ala vont teriilet 6rokségvédelmi szempontbol
nem érintett.

(2) Az Orikségvédelmi hatastanulmanyban megfogalmazott értékvédelmi terv szerint kell meghatarozni az
Orékségvédelemmel érintett teriiletekre vonatkoz teleplilésfejlesztési és teleplilésrendezési eszk6zoket.”

A parhuzamosan foly 6 Telepiilésrendezési eszkdzok feliivizsgalatahoz jelenleg készités alatt all Gj Orokségy édelmi
Hatastanulmany, de korabban a hataly os Telepulésrendezési eszkzokhéz is készliltek drokségv édelmi munkarészek.

A hataly os Telepiilésrendezési terv a tervezéssel érintett terlileten tobb régészeti teriilet talalhats. A Forster Kézpont a
Telepilésrendezési eszkdzdk fellivizsgalatahoz adott adatszolgaltatasa szerint a hatdlyos tev készitése ota a
ny ilvantartott régészeti leléhely ek szdma nétt.

A tervezési teriileten talalhatd régészeti leldhely eket a Foster Kézpont adatszolgaltatasa alapjan jeléltik a Szabaly ozasi
tervlapon, az egy es lel6helyek hatarait 6sszevonv a egységes régészeti tertiletként.

A tervezésiterlleten talalhatd régészeti leléhely ek szdma, megnev ezése:

azonositd | Lel6helyszam | Leldhely neve Helyrajzi szam
10001 40 Tyuk-berek 7709,7702/1,7706/1,7710/1,7707/1,77081,7712/8,7713,7712/7,
7714,7712/5,7712/6,7712/3,7712/9, 7712/4,080/3, 7712/2,7702/32,7702/19
10002 41 Tyuk-berek 7702/1,7702/32,7716/9,7716/10,7716/7,7717,7716/8,7701/1,7716/6,
7716/4,079/2,080/3
10003 42 Hosszl-rétek 029, 079/2,079/4,079/5
10015 54 Hosszl-rétek 7702/1,7702/32,079/7,076A1
57703 57 Biatorbagy- 7702/32,7702/31,770219,7709,7719,7702/1,7706/1,7710/1, 770111, 77071,
Torokbalint- 7708/1,7702/33,076/7,7712/8,7713,7712[7,7714,7712/5,7712/6, 079/7,
Kukorica-d(ild 079/2,080/3,076/9, 3311/2, 3317, 3309/7, 3316, 3320/1, 3308/2, 3319, 012/5,
3310

A tervezésiterlleten bellll a régészeti terlletek lehatarolasa a térképi adatszolgaltatas alapjan:

VAROSESHAZBT -2015. NOVEMBER



BIATORBAGY HELYI EPITESI SZABALYZATANAK ES SZABALYOZASI TERVENEK MODOSITASA 33

Arégészetilelbhelyek elhelyezkedése a Forster Kozpont adatszolgaltatasa alapjan

A feleplilés valtoztatasi szandékainak részletes megjelenitését jelen tervdokumentaciéo 4.1.2. fejezete részletesen
tartalmazza. Terlletfelnasznalas valtozas nem tervezett, az Ovezeti besorolas nem modosulnak, a paraméterek nem
véaltoznak. Jelen tervmodositas feladata a Toépark-lrodapark megkdzelitését és feltarasat biztositd mér engedély ezett
kozlekedési létesitmény ek beillesztése a szabaly czasi terv be.

A tervezési teriilet legnagy obb részére a berunazé UTNET Kft. megbizasabol a FORSTER Kézpont (régészet Kovacs
Lérand Oliv ér) elkészitette a Beruhazas engedély ezési eljarasahoz szlkséges , El6zetes Régészeli Dokumentacio az
MO autéiat meglévé 0+005-2+ 840 Kmsz. kozOti szakasz autopdlyava bovitésének valamint az MO0-M1 csp.
rendszerhez uj koézuti kapcsolatok kialakitasénak és kapcsolodé kbzlekedési épitményei; Biatorbagy Topark
irodapark belso uthalozat ésmiitargyberuhazas” c. tanulmanyt (ERD).

Az ERD el6zménykéntmegemliti, hogy a kdzelmultban tobb régészeti tanulmany is készlilt, legutdbb 2013-ban az,,MO0 déli
szektor rekonstrukcioja” nevii ERD kapcsanv égeztek adatgy (ijtést es terepbejarast, de elétte is tobb feltarastvégzett a
Budapest Torténeti MUzeum, a Ferenczy Mizeum és a Kulturélis Orékségvédelmi Szakszolgalat.

Az ERD értékvédelmi eredményeinek 6sszefoglalasa
A 2013-ban elégzett adattari, szakirodalmi, térképészetfi, levéltari adatgy(ijtés és a terepbejaras soran, valamint a

kdzhiteles leléhely -nyilvantartas adatait figy elembe véve a beruhazassal érintett teriileten, valamint annak 250 méteres
puffer zénajaban dsszesen 7 (hét) régészeti leléhely et azonositottak.

A beruhdzas terv ezett terliletén és 250 m-es puffertertletén a kov etkezd leléhely eket azonositottak:

Sorszam Név Nyilvantartasi szam Az adat forrasa
1 Biatorbagy — Tyuk-berek 10001 Kbzhiteles nyilvantartas
2 Biatorbagy — Tyuk-berek 10002 Kbézhiteles nyilvantartas
3 Biatorbagy — Hosszu-rétek 10015 Kézhiteles nyilvantartas
4 Torokbalint — Fekete-d(il6 11911 Kézhiteles nyilvantartas
5 Biatorbagy-Torékbalint — Kukorica-diilb 57703 Kézhiteles nyilvantartas Adatgyjtés
6 Biatorbagy — Hosszu-rétek 9997 Kézhiteles nyilvantartas
7 Biatorbagy — Hosszu-rétek 10003 Kézhiteles nyilvantartas
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A
A
A
X

N
Helyszinrajz

Répészeti leldhely hatara
Répészeti lelohely teriilete
Teljes feliileti feltarasra javasolt teriilet hatara

Beruhazas hatirvonala

88 Teljes feliiletl feltarasra javasolt teriilet

Régészeti megfigyelésre javasolt teriilet hatdra
E Reégészeti megfigyelésre javasolt teriilet

— Reégészeti megfigyelésre, szilkség esetén bontomunkara javasolt teriilet hatara
E Répészeti megfigyelésre, saikség esetén bontomunkara javasolt teriilet

—— Kordbbi régészeti kutatasok hatira a Topark terliletén

Az ERD Orokségvédeimi hataselemzés, orokségvédelmi hatascsokkents javaslatok c. fejezet legfontosabb
megadllapitasai:

LA jelenlegi teriilethasznalat (szantdfldi mivelés és félbehagyott épitési teriilet) kis mértékben veszélyezteti a régészeti
Orbkség elemeinek allapotat azzal egylitt, hogy a tervezett belsé utak és parkolo esetében a teriilet el6zé tulajdonosa
valamilyen munkat végzett, ezért a leléhelyet (57703) véd6 foldréteg hidnyos lehet. A beruhdzéas soran tervezett féldmunkaék
veszélyeztethetik a régészeti drokség elemeinek allapotat. Az elvégzett régészeti értékvizsgalat alapjan megallapitottuk,
hogy a beruhazas tewezett fldmunkai régészeti lelbhelyeket veszélyeztetnek, ezért a Kétv. 22. § (1) bekezdésében
foglaltak alapjan nyilvantartott régészeti leléhelyek féldmunkéval érintett részén megel6z4 régészeti feltarast kell végezni
Ennek javasolt formaja a beruhazas mdszaki paraméterei alapjan részben teljes feliiletii fetaras (10001, 57703), részben
régészeti megfigyelés, szikség esetén régészeti bontdmunkaval (10002 10015, 11911, 57703). Javasot a megeléz6
feltéras részeként probafetarassal kezdeni a régészeti feladatellatast a térképmellékletben jekzett terileten a Kétv. 21. § (1)
d) alapjan.

A Korm. R. 17. § (1) bekezdése alapjan, ha a régészeti megfigyelés soran régészeti bontdmunka valk sziikségessé, akkor
— legalabb a beruhazasi féldmunkaval érintett mélységig — az elbkeriilt régészeti jelenség vonatkozdsaban a régészeti
bontémunkét és az els6dleges leletfeldolgozast a régészeti megfigyelés keretében kell elvégezni

Kiemelten fontos a tertileten folyamatos régészeti megfigyelést biztositani a kiviielezés soran, mivel a korabban mas, nem
jogeléd beruhazo atal félbehagyott munkatertileten talalhaté régészeti leléhelyrészek allapota nem ismert!
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A Korm. R. 24, § (3) bekezdésben foglatak alapjén, a kivielezés soran a féldmunkéakkal érintett, és egyéb fetarasi
modszerekkel fel nem tart teriileten régészeti megfigyelést kell biztositani.”

A hatdly os Helyi Epitési Szabalyzat a nyilv antartott 34.§. a régészeti teriiletek v onatkozasaban az alabbiakat tartaimazza:

(8) A régészeti érdekii teriilemek mindsiilo teriileteken minden foldmunkdval jiré bemhdzds, fejlesztés
megkezdése elott régészeti szemponti dllapotfelmérést kell végezni amelynek mddszere a prébadsatds.
Ennek hidnydban minden egyes foldmunkdhoz régészeti megfigyelést kell biztositani. E régészeti
szakfeladatok elvégzésére — a beruhdzo koltségére — a Pest Megyei Miizeumok Igazgatosiga jogosult. A
beruhdzonak a régészeti megfigyelés biztositdsa érdekében a munkdlatok megkezlése elott 8 munkanappal
fel kell vennie a kapcsolatota Miizewummal 7>

(9) A szabdlyozdsi terven jelolt helyi védettség alatt dllo tenileteken a 4/2206. (05. 25.) Or. sz. rendeletében
foglaliakat kell alkalmazni*

(10) A régészeti lelohelyeken megvalosulo tevékenység, épitmény, Iétesitmény engedélyezésére irdnyulo
eljdrdasokban — a 308/2006. (XIL 23.) sz. Korm. rend. (a Kulturdlis Orokségvédelmi Hivatalrél) 1. § (2)
bekezdésének a) pontja alapjdn, az ugyanezen Korm. rend. 2. sz. mellékletének A pontjiban felsorolt
szakkérdésekben — az orokségvédelmi hatésdgot szakhatésdgként kell megkeresni. > *°

A fenti el@irasok tartalmilag megfeleinek az ERD-ben foglalt megallapitasoknak, igy kilén moédositasra csak szewezeti
megjelolések, illelv e jogszabalyi hiv atkozasok tekintetében lenne sziikség, azonban a parhuzamosan foly 6 Teleplksrendezési
eszk6zok fellilv zsgalata soran Uj — a jelenlegi jogszabalyi kérnyezetnek megfelelé - eléirasok keriilnek megfogaimazasra.

A tervezett modositasokmiiemléki érdeket nem érintenek A mddositassal érintett teriilet korny ezetében sem miemlék,
sem maemléki korny ezet nem talélhato.

32 Médositotta a 8/2006. (05. 25.) Or. sz. rendelet 3. §.
33 Médositotta az 1/2010.(02.19.) Or. sz. rendelet 14.§.
34 Médosftotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendelet 27. §. (1)
35 Médositotta a 4/2007. (05. 10.) Or. sz. rendelet 27. §. (1)
3% Médositotta az 1/2010.(02.19.) Or. sz. rendelet 15.§.
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MELLEKLET

Beérkezett allamigazgatasi szervek véleményeinek 6sszefoglal6 tablazata
Beérkezett allamigazgatasi szervek véleményei
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BIATORBAGY HELYI EPITESI SZABALYATANAK (TOPARK-IRODAPARK) MODOSITASA VELEMENYEZESI
ELJARASABAN MEGKERESETT VELEMENYEZOK VELEMENYEINEK OSSZEFOGLALASA

Allamigazgatasi szervek és egyéb

Véleményt

véleményez6k adott T
Az aldtamasztd munkarészekkel kapcsolatban észrevételt nem
tesz.
HESZ jévahagyandd munkarészeivel kapcsolatos észrevétel:
A teleplilésrendezési eszkdzok teljes fellilvizsgalata soran
P . L javasoljak a Gksz-7 dvezetre vonatkozd kotelez6 zéldsav
est megyei Kormanyhivatal py: Y ae P
Epitésiiavi. Hatosaai. Oktatasi 65 te!epltesekre yopatkgzo elmrasok feIuIV|z’sgallalta.1.t.
pitesugyl, Hatosag, . Valasz: a Feliilvizsgalat soran a Gksz 7 épitési dvezet
1 | Térvényességi Feliigyeleti X feliilvizsadlat t"bbg fon is indokolt P ban ielen t K
Féosztaly eliilvizsgalata tobb ponton is indokolt, azonban jelen tervnek ez
Epitésiigyi Osztély nem volt feladata. | N
Keérik, hogy a HESZ tervezet ki legyen egészitve a jovahagyas
elétt a R. hatalyba léptetd eléirasa figyelembevételével.
Valasz: A HESZ tervezet hatalybaléptetd idépontja a 314/2012
(X1.8.) Korm. rendelet szerinti hataridd figyelembetelével kerill
meghatérozasra.
A tervezett mddositas orszagos jelentdségli védett természeti
Pest megyei Kormanyhivatal terlletet és ex lege védett természeti teriletet, illetve védett
2 | Kornyezetvédelmi és X természeti értéket nem érint.
Természetvédelmi Féosztaly Kifogast nem emel. Kdrnyezeti vizsgalat elkészitését nem tartja
szikségesnek.
A tervezési terlilet orszagos jelentdségli védett, vagy védelemre
tervezett természeti terilletet, eurdpai kdzosségi jelentdségi
3 Duna-lpoly Nemzeti Park X természetvédelmi rendeltetési tertilet, orszagos Okoldgiai haldzat
igazgatosag Ovezetét, illetve egyéb taj- és természetvédelmi szempontbol
jelentds terliletet nem érint. Mdositassal kapcsolatban észrevételt
nem tesz, jovahagyasa ellen kifogést nem emel.
Févarosi Katasztrofavédelmi
Igazgatdsag
4 | |gazgato-helyettesi Szervezet Nem vélaszolt
Katasztréfavédelmi Hatdsagi Osztaly
Terlleti Vizvédelmi Hatésag
Févarosi Katasztrofavédelmi
lgazgatosag
5 | Igazgaté-helyettesi Szervezet Nem vélaszolt
Katasztréfavédelmi Hatdsagi Osztaly
Terileti Vizligyi Hatésag
6 | Orsz&gos Vizlgyi F6igazgatdsag Nem vélaszolt
7 Pest Me’gy’ei Katasztréfavédelmi X Kifogast nem emel.
Igazgatésag
8 Budapest Févaros Kormanyhivatala X A mddositasi javaslatot elfogadja, kornyezet-egészségiigyi
Népegészségiigyi Féosztaly szempontbdl észrevételt nem tesz.
Hf.né?:igggﬁkpe:::z'gf; 0sag Eszrevételt nem tesz, elfogadasat timogatja, tekintettel arra, hogy,
9 E P X hogy a dokumentacié a Hivatal altal adott UVH/Uh/263/46/2015.
ngedélyezési és S - ' 1 .
Forgalomszabélyozési Osztaly eltérési engedélyben foglaltak figyelembevételével késziilt.
10 Ngmzeti Ko6zlekedési Hatésag Légugyi Nem vélaszolt
Hivatala
A Tépark teriletére utépitési engedélyt adott a Pest Megyei
Kormanyhivatal Mliszaki Engedélyezési és Fogyasztovédelmi
Fdosztalya, amely jogerds és végrehajthatd. Az egyeztetési
Pest Megyei Kormanyhivatal eljarasban allasfoglalasra jogosult hatdsag a Nemzeti Kozlekedési
1" Miiszaki Engedélyezési és X Hatdsag A telepiilésrendezési eszkdzok mddositasa soran a

Fogyasztovédelmi Féosztaly
Kozlekedési utiigyi Osztaly

tervezett kozuti infrastrukturat figyelembe kell venni.

Vélasz: a szabalyozasi terv a mar engedélyezett uttervek
figyelembe vételével késziilt

Felhivja a figyelmet tobb jogszabalyi kdvetelményre is.
Valasz: A terv a vonatkozd jogszabalyokat figyelembe vette.




A véleményezési eljarasba az érintett kdzutak kezeléit is be kell
vonni.

Valasz: A Magyar Kozut Kht a véleményezésbe megkeresésre
kerult, hataridében nem valaszolt.

Forster Gyula Nemzeti

12 | Orokségvédelmi és Nem vélaszolt
Vagyongazdalkodasi Kdzpont
Pest megyei Kormanyhivatal
13 | Erdi Jarasi Hivatal Nem valaszolt
Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly
A médositas Biatorbagy kilteriletén fekvé 079/2 hrsz-0, kérilbelll
17,6 ha nagysagu telepulési viszonylatban atlagosnal jobb
mindségi terméfoldteriletet érint. Az érintett terliletre terméfold
mas célu hasznositasat engedélyezd hatarozat nem kertilt
kiadasra, igy az engedély hianyaban megkezdett beruhazas
engedély nélkili mas céli hasznositasnak mindsil. Ez esetben
Pest megyei Kormanyhivatal foldvédelmi birsag fizetendd.
14 Féldhi . . Figyelembe véve, hogy a tervezett beruhazas egy mar meglévé
o6ldhivatali Féosztaly beruhézs o oy
eruhdzashoz szorosan kothetd, igy a tervezett modositas ellen
kifogast nem emel.
Felhivja a figyelmet a terméfold védelmérdl sz6lé 2007. évi CXXIX.
Tv-re.
Valasz: A 079/2 hrsz-U telek az M1 és MO autdpalyak
csomopontjaval érintett terilet, mely ugyan a tervezési terlet
része, de a konkrét modositas nem érint.
A Tépark-Irodaparkként jeldlt terileten erdd nincs. Ellenben
Pest Megyei Korményhivatal Biatorii)’égyon iggn I:nalﬁy .ter[jI?ten Ivan, e;ért a tgyls;lbtl)(i sljéré§bgn
15 | Foldmivelésiigyiés résztvan venni. Felhija afigyelmet a ogszabalyok befartasara
Erdégazdalkodasi Féosztaly alasz: a tervezeg terileten valobarj nincs erdd mivelési agu
telek, csak egy vékony tervezett erdésav szerepel a
Telepulésszerkezeti terv szerint az M1 autdpalya mentén.
16 Honvédelmi Minisztérium Kilon észreveételt nem tesz. Tovabbi véleményezési eljarasban
Hatdésagi Hivatal nem kivan részt venni.
Pest Megyei Rendér-fékapitanysag
17 | Gazdasagi igazgatésag, Miiszaki Tudomasul veszik.
Osztaly
;g; t Me_gyel Ko!'manyh_n{atal Kifogast nem emel, kornyezeti vizsgalat készitését nem tartja
18 Uszaki E’ng’jedely'ezgsl es sziikségesnek. A modositas nem érinti a Banyafeligyelet
Fogyasztovédelmi Féosztaly Ksege yatelugy
A . hataskorét.
Banyaszati Osztélya
19 | Nemzeti Média és Hirkdzlési Hatdsag Kifogast nem emel.
20 | Magyar Kézut Nonprofit Zrt Nem vélaszolt
A telepllés térségében a kdzeljovében orszagos kdzuthaldzati
fejlesztés nem varhatd. A mddositasok ellen kifogast nem emel.
Azonban felhivja a figyelmet arra, hogy egyes tertletek
atmindsitése kovetkeztében a térség forgalmi viszonyai
megvaltozhatnak.
A varost a Budapest-Hegyeshalom vasutvonal érinti, ahol két
21 | KKK projekt megvaldsitasat is tervezik. Felhivja a figyelmet, hogy a
kdzlekedéssel kapcsolatos munkarészeket, csak a Magyar
Mérndki Kamara &ltal nyilvantartott, érvényes jogosultsaggal
rendelkez6 tervezheti.
Valasz: az alatdmaszté munkarész kdzlekedési munkarésze
forgalmi vizsgalatot tartalmaz. A kdzrem(ikddd kozlekedéstervezd
megfelel az emlitett elvaradsoknak.
22 | Févarosi Vizmivek Zrt. Nem vélaszolt
23 | TIGAZ Féldgazeloszté Kit. Nem valaszolt
24 | Budapesti Elektromos Miivek Zrt.
25 | Magyar Telekom Nyrt. Nem valaszolt
26 | Torokbalint Polgarmesteri Hivatal Nem vélaszolt
27 | Budakeszi Varos Jegyz6je Nem valaszolt
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Pest Megyei Onkormanyzat

Nem valaszolt




PEST MEGYT]

KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam: PED/AF/256-2/2015 Targy: Biatorbagy - HESZ, SZT modasiiasra
Ugyintézé: Mohacsikné Takacs Sarolta vonatkozé velemény a 314/2012. (Xi.8.)
Telefon: (06 1) 269 4550/2102 Korm. rendele! alzpjan, egyszertisitett
eljarasban.

Hiv.szam: 89/4/2015

Kérjlk, beadvanyaiban hivatkozzon ligyiratszamunkra!

Biaterbagy Varos Polgarmesteri Hivatala
Tarjani Istvan polgarmester részére
2051 Biatorbagy

Barsss u. 2/a.

Tisztelt Poigarmester Ur!

A telepliesfejlesziési koncepcitrdl, az integralt telepliésfejlesziési stratégiarol és a telepilésrendezési
eszk0zokrdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintezmeényekréi szolo 314/2012. (XI. B.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: R.) 41.§ (2) bekezdése alapjan az alabbi véleményt adjuk:

1. Tudemasul vesszik, hogy a R. 32.§ (4) bekezdése zalapjan a 41. § paragrafusnak megfelelen,
egyszerisitett eljarast kivan az énkormanyzat lefolytatni.
2. Tajekoztatiuk, hogy a R. 37.§ (4) bekezdés bc) pontja szerinti elézetes adatszolgaliatasi
kotelezettséget az allami féépitész tekintetében a R. 9. melléklete nem allapit meg.
3. Véleményink szerint a jelzett maddositasi célokat figyelembe véve a 2/2005. {1.11)
Kormanyrendeletben elbirt kérnyezeti vizsgalat lefolytatasa ~ az épitett kdrnyezet védelmeére

irdnyuloan — nem sziikséges.

Az aldtdmaszié munkarészekkel kapcsolatban észrevételt nem tesziink.

A HESZ jovahagyandé munkarészeivel kapcsolatos eszreveételiink:
4. Javasoljuk, hogy a telepllés telepiilésrendezési eszkozeinek teljes fellivizsgalata soran {amely
ismereteink szerini folyamatban van) a Gksz-7 tvezetre vonatkozo kotelezd zoldsav telepitésére
vonatkozd eldirasokat is vizsgaligk felll, a rendelet megszovegezése egyértelmii
ellentmondasmentes legyen, ha sziikséges, azokat a SZT terviapon is abrazolva.(pl. a HESZ 11.8
(8) b); c) e}, stb.)
5. Kérjik, hogy a HESZ iervezetet jovahagyas eléit kiegésziteni sziveskedjenek a R. halalyba lépteit

eldirasa figyelembevéielével,

Epitesigyi, Halosaai, Oklatasi es Térvenyesseéqi Feligyeleti Fioszialy
Epitésiigyi Osztaly
Budapest V. keriilet, Sas u. 19. Levélcim: 1373 Budapest, Pf. 557
Telefon: {0G 1} 269 4550
E-mazil: epitesugy@pmkh.hu Web: http:/Avww. kormanyhivatal.hu/nu/pest



Pest Megyei Kormanyhivaizl 2. oidal PED/ AF/256-2/2015

Az egyerzietési eljardsra vonatkozo megjegyzéseink:

B.

10.

11.

Kilon felhiviuk a figyelmel a lakossag, az erdekképviseleti szervek sib. epyezietési eljarasba
torténd bevonasara, melyel a R. 29.§-a2 alapian — parlnerségi egyeztetés keretében, & helyben
megelkolott szabalyok szerint ~ kell lefolyiatni.

A telepllésrendezési tervek egyeztetési eljarasanak tovabbi rendjevel kapcsolatban jelzem, hogy az
esetlegesen el{éro vélemények fisztdzdsa a R. 39.§ (1) bekezdése aiapjan toriénhet.

A R. 325 (2) bekezdése eléirja, hogy a veieményezést kovetden a beérkezelt véleményeket —
egyeztetés eseién a jegyzdkonyvet is - ismertetni kell z képviselo-testiletiel, amelyek
eiffogadasardl, vagy el nem fogadasaro! a képviseli-testilet dont. A vélemény, észrevéiel el nem
fogadasa esetén a doéniést indokolnia kell.

Elézetesen jelezzlilk, hogy a R. 2B. fejeztében meghatarozoft végsé szakmai véleményezési
szakaszban a R. 40.§ (1) bekezdésében rogziteit &sszes dokumentum megkilldése szikséges
lrcdank reszere. Ezen dokumentumokhoz csatolni kell a polgarmesier nyilatkozatat, melyben
rogzitesre keriil, hogy R. 29.§-dban rogziteit partnerségi egyezietés a helyi szabalyokban
megallapitott eljarasrend szerint, megfeleléen lefolytatdasra kerllf és a partnerségi egyezietés
eredmenye a telepllésrendezési eszk6zokben megfeleld modon figyelembevéteire kerliltek,
Felhiviuk szives figyelmét, hogy a R. 28.8 (2} bekezdése szerint a koncepcio, stratégia,
telepllésrendezési eszkdz, vagy azok modositasa, vélemenyezési eljiaras iefolylatdasa nélkll nem
fogadhato el, kivéve a magasabb szinil jogszabaly rendelkezesenek valtozasa miatti ellentétes
eldiras hatalyon kivll helyezése esetén.

A telepllesrendezesi eszkdz elfogadasarol és hatalyba igptetesérdl a R. 43.§-a rendetkezik. Ezzel
kapcsolatban iajékoztatjuk, hogy az elfogadoil telepllesrendezési eszkdz, az elekironikus
adathordozo mellett, hilelesitett papir alapu dokumentacion iorténd megklidese is szikséges.
Kérjiuk a R. 43. § (2) bekezdésében foglalt hataridék betartasat,

Kerem fentiek szives tudomasu} vetelét és a véleményezietés-egyezteiési eljarasi rend maradéktalan

betartasat.

Budapest, 2015. november 13.

Tisztelettel:

Dr. Tarnai Richard kermanymegbizoit
nevében és meghizasaboi:

osztalyezets

Epiiésﬂgyi, Hatosagi, Oklatasi és Torvényességi FelOgyelet! Fooszialy
Epitesiigyi Osztaty
Budapesi V. kerilet, Sas u, 19, Levélcim: 1373 Budapest, Pf. 557
Tetefon: (06 1) 269 4550
E-maif: epitesugy@pmkh.hu - Web: hitp:/fwww kormanyhivatal hu/hu/pest



PEST MEGYEI

[KORMANYHIVATAL
Ugyiratszém: PE/KTF/39550-1/2015. Targy: Biatorbdgy Véros telepliésrendezasi
eszkOzeinek madositasa, egysrerllsitet
eljaras e U v
e oo Tore TEIL
Ugyintézd: Németh Orsolya Hiv, szam:  99/4/2015 _
Telsfon: (06-1)476-4400  Meliéklet: - \J

Tarjani Istvan Or részére
polgarmester

Biatorbagy Véros Polgarmestere

Biatorbagy
Baross Gabor uica 2/a
2051

Tisztelt Polgarmester Url

Biatorbagy Varos Onkormanyzat telepiilésrendezési eszkdzeinek részleges modositasa
targyahan

a Pest Megyei Kormanyhivatal (a lovabbiakban: Kormanyhivatal) Kornyezetvédelmi eés
Természelvédelmi Fdoszldlya a lelepllésfejlesziési koncepciordl, az integréli telepiilésfejlesziési
strategiardl €s a felepUlésrendezési eszkozokrSl, valamint egyes teleplilésrendezési sajlos
fogintézményekrol szold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet [a tovabbiakban: 314/2012. (XI. 8.} Korm.
rendelel] 41. §, vaiamint a kérnyezetvédelmi és természelvédelmi hatosdgi és igazgatasi feladatokat
ellalo szervek kijeldléserd! sz6lé 71/2015. (111, 30.) Korm. rendelet 35. § (1) bekezdése ¢) pontja alapjan

az alabbi véleményt adja:

A tervezelt mddositas egyedi jugszabaiy altal kijeldit orszagos jelentdséqil védett természei terilletet és
a természet vedelmérdl sz6l0 1996. évi LI tarvény 23. § (2) bekezdésében meghatarozott ex lege
vedet! természeti terliletet, illetve védatlt termeészeti értéket nem érint.

A modosiias altal erintetl terblet az eurdpai kdzésségi jelentéségi lermészetvédeimi rendeitetési
tertifelekrd!  szolo  275/2004, (X.8.) Korm. rendelel és sz eurdpai kézdsségi jelentésegi
termeszelvedelmi rendeltetési feriiletekkel drintelt fdldrészietekrd! szolo 14/2010. (V. 11.) KvWiM
rendeiel &ltal meghatarozott Natura 2000 halézat terliletének nem része, valamint a barlangok felszini
védodvezetének kijeltlésérol szol6 16/2009. (X. 8.) KvVM rendelel altal megailapitott barlang felszini
védddvezelét sem érinii,

Kernyezelvédelmi és Természetvédelmi Féoszlaly
1072 Budapest, Nagy Digfa utca 10-12.
Telefor: (06-1) 478-4400 Fax: (06-1) 478-4520
E-mail; kozepdunavolgyi@zoldhatosag.hu Web: hitp/Awww kormanyhivatal, hu/hu/pest



A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 41. §-a alapjan Biatorbagy Varos Onkormanyzat teleplilésrendezési
eszkozeinek részieges modositasaval kapcsolatban a kornyezetvédelmi és természetvédelmi
hataskorben eljard Kormanyhivatal kifogast nem emel.

Az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatarol sz6ld 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet szerinti
kornyezeti vizsgalat elkészitdsét t4j- és természetvédaimi szempontbdl nem tartom sziikségesnek.

Jelen vélemény nem helyettesiti a tervezelt fejlesziések megvaidsitasahoz szlkséges engedélyek
beszerzeset, illetve a Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi és Természetvedelmi Foosztalyanak bevenasat
az egyes eljarasokba a hataskorébe utali szakkérdések vonatkozasaban.

Kérjttk, az egyezletd {argyalas jegyzOkdényvét, valamint a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelst 43. § {2)
bekezdése erielmében a jovahagyott terv egy példanyat digitalis, vaiamini nyomtatott fermatumban az
Ugyiraiszamra hivatkozva sziveskedjenek megklldeni a Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi és
Természetvedelmi Fbosztalya részere.

Budapest, 2015. oktéber 30.

Dr. Tarnai Richard kormanymegbizott
nevében és megblzasabal:

T b )

Papp Lajosné
osztalyvezetd

Kapjak:
1. Biatorbagy Varos Polgarmesteri Hivatal HK+E-mail
{112051 Biatorbagy, Baross utca 2/a); (poigarmester@biatorbagy.hu) BIATORBAGY
2. lrattar
2

Kbrnyezetvédeimi &s Természetvédelmi Fooszialy
1072 Budapest, Magy Diofa uica 10-12.
Telefon: (06-1) 478-4400 Fax: (05-1) 478-4520
E-mall: kozepdunavolgyi@zeldhatasag.hu Web: hitpifwww.kormanyhivatal huwhu/pest



Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazpatdsip

2509 Esziergom. Strdzsa-hegy (3 1525 Bodapest, PF. 86.
layfélfogadds: 1121 Budapest. K6lo mea 21,

Tel: 13914610 Fax: 1/200-1168

E-mail: dinpi@dinpi.hu www.dinpihy

Kerfiik, valaszaban hivatkozzon tigviraiszémunira! Uisz.: 2833/4/2015.
U.int.: Garamszeging Németh Monika
Térgy: Biatlorbipy hatalyos telepiilésrendezcsi
aszkiizeinek (HESZ és SZT) madositasa
Topark-Irodapark megkdzelitését szofald
uthaiozat kiszabalyozdsa, kdmyezeti értékelés
seiikségessépe — egyszerisitet! cljaras -

. veleményezeés

@j 09/4//2015

Tarjani Istvan,
polgirmester
Biatorbigy Viros
Polgirmesteri Hivatal

Biatorbagy

Baross Gabor utca 2/a
2051

Tisztelt Polgdrmester Ur!

tgazgatosagunk Biatorbdgy telepiilésrendezési eszkdzeinek modositdsaval, valamint a tervekhez kapcsolods
kérnyezeti vizsgalat lefolytatasanak szitkségességével kapesolatban, n megkiildétt véleményezési dokumentacio
alapjén 1aj- és természetvédelmi szempontbél az alabbi véleményt adja:

° A tervezési teriilet orszigos jelentdségli véden, vagy védelemre tervezett természeti teriiletet, europai
kOzOsségi jelentdségll természetvédelmi rendeltetés( teriiletet (Natura 2000 teriilet). orszdgos Skologiai
halozat Gvezetét, illetve egyéb taj- és természetvédelmi szempontbol jelentds teriiletet nem érint.

= Tekintettel a tervezési teriilet természeti adottsdgaira, tovabbd a tervkészités céljara, valamint az azzal
Osszefliggeésben megalkotott szabalyozdsra Igazgatésdgunk a tirgyi telepiilésrendezési eszkizik
benyujtott dokumenticio szerinti médositisival kapcsolatban észrevételt nem tesz, anmak
jovihagydsa cllen kifogast nem cmel. Jelezziik tovabbd, hegy Igazgatésigunk az egyes tervek, illetve
programok kirnyezeti vizsgalatirél szélé 2/2005. (L. 11.) Korm. rendelet 1. § (3) bekezdésében
meghatirozott kdrnyezeti vizsgilat lefolytatdsiat a térgyi tervek vonatkozisiban nem tartja
sziikségesnek.

Allasfoglaldsunkat  a telepiilesfejlesziési  koncepciordl, az inegralt telepiilésfejlesziési  stratégiarél ¢s a
telepiilésrendezési eszktizokrdl, valamint egyes telepillésrendezési sajatos jogintézményekrd! szolé 314/2012.
(X1.8.) Korm. rendelet 41. § (3) bekezdése, tovabbd a kérnyezetvédelmi és természetvédelmi hatdsagi és igazgatasi
feladatokat elatd szervek kijeldlésérdl szolo 71/2015. (111. 30.} Korm. rendelet 37.§ d) pontja és az egyes tervek,
iiletve programak kérnyezeti vizsgalataré! szl 2/2005. (L11.} Korm. rendeiet 7. § (1) bekezdése alapjan adiuk ki,

Budapest, 2015. november 10,

Udvizlette):
AN

£
g:«:

\ Fiiri Andras

o sg.a gatd meghizdsabol

o dr. Kézdy Pal
S szakinai igazgaiohelyeltes







Pest Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatosig
Katasztrofavédelmi Hatosagi Osztaly

H-1149 Budapest, Mogyorddi it 43. I~: 1903 Budapest, Pf.: 314
Tel: (36-1) 469-4105 Fax: (36-1) 4694353  c-mail: pest.mki@katved.gov.hu

Szam: 36300/3465-1/2015.4lt. \ . . wpe .
zam: 56300/3465-1/2015.4 Targy: Biatorbagy Varos Telepiilésszerkezeti

Tervének és Helyi Epitési Szabalyzata-
nak modositasinak véleményezése

fiv. szam: 99/4/2015. (Tamas Gabor)

Ugyintézé: Szendy Viktoria tii. fhdgy.

Telefon: 20/3200-923

Tarjani Istvin
polgdrmester

Biatorbidgy Viros Polgirmestere

Biatorbagy - o
Baross Gabor utca 2/A.
2051

Lol -
Z}; pAA b
Tisztelt Polgdarmester Ur!

Ertesitem, hogy Biatorbigy Viros teriiletére vonatkozo Telepiilésszerkezeti Tervének és Helyi Epi-
tési Szabalyzatinak modositdsdnak véleményezésével kapcsolatban kiildétt levelét megkaptam, a
csatolt dokumentacio attanulmanyozasat kovetden az alabbiakrél tdjékoztatom.

A Biatorbagy Viros teriiletére vonatkozo Telepilésszerkezeti Tervenek es Helyl Epitési Szabalyza-
tdnak modositasihoz, a katasztrofavédelemrdl és a hozza kapesolodd egyes toérvények modositasarol
sz6l6 2011. évi CXXVIIL torvény 24, § (1) bekezdése, valamint a telepiilésfejlesztesi koncepcidrdl,
az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes tele-
pllésrendezési sajitos jogintézmeényekrdl szold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 38. §-a szerint az
alabbi véleményt adom:

tiiz- €s polgiri védelmi szempontbdél kifogast nem emelek.

Tajékoztatom tovabba, hogy a véleményezési eljards tovabbi szakaszdban is részt ldvanunk venni.

Budapest, 2015. oktdber 29. Tisztelettel:
P.H.

Branyiczky Mairk td. ezredes
tlizoltosagi tanacsos
1gazgatd
nevében gs-megbizdsabol:

L ) /,;———"/)
ST c oo
Ordog Tamas til. 6rnagy
hatdsagi osztalyvezetd

Készitlt: 2. pld. - 1 példiny; | oldal
Kapia: 17 Cimzett

= .
2, Iradar

Szendy Viktaria td. fhdgy.



BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA

KORMANYMEGBIZOTT

Ugyiratszam: PER/102/04056-2/2015 Targy: Biatorbagy hatalyos Helyi Epitési
Ugyintezé:  Dr. Homor Zsuzsanna Szabalyzatdnak es Szabalyozasi Tervének
Telefon; +36 (1) 465-3866 modositasa

E-mail: kozeg@kmr.antsz.hu Hivatkozasi szam: 09/4/2015

Tarjani Istvan
polgarmester

Biatorbagyi Polgarmesteri Hivatal

Hiatorbaay
Baross Gabor utca 2/a.

2051

Tisztelt Polgarmester Ur!

A Biatorbagy Topark-Irodapark megkazelitését szolgaio tervezett és engedéllyel mar rendeikezd
othaldzattal kapcsolatosan a  telepillésrendezési  eszkdzik javasolt modositasat tartaimazé
dokumentacidt attanulmanyoztam. A modositasi  javaslatot elfogadom, kornyezet-egészsegiigyi
szemponthaol észrevételt nem teszek.

Altasfoglalasomat a telepiilesfejlesziesi koncepciordl, az integralt telepiitésfejlesziési stratégiard! és a
telepiilesrendezesi eszkGzokrdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézmeényekrbl szolo
314/2012. (X1.08.) Korm. rendelet 9. szamu meliékletében foglalt hataskérben, valamint az Affami
Nepegészseglgyi és Tisztiorvosi Szolgélatrdl, a népegészségilgyi srakigazgaldsi feladatok elldtasarol,
valamint a gyogyszereszeti difamigazgatasi szerv kijel6iésérs! szold 323/2010. (X11.27.) Korm. rendelet 4.
§ {1} bekezdésében meghatarozott illetékességem alapjan aiakitottam ki.

Budapest, 2015, november 02.

- Sy A .
Udvazlettel: g
i TZ_ _‘?f \' 4

o S ‘ 1
dr. Gysrig¥ Istvan

1132 Budapest, Teve u. Ya-c. ~ 1364 Bp., Pf.: 234, - Tatefon: +36 (1) 896-2433~ Fax: +36 (1y237-4882
E-mail: kabine! budapest@bfkh.hu — Honlap: www kormanyhivalal.hu



NEMZET!  ©
KOZLEKEDES! |

I i/] Uiiigyi, Vasiti és Hajozasi Hivatal

H30093052

Biatorbagy Varos Polgarmestere Targy: Biatorbagy Varos telepliésren-

_ TP dezési eszkizel részleges mo-
Tarfanilstvan . o oo oo dositasanak velemenyezése

o iz Iktatészam: UVH/UH/33/18/2015.

Biatorbagy - Hiv. szdm: 98/4/2015,
Baross Gabor u. 2/a / 2.7/ Ugyintézd: Balassa Andras
2051 - Telefon: +361474 1712

" E-mail: balassa.andras@nkh.gov.hu

Tisztelt Polgarmester Ur!

Biatorbagy Varos teleplilésrendezési eszkozeinek, egyszenisitett eljaras kereteben torténé reszleges
modositasaval kapcsolatos megkeresésére a Nemzeti Kozlekedési Hatésag Utiigyi, Vasuti és Hajozasi
Hivatal részérd! az alabbi vélemenyt adom.

A levele mellékleteként elektronikus adathordozon megkiilddtt — a Varos és Haz Bt. altal 2015 okidbe-
rében készitett - dokumentacio alapjan a Topark - Irodaparkhoz kapcsolodd médositasokkal kapesolat-
ban — tekintettel arra, hogy a dokumentacié a Hivatalom altal adott UVH/UR/263/49/2015. eltérési en-
gedélyben foglaltak figyelembevételével késziilt — észrevételt nem teszek, annak elfogadasat tamoga-
tom.

Erintett allamigazgatasi szervként fenti véleményemet a telepiilésfejlesziési koncepciordl, az integralt
telepiiléstejlesztési stratégiaro! és a telepiilésrendezési eszkiz6krbl, valamint egyes telepliésrendezési
sajatos jogintézményekrl sz6l6 314/2012. (X1. 8.) Korm. rendelet 41. § (2) bekezdése b) pontja alapjan,
a rendelet 9. melléklet 9. pontja szerinti véleményezesi jogkérémben adtam.

Budapest, 2015. oktéber 27.

' Biré Jozsef
Utligyi, Vasiti és Hajozéasi Hivatait vezetd
eindkhelyettes nevében és megbizasabdl:

4 fra &, -'7L
Sza[al Gydrgy
osztalyvezeld ,

Ut- és Hidiigyi Féosztaly
Engedélyezési és Forgalomszabalyozasi Oszialy
1066 Budapest, Teréz krt. 62. * 1387 Budapest 62., Pf.. 30. * telefon: +36 1 474 1770 » fax: +36 1 331 9917
www.nkh.hu
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KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam: UT/146/8/2015. ! Targy: Biatorbagy hatalyos telepUlesrendezési eszkt’n-/ _ gp
. . . . e — - . — . &j@ Lot
Elézményi Ugyiratszam: UT/2081/3/2014. zenak (HESZ és SZT) modositasi eljarasa. &
Ugyintézd: Szegb Géza Melleklet; -
% 460-2208 Hivatkozasi szam; 54-2/2015.

@: szego.geza@nkh.gov.hu

Kérjuk, beadvanyaiban hivatkozzon Ugyiratszamunkra!

Ugyfét: Biatorbagy Varos Polgarmestere, 2051 Biatorbagy Baross G. utca 2/a.
Az eljgras megindulasanak napja: 2015. okiober 22.

Biatorbagy Varos Polgarmestere
2051 Biatorbagy Baross G. uica 2/a.
Tisztekt Polgarmester Ur!

Az 99/4/2015. szaml megkeresésére, a 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 9. melléklst 9. pontjz alapjan
megallapitottam, hogy a targyi eljarasban a Pest Megysi Kormanyhivatal Miszaki Engedslyezesi 23
Fogyasztovédelmi Foosztalya véleményezési jogkdrrel nem rendelkezik. Az egyerzietési sljarasban
allasfoglalasra jogosult hatosag, a Nemzeti Kozlekedési Hatosag Utligyi, Vasuti és Hajozasi Hivataia,

Felhivom azonban a figyelmet, hogy a ,T¢ park” tertletére Utepitesi engedélyt adott a Pest Megysi
Kormanyhivatal Mlszaki Engedélyezési és Fogyasztovédelmi Féosztalya, amely jogerds és vegre-
hajthato. A telepliésrendezési eszkozeinek modositasi eljgrasa soran a tervezett kozuti infrastruktirat
figvelembe kell venni. '

Felhivom iovabba a figyelmet, az alabbi jogszabalyon alapulo kéveteimenyekrdk:

= A kozlekedési munkarész kidolgozasa soran az Uj £s meglevo uiakat a forgatmi vizsgslat, az Oi-
szakasz haldzatban betoltott szerepe, az igenybe vehetd kozlekedési teriilet szélessége (OTEK 26.§)
&g a kornyezet terhelhettsége figyelembevételéve! Uthalozati szempontok szerinti Gtkategdrigbs kel
soroini a kozutak igazgatasarol szold modositott 19/1994 .(V.31.) KHVM rendelet szerint.

= Az uiak fébb paramétereit gy kell megvalasziani, hogy azok maradekialanui elégitsék ki a hata-
lyos Miszaki Eldiras "-okban foglaltakat, kilonds tekintettel az UT 2-1.201. szamu Kaozutak tervezéss
Utigyi miszaki eldiras, valamint az UT 2-1.115 Kdzutak melletti ingatlanok, kiszolgald létesitménysk
utcsatlakozasa (tligyi miszaki eldirdasaiban fogiaitakat. Meglévo utak ssetében az Ut osziatyba soro-
lasat uthalozati és tervezési kategoria szerint is feill kell vizsgalni.

= Az épitmények megktzelithetdségének és a jarmlvek elhelyezesének tervezese soran figystem-
be kell venni az orszagos telepiigsrendezési és epitesi kbvetelmenyekrdl szold 253/1887. (Xl 20))
Korm. rendelet 41. és 42, §-aban foglaltakat.

s A térképi abrazolason fel kell tinteini annak a terlleinek a hatarat, amelyen belll egyss isve-
kenységek végzéset a kozti kozlekedésrol szolo tobbszér modositott 1988. evil. 1drveny a 42/A. § (1)
bek. illetve annak végrehajtasasrol szald 30/1288. (IV. 21.) MT rend R31. § (3) bek. kdzut kezeldjénsk
eldzetes hozzajarulasahoz koti.

A véleményezési eljarasba az érintett kdzutak kezeloit is caiszerl bevonni.

z eljiarashan megfigysiéiént részt kivanunk venni.

Budapast, 2015. november 3.

Dr. Tarnai Richard kormanymegbizott
nevében es meghblzasabél:



) N
,t" a’)%j/ 7 L,{,/ o f

PEST MEGYEI SRR
KORMANYHIVATAL ' S
,-/"/7¢ s «.b}‘i L/"{

Targy: Biatorbagy, Topark-lrodapark megkézelitését Ugyiratszam: 10.258-2/2015.
szolgald Gthalozaital érintett terlletre vonatkozd Hiv. szam: 99/4/2015.
Szabalyozasi Terv és Helyi Epitési Szabalyzat Ugyintézé: Fulépp Eva
modositasanak veleményezése Telefon: {06 1} 269 4550

Melléklet: Tajékoztato

Tariani Istvan polgarmester Grnak
Biatorbagy Polgarmesteri Hivatala
Biatorbagy

Baross Gabor u. 2/A.

2051

Tiszteit Polgarmester Ur!

Targyi Ugyben tett megkeresésére a telepliésfejlesziési koncepciordl, az integralt
teleptilesfejlesztesi stratégiardl és a telepllésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepllésrendezési
sajatos jogintézmenyekrol sz9)a 314/2012. (XI. 08.) Korm. rendelet, az épitett kdrnyezet alakitasarol és,
védelmérél szolo 1997. évi LXXVIIL. térvény (a tovabbiakban: Etfv.), valamint az orszagos
telepilesrendezesi és épitési koveteiményekrél szold 253/1997. (Xl. 20.) Korm. sz. rendelet (a
tovabbiakban: OTEK) vonatkoz6 rendelkezései alapjan biztositott jogkéromben az alabbi vélemeényt
adom:

A veleményezésre benyujtott tervdokumentaciot megvizsgaltam &s megaliapitottam, hogy a jelen
szabdlyozasi terv modositas a Biatorbagy kulterlletén fekvd 078/2 hrsz-u, megkdzelitéen 17,6 ha
nagysagu, telepllesi viszonylatban atlagosnal jobb minéségii terméfaldtertletet eérinti. A
dokumentacidban foglaltak alapjan a megvaldsitani kivant uthaldzat engedéllyel rendelkezik. Mindezekre
tekintettel megkereséssel fordultam a tertiletileg illetékes jarasi foldhivatali osztalyhoz a terméfald mas
celt hasznositdsat engedelyezd hatarozat bekérése érdekében. A jarasi foldhivatali oszidly azonban
arrdl tajékoztatott, hogy -nyilvantartasa szerint az érintett 079/2 hrsz-U terilletre term&féld mas célu
hasznositasat engedélyezd hatarozat nem Kerllt kiadasra. Ezzel kapcsolatban fel kivanom hivri a
figyelmet arra, hogy amennyiben a hivatkozott terméfold mas célu hasznositasara vonatkozé engedély
hianyaban megkezdtek a beruhazast és terméfold igenybevételére mar sor kerilt, az engedély nélkli
mas cell hasznositasnak mindsil. Ez esetbern a terméfsid igénybevételéért fizetendd foldvédelmi
jaruiekon felll annak haromszoros 6sszegét féldvédelmi birsagként meg kell fizetni. Figyelembe véve
azonban, hogy a tervezett beruhazas - és ezzel a szabalyozasi terv modositas is - egy mar meglévé
beruhazashoz szorosan kothetd, a tervezett modositasok ellen kifogast nem emelek.

Biatorbagy Varos teriilete 6sszesen 4411,59 hektar, amelynek 72,3 %-a terméteriilet. Ebbdi a
mezdégazdasagilag hasznositott terilet 1792,80 hektar (ez a teljes terilet 40,6 %-a). Az alabbi tablazat a
teleplles viszonylataban meglevé atlagesnal jobb mintseégl terméfaldtertletek miivelési agat, mindségi
osztalyat és terlletnagysagat mutatia az adoit mivelési agban atlagos aranykorona erték
megjeldlésével.

Foldhivatali Fdoszialy
1051 Budapest, Sas vtca 19.
Telefon: (08-1) 269-4550 Fax: (06-1) 269-4564
E-mail. pest_m@takarnet.hu Web: hitp:/iwww kormanyhivatal hu/hu/pest



Mivelési ag iinOségi osztaly AK érték Teriiletnagysag (ha) | Atlagos AK érték
gyiimélcsss 2 36,50 226,8021 23,95
Kort 1 4520 1,9962
e
2 38,50 48,9354 23,46
1 50,40 5,1632
2 45,20 34,2828
szanto 3 41,70 2024778
4 34,80 244 5949
30,78
1 125,10 0,0974
2 97,30 1,6130
sz416 3 78,20 7,8169
4 46,90 41,2881 45,89
2 9,70 2,44Q7
gyep (legeld) 3 5,20 81,2393
3,40
3 38,20 10,8007
gyep (rét) 4 34,80 18,2457
34,45

A term&idld védelmérd] sz6ld 2007. évi CXXIX. torvény (Tivt) tartalmazza a terméfsld
hasznositasaval, a foldvédelemmel, a talaj védelmével, és a gyomolcslitetvény telepitésének
engedelyezesével, nyilvantartasaval kapcsclatos U rendelkezéseket.

Felhivom figyelmét, hogy a hivatkozott torvény rendelkezései szigoraan védik az atlagosnal
jobb minéségi termé&foldteriileteket, melyek igénybevételére kizardlag idélegesen, valamint helyhez
kotott beruhazas eseten kerllhet sor. Helyhez kotdtt igénybevéteinek kell tekinteni a meglévo
letesitmanyek bbviteset, kozlekedesi és kdzml kapcsolatainak kiépitését, valamint a banyalzemet és az
egyeb termaszeti kincsek kitermeléséhez szikséges létesitményt.

Kérem, hogy tervezeslk soran legyenek figyelemmel a term&féld védelmérd! szols térvény .
atlagosnal jobb minéségii terméfoldteriiletekre vonatkozo rendelkezéseire, hiszen a késébbi mas
celu hasznositas engedelyezésére iranyuld kérelem foldnivatali elbiralasa soran az illetékes jarasi
foldhivatal is —~ széleskdrl mériegelési jogkére mellett —e torvényi eldirasok alapjan fog dénteni az
engedely megadasardl, vagy megtagadasarol. Az emlitett széleskorl mérlegelés egyik szempontia a
term&féid mennyiségi védelme tekintetében az is, hogy a telepllés belterilletén talalhaio-& az adott cél
megvalositasara alkalmas, azonban még fel nem hasznalt tertlet. Ezzel kapcsolatban tdjékoztatom,
hogy Biatorbagy Véaros belteriiletén 718 darab ingatlan szerepel az ingatlan-nyilvantartisban
beepitetlen teriilethént, melyek Gsszterilete 219,2345 ha. Mindezeket figyelembe véve djabb
beépitésre szant teriiletek kijelGlése terméféldvédelmi szempontbof nem tamogathato!

A Tajékoztatdban részletezett jogszabalyi eldirascokbdl fontosnak tartom kiemelni a féidvédelmi
eljarasra, valamint az Onkormanyzatokra vonatkozo eléirasokat.

A Tivt, 2013. november 1-ével hatalyba |épeft modositisa kiildn jogszabalyi rendelkezéseket
tartalmaz a telepiilésrendezési tervek véleményezési eljarasara vonatkozolag. Ennek megfeleléen
a foldhivatalnak, mint véleményezé hatésagnak véleményével érvényt kell szerezni annak, hogy a
beepitesre szant terlletek kijeldlése lehetdség szerint a gyengébb mindségll terméfeideken, a lehetd
iegkisebb meértékl termdéfold igénybevételével toriénjen. A vélemény kiadasa soran figyelemmel keil
lenni tovabba arra is, hogy az egyeztetési eljgras részét képezo foldrészietekkel szomszédos
term&féldek megfeleld mezdgazdasagi hasznositasat az dvezeti atsorolas szerinti terillet-felhasznalas ne
akadalyozza. Az egyeztetési eljaras soran a foldhivatalnak kifogast kell emeinje az dvezeti atsorolas
ellen abban az esetben, ha a teleptlésrendezési eszkoz készitése, vagy madositasa alapjan kijelolt
beépitésre szant terlletek tobbségében &tlagosnal jobb mindségl terméfsldeket érintenek, és a
beépitésre szant terlilet dvezeli besorolasanak megfeleld, terllet-felhasznalasra hasonlé kérilmények és
feltetelek esetén atlagosnal gyengébb, vagy atlagos minéségll terméfoldeken is sor keriilhet. Kifogast
kell emelni tovabba abban az esetben is, ha az dvezeti besorolasnak megfeleld terilet-felhasznalasra
kelld nagysagu térmertekben lehetéség van a telepllés mar beépitésre kijeiti, de még fel nem hasznalt
terdletén is.

Féldhivatali Foosztaly
1051 Budapsst, Sas utca 18.
Telefon: (06-1) 269-4550 Fax: (06-1} 265-4564
E-mail: pest_m@takarnet.hu Web: hitp:/Awww kormanyhivatal hu/hu/pest




A féldvédeimi efjards a termdfold mennyiségi védelmének érvényre juttatasaval, valamint a
term&fold mas ce€ld  hasznositdsanak engedeélyezésével kapcsolatos hatosagi eljaras, melynek
atkalmaval a fdldhivatal minden esetben helyszini szemlét tart.

Foldvédelmi eijarasnak mindsiil a term6fold id6leges és végleges mas célu hasznositasanak, a
belterlletbe vonasanak engedélyezése, valamini az engedély néikil mas célra hasznositott
termofoidteruletekre vonatkozo hatosagi efjaras, melynek soran a foldhivatal az e torvény alial
megszabott kdévetelmenyek alapjan kérelemre dént a mas celd hasznositas tovabbifolytatasanak
engedélyezésérdl, vagy az eredeti allapot helyredllitasanak elrendelésérdl. A fent felsorolt kérelemre
induld eljarasokert a kérelmezdnek a Tivi.18. §-a alapjan igazgatasi szolgaltatasi dijat kell fizetnie. A
hivatalbdl indult eljarasnal (engedely nelkiii mas céld hasznositas) a foldhivatal egyéb eljarasi koliseget
szamit fel.

Az Onkormanyzatok vonatkozasaban a terméféld védelmérdl szolo 2007, évi CXXIX. t6rvény
az alabbi rendelkezéseket hozta: Kolteraleti terméfold belteriletbe vonasa iranti kéreimet Kizardlag az
Onkormanyzatok terjeszthetnek eld, A kérelem megalapozottsagat az alabb részietezett madon
igazoinia kell. A kerelem elbiralasanal elutasitasi ok iehet, ha a kérelemme! érintelt termodfoldierilet
nem szomszédos a belteriilettel, valamit, ha a foldrésziet(ek) atiagosnal jobb mindségiliek és a
belteriilettel atlagosnal gyengébb teriiletek is hatarosak. Mindezen t(i a belteriletbe vonasi kérelmet
el kell utasitani, ha az nem olyan foldrészletekre vonatkozik, amelyeket az Onkormanyzat a
telepulésszerkezeti tervben meghatarozott céira 4 éven bell! tenylegesen felhasznaini tervez.

Budapest, 2015. oktober 3.

Udvézlettel:

Dr. Tarnai Richard kormanymeghizott
-Reyében &s megbizasabol:

LT

1

Dr.flKiss Balazs

fégsztalyvezets

Taiékoztatasul kapia:
Budakeszi Jarasi Hivatal Faidhivatali Oszialya
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szempontok meriegelése alapjan, indokoit esetben — kérelemre a mas céld hasznositas folytatasahoz hozzajarul.

A mas celu hasznositas folytatasara iranyulo kérelmet az engedély nélkili mas céli hasznositdssal kapesolatos els
féldhivatali intézkedés koziésétd! szamitott 30 napon belill lehet eltierjeszieni, Az igénybevevdnzk a kérelemhez
mellékelnie kell a {ulajdonos, illetéleg haszonélvezet fenndllasa esetén a haszonélvezd hozzajaruld nyilatkozatat.

Termdfold engedély nélkOi hasznositdsinak mindsll, ha a mas céld hasznositis megkezdésekor az
engedélyezés még nem tdrtént meg, vagy az igénybevevt az engedély eldirasaitd! eltéréien hasznositia mas
celra a lermdféldet. Amennyiben a fenti két eset 10 éve bekdvetkezelt, melldzni kell az engadély nélkilli mas call
hasznositdssal kapcsolatos eliaras lefolytatatdsat, azzal a kiegészitéssel, hogy a 10 éves idétartam bedl#anak
bizonyitasa az igénybevevot, iiletSleg a tulajdonost (haszonélvezét) terheli. A foldhivatal az eredeti allapot
helyreallitasanak efrendeiésérdl, #letdleg a mas céll hasznositds folytatdsahoz vald hozzajarulasrél szola
hatarozatat {ajgkoziatas caljabol kozii a talajvédeimi hatdosaggal es az illetekes dnkormanyzattal is. Az eredeti Allapot
helyreallitasanak elrendelese vagy a mas call hasznositas folytatasahoz valo hozzdjarulasa esetén a féldvedelmi
birsagot ¢és a term6fold iddleges vagy végleges mas céll hasznositdsasrt a foldvédelmi jarulékot meg kelf fizetni.

Ha az azonnali intézkedés megtételét igényld veszélyhelyzet (havaria) eselén ténénd terméfdld-
igénybevetel alapjan az eredeti allapot nem allithato helyre, a mas célll hasznositas folytatasahoz vald hozzajarulas
mellett az ingatlaniigyi hatosag kizardlag a termdfsld vagleges mas céll hasznositasaén fizetendd fdldvédelmi
jarulék kiszabasaro! rendeikezik.

A jelenleg mezdgazdasagi hasznositasu teriletek tervezelt mas céit hasznositasanal, ilieive a fejlesztési
irAnyok és aranyok meghatarozésa soran - az aitaldnos jogszabalyi kivetelmények érvényre jutiatasa mellett —
figyelemmel keil lenni az adott telepllésre egyedileg jellemzé helyi adottsagokra is. Az fenti tdrzskonyvi adatok
ehhez szolgalnak kiindulasi alapul, a tervezésnél ezekre mindenféleképpen tekintettel kell lenni.

A fentieken tal kérem, hogy a tervek készitése soran az OTEK 4. § (4) bekezdését is vegyék figyelembe, mely
szerint: ,A szabalyozasi terv jovahagyandd munkarészét az ingatlan-nyilvantartasi térkép hiieles masolatanak
felhasznalasaval kell elkesziteni.” Ezen rendelkezés szigorl betartasa egyébként — a kdnnyebb beszonosithatdsag
miatt — a szabalyozds ald vont teriletek helyrajzi szamait is taralmazd egyezietdsi tervanyagok
véleményezhetdségét is jelenitisen eldsegiti.

Foldhivatali Foosztaly
1051 Budapest, Sas utca 19.
Telefon: {06-1) 269-4550 Fax: {06-1) 269-4564
E-mail: pest_m@takarnet.bu Web: hitp//waww kormanyhivatal. hu/hu/pest
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hétfdi Ggyfelfogadasi idGben érheték el!

Kérjiik, beadvanyaiban hivatkozzon iigyiratszamunkra!

Biatorbigy Viros Polgarmestere

Biatorbagy
Baross G. u. 2/a.
2051

Ko&szdnettel megkaptam hivatkozott szanii fevelét, amelyben a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletre hivatkozva
az erdészeti hatosagtol aliasfoglalast, valamint a 2/2005. (1. 11.} Korm. rendeletre hivatkozva nyilatkozatot kérl
kdmyezeti vizsgalathoz. Mellékelten megkilldte hozzd CD adathordozén a Viaros és Hiz Bt altal 2015
oktoberben készitett Biatorbagy helyi épitési szabélyzatanak és szabalyozési tervének madositdsa a Topark-
Irodapark vonatkozasaban™ elnevezést véleményezési tervdokumentaciot.

A megyei korminyhivatalok mezégazdasagi feladatainak meghatdrozasarol szolé 68/2015. (i1 30.) Korm.
rendelet 12. § (1) bekezdésében biztositott hatiskdrben eljirva, a rendelet 2. § (2) bekezdése és 1. szamu
melieklete szerinti illetékességi szabdiyok figyelembevételével a hataskiriinkbe tartozé jogszabalyokon
alapuld kdvetelmények a kivetkezdk:

1. Az erdorol. az erdd védelmcrél és az erddgazdalkodasrdl szold 2009. évi XXXVIL torvény
(tovabbiakban: Evt.) 4. §-dban meghatdrozza az Evt hatdlya ald tartozd részeket és a 6., 13. és 15. §-
aiban definialja azokat. Felhivom a figyelmet arra, hogy a tdrvény terinészetbeni allapothoz kiti az erdd
fogalmat, nem pedig az ingatlan-nyilvintartasban szerepld erdé miivelési aghoz. Ez sok félreértésre ad
okot, hiszen az ingatlan-nyilvantartasi allapotbél kiindulo tervezd gyakran az Evt.-vel elientétes dvezeti
besorolast tervez meg. A térség erdeit abrdzold térképet az adat kiaddsara jogosult erdészeti hatdsag
clkésziti. Kérelmével annak jellege szerint a Pest Megyei Kormdnyhivatal Féldmiivelésiigyi és
Erddgazdilkodasi FoosztilyAhoz vagy a Nemzeti Flelmiszerlane-biztonsagi Hivatal Erdészeti
lgazgatosdgahoz fordulhat. Az Orszagos Erdoédllomany Adattar térképi alloménya egyébként a
hitp://erdoterkep.nebih.gov.hw/ linken keresztiil elérhetd.

Szintén eléforduld probléma, hogy a tervkészités sordn a tervezdk egyes erdéteriiletek rendeltetését

énkényesen megvaltoztatjak. A rendeltetésvéltozas az Evt. 27.§ (1) bekezdése alapjan az erdészeti

hatosdg hataskore, melyhez a tulajdonos, illetve kézds tulajdon esetén a tulajdonostirsak tulajdoni
hanyad alapjén szdmitott 2/3 részének hozzajarulasa sziikséges. Uj erdé telepitésekor is az elsddleges
rendeltetest az Evt. 23, §-a szerint az erdészeti hatdsag allapitja meg. A helyi rendelet tehdt a fennalle

Jjogi szabalyozas értelmében nem valtoztathatja meg az erdéteriiletek rendeltetését.

3. Az Evt. 78. § (1) bekezdése szerint erdéteriiletet igénybe venni csak kiiléndsen indokolt esetben lehet, és
altaldban csak koézérdekbél, de az Evt 79. § (4) bekezdése értelmében hasonidan kell eljami az
erd0gazdalkodasi tevékenységet kozvetleniil szolgalo foldteriilet igénybevétele esetén is. Ezek miatt
kérem, hogy erdét érintd igénybevételeket ne, vagy csak kozérdekbol és valdban kivételesen indokolt
esetben tervezzenek, de az egyéb terilletekke! kapcsolatos terveiket is tigy alakitsék ki, hogy a

[}

Féldmivelésigyi és Erdégazdaikodasi Fdosztaly
2100 GOdall, Kotlan Sander u. 1. . &5 2101 Gadolls, P 431
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folytatdsra is gondoljanak, az Evt. hatilya ala tartozd részek mas céli hasznositisara igény kdzvetetten
se jelentkezzen, azért se, mert a beépitkezeések az erdd hataraig megvalosultak mar és a folytatas csak igy
[enne megeldhatd. Felhivom figyelmitket, hogy a fentiek figyelembe vételével olyan szabalyozisokat
tervezzenek. amely a tovébbi infrastrukniralis létesitmények (at, viz, gdz, elektromos aram, csatorna,
kabel TV, stb) elhelyezésére az erdd igénybevétele nélkiil biztosit lehetdséget. A rendezesi tervek
készitése soran az épiiletek elhelvezésénél a meglévd erddt is vegyék figyelembe tigy, hogy nem general
a foviben a mar meglévd erdd mellé kertild épitmények védelme érdekében fakivigast, az erdd
megsziintetését. Ez az erdd mellett 1 fahossznyi sav beépitetleniil hagydsaval biztosithatd.

4, A 253/1997. (XII. 20.) Korm. rend. (OTEK) 28. § alapjan a tervezék gyakran az erdéteriiletek bizonyos
fokn beépithetoségét hatarozzdk meg. Az OTEK azonban ezen a ponton ellentétes az Evt. 77-85. §-aiban
foglaltakkal, melyek alapjan erddteriileten épitmény csak kivételesen indokolt esetben, az erdoteriilet
igénybevétele mellett helyezhetd el. Ennek indokoltsiga viszont csak egyves erddgazdalkodast szolgdld
Iétesitmények elhelyezése esetében jShet széba.

5, TFelhivom figyelmét, hogy a Budapesti Agglomeracié Terniletrendezési Tervérdl szdlo 2005, évi LXIV.
tv. 6.§ (2) bekezdése ¢értelmében az egyes telepiiléseken [év), erdéteriifetként besoroit
teriiletfelhasznalasi egységek nagysaga — a telepilés kdzigazgatasi teriiletére vetitve - dsszességcben
mem csokkenhet. Amennyiben erdéteriilet igénybevételét tervezik, gy az annak ellentéiclezéseként
létrehozando erdéteriiletet is meg keil jeleniteni a rendezési tervben.

6. Erds és erddteriiletként besorolt teriilet beépitése esetében figyelemmel kell lenni az Etv. 8.§ (2)
bekezdés b) pontja szerint arra, hogy a beépitésre szant teriiletek kijelolésével egyidejiileg a telepiilés
kozigazgatasi teriiletének bioldgiai aktivitds értéke az atmindsités eldtti aktivitds értékhez képest nem
csOkkenhet.

7. Erddk védelem ala helyezését (orszigos €s helyi) kiilon eljaras keretében lehet engedélyezni, igy a
szerkezeti tervben vald esetleges feltiintetés nem jelenti a hozzajarulas megadasat.

8. Az esetlegesen tervezendd erddielepitésekkel kapcesolatban az erdészeti hatdsag felhivia a figyelmet,
hogy az erditelepitést az Evt. 44. §-a alapjan az erdészeti hatdsaggal jova kell hagyatni. A telepitést
azonban természetesen a termdhelyi viszonyok is befolyasoljak.

A fenti kovetelmények a jogszabalyi hierarchidban a helyi rendelemél magasabb szintli jogszabalyokbol
kévetkeznek, mellyel az alacsonyabb szintil jogszabaly nem lehet ellentétes. Ezért kérjiik ezek figyelembe
vételét, ellenkezd esetben olyan helyzet dllna eld, amelyet az erdészeti hatdsag késébbi véleményeben nem
tudna tdmogatni.

A megkereséseiben nem jelélie meg egyértelmiien térképen a tervezéssel érintett részt, az vélelmezhetden az
cgész kizséget érinti, de a megkiildétt anyagban Tépark-Irodaparkként jelolt teriileten viszont erdé mimes.
Ellenben Biatorbigyon igen nagy teriileten van erdd és a tovabbi megkeresések nem tudom mely teriileteket
érinthetik még ezért az ezzel kapcsolatos tovabbi eljardsban részt kivanok venni.

A jelenleg rendelkezésiinkre alld adatokbdl viszont nem dallapithaté meg olyan, amely a kérnyezeti
hatdsvizsgdlati és az egységes kirnyezethasznalati engedélyezési eljarasrdl szold 314/2005. (XIL 25.) Komm.
rendelet 1. sz. mellékletében emlitett akkora nagysagl erd$ esetleges igénybevételét (30 és 50 ha) érintene,
amelyik felett kitelezd a hatasvizsgilati eljarast lefolytatni ezért azt nem tartom sziikségesnek.

A jelen eljaras hatdsdgi hatdskdriinkbe tartozd szakkérdéseiben kialakitott dllasfoglalasunkat az Evt. 1. §-a, 4.
§-a, 6. § (1) bekezdése, az épitett kmyezet alakitasardl és védelmérd! szolo, tobbszor modositott 1997, évi
LXXVIIL torvény 9. § (2) és (3) bekezdései, valamint a mddositott 274/2006. (X1L. 23.) Komm. rendelet 22. §
(5) bekezdés 71)-i) ponija figyelembevételével adtulkk meg.

Godots, 2015, november 4.

Dr. Tarnai Richard
kormanymegbizott
neveben és meghizasabol:
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Targy: Biatorbagy telepiilésrendezési eszkozeinek modositdsa -
vélemenyezes 412
ot ;
e e o o f
i 7 A /

Tisztelt Cim! : o

Megkeresésitkre értesitem, hogy a targyi dokumentdciot megvizsgaltattam és azzal

kapcsolatban az alabbi allasfoglalast adom:

A fenti hivatkozasi szamon érkezett dokumentacioban foglaltak a honvédelem érdekeit

nem ¢érintik, a Magyar Honvédség nemzeti €és szdvetségi védelmi feladatai végrehajtisa
biztositott, ezért az abban foglaltakkal kapcsolatban kiilon észrevételt nem teszek.

Tajekozitatom, hogy a tovabbi véleményezést eljarashan nem kivanok részi venni.
RE atom, Nogy Y ]

Jelen allasfoglalast, mint a telepiilésfejlesztési  koncepciorol, az integralt

telepiiléstejlesztési  stratégiardl és a teleplilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajdtos jogintézményekrol szole 314/2012. (X1 8.) Korm. rendelet 9. sz.
mellékletének 17. pontjaban megjeldlt dllamigazgatasi szerv adtam ki, figyelemmel az épitett
komyezet alakitasarol €s védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 7. § (2) m) pontjara.

Budapest, 2015. oktéber 27.

P.H.
Tisztelettel:

Dy, Gulyas Andras ezredes
HM Hatdsagi Hivatal fdigazgatod
nevében ¢s megbizasabol

o
3 .,
i

.1 :\iw_:. ] L’\
Tolgyesi J 6z3ef ezredes
honvédelmi hatosagi igazgato

Készitlt: 2 példanyban
Egy péidany: | tap
Ugyintézd (lel/fax):  Lehoezki Zsuzsanna tandesos (el +30 (1) 474-1111/26-620; HM 022-26-026; [ux: +36 (13 237-3557)

Kapjak:

1. sz. phd.: Cimezett
2wz plde Irattir



PEST MEGYE] RENDOR-FOK AP ]l/\T\YS/\G, Ll
GAZDASAG! IGAZGATOSAG
MUSZAKI OS/TALY
Szam:13000/5941 2902015, alt,  Tirgy: Telepiléstejleszids
Hivatkozasi szam: 99/4/2015
Eléadd: Hetényi Mikios
Tel. 237 4336/2168]

Tarjini Istvan Polgarmester
Biatorbipyi Polgarmesteri Hivatal
2051 Biatorbagy, Baross Gabor u 2/a

Tisztelt Polgarmester Ur!

Az lgazgatésagra kitldott 99/4/2015 szamd  atiratiban  eldzetes tajckoziatast  kildow
Biatorbagy Varos Telepliléstejlesztési Koncepcidjanak modositasard).

Suives megkerescsét készonjik, a targyal kiapesolatos madositdsokat tudomasul vessziik,
munkijukhoz tovabbi sok sikert kivinunk.

Budapest, 2015. oktober 29,

Tisztelettel:

'q—v— f —
Hegedis Tamas
*

R "_\ - Cosztalyvezetd

Cim: 1133 Budapest, Pozsonyi 0t 36., Levélcim: 1557 Budapest, Postatiok 20,
Telefon: 237-4330; BM: 21-602; Fax: 21-606
e-mait: hegedustam{@pest potice.hu



PEST MEGYEI
KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: BBK/2551-2/2015. Targy: Szakvelemeny, Biatorbagy hatalyos
Ugyintézé: Kovacsné Szatmari Tinde telepilésrendezesi eszkézeinek (HESZ és SZT)
modositasi eljarasa
Telefon: (06 1) 3
slefon: (08°1) 373 1812 Iktatoszamuk: 99-4/2015
Ugyintézdjik: Tamas Gabor
Melléklet: -

Biatorbagy Varos Polgarmestere

2051 Biatorbagy
Baross Gabor utca 2/a

A Pest Megyei Kormanyhivatal Miszaki Engedélyezési s Fogyasztovédelmi FGoszialy Banyaszati
Osztalya (a tovabbiakban: Banyafelugyelet) Biatorbagy Varos Polgarmesterének megkeresésére a
targyt modositashoz kiadja az alabbi

szakvéleményt.
A Banyafeliigyelet a tervezet ellen
kifogast nem emel,
kdrnyezeti vizsgalat készitését
nem tartja sziikségesnek.
INDOKOLAS
A modositas nem érinti a Banyafelligyelet hataskorét.

A Banyafelligyelet szakvéleményét a telepulésfejlesztési koncepciordl, az integrait teleplilésfejlesziési
strategiardl és a telepllésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézmenyekrdl sz&ld 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben biztositott jogkérében efjarva, a févarosi
€s megyei kormanyhivatalokrol, valamint a jarasi (fovarosi kerfileti) hivatalokral szolé 66/2015. (il. 30.)
Korm. rendelet alapjan adja ki. A Banyafelligyelet illetékességi terlletérdl a Magyar Banyaszati és
Féldtani Hivatalrol szolo 267/2006. Kerm. rendelet 1. melléklete rendelkezik.

Budapest, 2015. november .

Dr. Tarnai Richard kormanymegbizott

nevében-és-megbizasabdl;
e
N {T

Palyi Gyorgy
banyakapitany

Miszaki Engedélyezési és Fogyaszidvédelmi Foosztaly
Banyaszati Osztaly
1145 Budapest, Columbus u. 17-23.
Telefan: (06-1) 373-1800 Fax: (06-1) 373-1810
E-mail: bbk@mbfh.hu Web: hitp/iwww karmanyhivatal.hu/hu/pest



NEMZET! MEDIA- ES : ‘ .
HiIBKOZLES! HATOSAG Fonall infoanrmbi b -

Epitmény Engedélyezési Osztaly
IktatGszam: EE/32382-2/2015
Targy: Biatorbdgy HESZ és SZT médosités
véleményezése
Ugyintéz3: dr. Papp Zoltan

Tel.: 468 0604

E-mail: papp.zoltan@nmhh.hu

Hiv. szam: 99/4/2015
Trajani Istvan

' . ,;’ iy ! .

Biatorbagy : ' A
Baross Gabor u. 2/a. | ;
2051 ‘ ' .
Tisztelt Polgarmester Ur! _/ﬂ‘?"b o

A Nemzeti Média- és Hirkdzlési Hatdsag Hivatala (a tovabbiakban: Hatdsag) Biatorbagy HESZ és
SZT modositasanak részinkre megkllddtt egyeztetési anyagat megvizsgalia.

A Hatésag felhivia a figyelmet, hogy folyamatban van a ,Digitalis Nemzet Fejlesztési Program”
megvaldsitasa — szélessavi internet elérés biztositdsa ~ melyhez kapcsolddd beruhdzasok,
fejlesztések megvaldsitasénak biztositdasa befolydsclhatja telepiilésrendezési eszkdzék
készitését, modositasait is.

A Hatdsag a modositdsok elfogadasa ellen kifogast nem emel.

Fenti véleményt a telepliiésfejlesziési koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesziési stratégiardl és
a telepllésrendezési eszkézokrdl valamint epyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
sz6l6 314/2012. (X1. 8.) Korm. rendelet alapjan lefolytatott egyeztetés soran adta a Hatbsag.

Budapest, 2015. oktdber <=

Tisztelettel: T e T

I
e T

—__dr. Rajnai Judit
osztéwe’”zetﬁ v




KOZLEKEDESFEILESZTES!
KOORDINACIGS
KOZPONT

1024 Budapest, Lovehaz utca 39, s telefan: +36 (1} 336-8100 & fax: 436 (1) 326-1527 e ¢-mail- kkk@kkk gov.hu

Valaszlevelikben szfveskedjenek az aldbbi iltatdszamra hivaticozni!

—

IKTATOSZAM: M-, G - 265 05
HIVATKOZASI SZAM: 99-4/2015. _

TARGY: Biatorbagy Varos (j TSZT és HESZ készitése
ELOADG NEVE: , Fekete Zsolt

ELOADO TELEFONSZAMA: 3368-138

MELLEKLET: -

Biatorbagy Varos Onkorményzat
Polgarmestere

Tarjani Istvan Gr o @ el L

Biatorbagy
Baross Gabor utca 2/a.
2364

Tisztelt Polgarmester Ur!

A fenti targyban és hivatkozasi szamon megklldott kérelemmel kapcsolatosan
allasfoglaldsunkat a kézlekedési szempontok es erdekek egységes érvényesithetésége
miatt korabban a Nemzeti Kdzlekedési Hatésdg Ut- és Hidlgyi Féosztaly Engedélyezési
€s Forgalomszabalyozdsi Osztaly UVH/UH/33/4/2015. szamon 2015. majus  11-i
datummal beérkezett megkeresése alapjan az NKH részére 2015. majus 22-én kelt M-
1/6-124/2015. sz. levellinkben mar kiadtuk. Az NKH véleménylinket az altala kiadott

Osszegzd jellegl alldsfoglalasdba foglaita bele.
Mellékeljik koradbbi leveliink masolatat, illetve kérijiik az abban foglaltak figyelembe

vetelét.

Budapest, 2015. november, -/

Tisztelettel:

.
Z/ema%] Laszid
}//,fo’osz‘ta‘{yvezeto
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KOZLEKEDESFEILESZTES) ””“’
16239 5

KOORDINACIOS
KOZPONT PR

1024 Budapest, Lb‘&r"jhéz ut;_a 39, = telefon: +36 (1) 336-3100  {ax° iE‘GtHSiGTJ.&E ° é';..rx'aaii' kkk@kkk.goviy

Valaszievelikben sziveskedjenek az aldbbi iktatoszamra hivaticozni |

IKTATOSZAM: My (G - (25 s,

H;VATKOZASI SZAM; NKH; UVH/UH/33/4/2015., PMH: 54-2/2015,

TARGY; Biatorbdgy véros TSZT €5 HESZ késziléssvel kapcsolatos eldzetes tajékoztatasi
L szakasz

ELOADOK NEVE: . Fekete Zsolt, Kaller Laszlo

ELOADOK TELEFONSZAMA: 3368-138, 3368-115

MELLEKLET! -

Nemzeti Kbzlekedési Hatdsdg

Ut- és Hidlgyi Féosztaly

Engedeélyezési és Forgalomszabalyozasi Osztély
Szalai Gygrgy ar

osztalyvezets

Budapest 62
Pf.: 30.
1387

Tisztelt Osztélyvere:d Ur !

A Biatorbagy varos TSZT és HESZ készitésével kapcsolatos, elézetes tajekoztatdsi
szakaszra vonatkozd, Biatorbagy Varos Polgarmesterének 2015 aprilisdban kelt 54-
2/2015. szaml kérelme térgyaban irt leveliket kbszdnettel megkaptuk, Az orszagos
kézut- es vasUthdlozat fejlesztését érintden az alabbi &lldsfoglalast adjuk, és kérjiik,
hogy a varos polgdrmesterének adands Osszegzd véleménylket a kdvetkezdk szem
el6tt tartdsaval sziveskedjenek kialakitani:

Kézit:

A varos ter(iletét vagy kézvetlen kornyezetet az aldbbi orszdgos kdzutak érintik:

> M1 autépélya és csomdponti dgai

s« 1,52z, Budapest—Tatabénya—Gy(ﬁr—Hegyeshalom elsérendU foLit
o 8101 jell Biatorbdgy-Tatabanya &sszekdtd ut

o 8104 jeil Biatorbagy-Tarnok dsszeistd Gt

> 8106 jell Biatorbagy-Etyek-Alcsitdoboz dsszekitd at

e 81106 jell Biatorbagy-Péty beksts vt

Figyelembe véve az Orszdgos Terlletrendezési TervrOl (OTrT) szbld 2003, évi XXVI.
térvényt, a mddositott 1222/2011. (V1.29.) Kormanyhatarozatnak a kéz(thaldzat
nagytavu tervérdl szold szakaszait, a kézép-magyarorszagi régié ROP programjat és a
Budapesti Agglomeracio Teriiletrendezési Terverdi szoid 2005. évi LXIV. térvényt, a
Nemzeti K&zlekedési Infrastruktira-fejlesztési Stratégidrol sz614 1486/2014. (VIII. 28.)
Kormanyhatdrozatot, a 2014-2020-as programozasi iddszak orszagos jelentbsegl(
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kizOti, vasuti és vizi kdzlekedési, varosi és elgvarosi kozlekedési fejlesztéseinek

indikativ listdjat tartalmazé 1696/2014. (X1.26.) Kormanyhatarozatot, valamint a
kdzponti kditségvetésbél finanszirozott kiemelt kdzUti beruhazasokrol sz616 1010/2015.
(1.20.) Kormanyhatarozatot megaliapithaté, hogy @ teleplilés térségeben a

kdzeljdvOben orszagos kHz(thaldzati fejlesztés nem varhato.

Altalanossagban az egyes Ovezeteket érintd esetleges modositasok elten kifogast nem
emeliink., Nem hagyhatd azonban figyelmen kiviil, hogy egy-eqy terliet esetleges
stmindsitése kovetkeztében a kérnyezd térség forgalmi viszonyai is megvaltozhatnak,
killénos tekintettel az Uj dvezetekben megjetend forgalomra. Emiatt akar a meglévd -
orszagos kozuti elemekre torténd - csatlakozasi lehetfségek is kimerilhetnek, a
halozat - azon belill is elséként a csomopontok - felllvizsgalata valhat szlikségessé.
Erre a késdbbi tervezések soran feltétlenl! tekintettel kell lenni. Felhivjuk tovébba a
figyeimet az (tkategdriato! fliggd védobtavolsagokra.

Felhivjuk a figyelmet, hogy a kdzuti kozlekedésrdt szold tobbszor médositott 1988. évi

I. térvény 42/A. §-a (1) bekezdése szerint ,a kozat kezeljének hozzajarulasa
szikséges:

2 kilterileten a kozUt tengelyét8! szamitott Gtven méteren, autdpdlya, autout es
féatvonal esetén szdz méteren beld épitmény elhelyezésehez, bbvitéséhez,
rendeltetésének megvaltoztatdsahoz, nyomvonal jellegli épitmény elhelyezéséhez,
bovitéséhez, k&, kavics, agyag, homok és egyéb asvanyi nyersanyag
kitermeléséhez, valamint a kdzut teriletének hatardtdi szamitott tiz meter
tavolsagon belll fa Ultetéséhez vagy kivadgasahoz, valamint

b. belterileten - a kozut mellett - ipari, kereskedelmi, vendéglatd-ipari, tovabba
eqyéb szoigaltatasi celu épitmény épitéséhez, bovitésehez, rendeftetésenek
megvaltoztatdsdhoz, valamint a szabalyozdsi tervben szerepld kdzlekedesi,
kozmUépitési terlleten beldl nyomvonal jellegi épitmény elhelyezésehez,
b&vitéséhez.”

Yasit:

Blatorbdgy varost a Budapest-Hegyeshalom kétvaganyd, villamositott TEN-T
vasttvonal érintl. A 2014-2020-as unids ciklusban a hegyeshalmi vasltvona! érintett,
itt két kiemelt projekt megvaldsitdsat tervezzuk:

Biatorbagy-Tata vonalszakasz komplex rekonstrukciojat, és
» a teljes hegyeshaimi vasttvonalon a jelenlegl ETCS1 vonatbefolyasold rendszer

ETCS2 szintre emelését az interoperabilitds (vasuti atjarhatésdg) biztositasa
érdekeben.

Mindkét projektet kézos CEF palyazat keretében tervezzik finanszirozni.

Megjegyezzik, hogy a telepllésrendezési eszkdzdk kdzlekedéssel kapcsolatos

munkarészeit csak a Magyar Mérndki Kamara altal nyilvantartott, vonatkozd érvényes
jogosultsaggal rendelkezd tervezd készitheti.




venni. Kérjlk, hogy az elkészitett

dokumentaciora nem tartunk igényt.

Kerjulk a fentiek szives figyelembe vételét,

Budapest, 2015. majus , 2~
Udvézlettel:
N
i\ Y N
Fekete Zsolt
AN OV e g

lf &

wlter Laszld
lef{™, Tl

o

(N

Jelezziik tovabbd, hogy a véleményezési ef

jaras kés6bbi szakaszdban is részt kivanunk
dokumentaciokat
adathordozén ,pdf* formatumban sziveskedjenek

v
e\
Simon Attila

miszaki igazgatd

részinkre elektronikus

tovabbkildeni.



Zimbra https://192.168.102.23/Wprintmessage?id=C:-42317&tz=Europe/Bel...

Zimbra szep.anna@biatorbagy.hu

Fwd: HESZ maodositas - 99/4/ 2015 leveliik alapjan

Feladé : Tarjani Istvdn <polgarmester@biatorbagy.hu> H, 2015 nov. 09, 11:36
Targy : Fwd: HESZ mddositas - 99/4/2015 levelik alapjan | T
Cimzett : Polgarmesteri Hivatal <hivatal@biatorbagy.hu>

Felado: "Kiss Jozsef (HCSO) (15-52) -KissJ05" <;ozsef.kiss.05@elmu.th{j“%i;.m
Cimzett: polgarmester@biatorbagy.hu v oidah

Masolatot kap: "Bouhouhou Janet" <janet.bouhouhou@elmu.hu>
Elkildott Gizenetek: Péntek, 2015 November 6 11:33:28
{ Targy: HESZ modositas - 99/4/2015 leveliik alapjan

Tisztelt Onkormanyzat,

Kdszdnettel vettik targyi megkeresésiiket.

Jelezzlk, hogy az alabbi hivatkozas pontositasat javasoljuk:

A megkildétt anyagban szereplt szbveg:
L Villamosenergia ellatas
A teleplilés villamosenergia ellatasanak izemeltetéje az ELMU-EDASZ Elosztohdlozati Kft.”

Pontositott, javasolt szdveq:
. Vilamosenergia ellatas
A telepiilés villamosenergia elosztohalozatanak lizemeltettje az ELMU Halozati Kft.”

Udvézlettel:

Kiss Jozsef

Miszaki szakértd

Haldzat csatlakozési osztaly

ELMU Halozati Kft.

1132 Budapest, Vaci ut 72-74,
Tel.: (+36) 1/238-1552

Mobil: (+36) 20/312-5232

r-mail: jozsef.kiss.05@elmu.hu

v 20153.11.09. 12:44
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1052 BUDAPEST, VAROSHAZ U. 7.— TEL: 06 1 233-6861 - FAX: 06 1 233-6884 — MOBIL: 06-20-9369-607

}
PANYIZ@PESTMEGYE.HU :if G“F ! P ) TE DL
Tarjani Istvdn Ikt. szém: 177-9/2015 &
polgarmester 1r részére Hiv. szam: 99/4 /2015

Tel: 06-1-233-68-60

Onkorményzata Fax: 06-1-233-68-90
Polgarmesteri Hivatal Email: pamyiz@ipestmegye.hu

. . Targy: Biatorbagy varos telepiilésrendezési
2051 Biatorbagy eszktizeinek  mddositdsiara  vonatkozd, a
Baross Gabor u. 2/a. 314/2012,(X1.8,) Korm. rendelet 41. §-anak

megfeleld vélemény és tajékoztatis a kdrnyezeti
vizsgalat szlikségességérol

Tisztelt Polgirmester Ux!

Biatorbdgy varos telepiilésrendezési eszkozeinek a Topark-Irodapark
teriiletére vomatkozé médositasardl tajékoztatd, hivatkozott iktatoszamu, a
teleptilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
teleptilésrendezési eszkdzdkrdl, valamint egyes teleptilésrendezési sajdatos
jogintézményekrol szélé 314/2012.(X18.) Korm. rendelet ({(a tovabbiakban
Teleptilésrendezési kodex) 41. § (2} bekezdése szerinti véleménykérd levelét
koszdnettel megkaptam, amelyre a teriiletfejlesztésrdl és tertiletrendezésrdl szdlo
1996. éui XXI torvény 13/A. § (3)-(5) bekezdésének, valamint a [féepitészi
tevékenységrol szold 190/2009.(IX.15.) Korm. rend. 9. § (1) bekezdés d) pontjanak
megfeleléen az alabbi nyilatkozatot teszem.

Mivel a Helyi Epitési Szabalyzat és a Szabalyozasi terv jelenleg tervezett modositasa
nem jar teriletfelhasznalas-valtassal, igy az Orszagos Teriiletrendezési Tervrdl sz6lé
2003. évi XXVI tdrvény valamint a Budapesti Agglomerdcio Tertiletrendezési Tervérdl
szolo 2005. évi LXIV. torvény elbirasainak megfelel, ezért a tervmédositis
képviseld-testiileti jévahagyasa ellen kifogast nem emelek.

Egyben tajékoztatom, hogy a Pest Megyei Onkormanyzati Hivatal nem illetékes a
kérnyezet védelmének dltalanos szabdlyairdl sz6lé 1995, évi LIIL térvény, valamint
az ennek alapjan hozott 2/2005. (L11.) Korm. rendeletben meghatarozott
skOrnyezeti vizsgalat” sziikségességének megitélésében a Kormanyrendelet 4. §
(2) bekezdése, illetve 3. sz. melléklete alapjan.

Kérem fentiek szives figyelembe vételét!

Budapest, 2015. november 6.
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