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ELOTERJESZTES

A lakossag felé 2011 végén keriilt kozzétételre a HESZ médositasaval kapcsolatos felhivas.
A beérkezett kérelmek folyamatosan, az onkormdnyzat més osztdlyaival egyeztetve keriiltek
feldolgozasra. A megkeresések alapjan az aldbbiak megfontoldsa és az e szerinti dontés
meghozatala javasolhato:

1. A telepiilésszerkezeti terv (TSZT) és HESZ/SZT (helyi épitési szabélyzat/szabalyozési terv)
modositas két titemben, ,mddositasok” és , feluilvizsgalat” bontasban keriiljon kidolgozasra
és egyeztetésre. Ennek oka elsésorban, hogy tobb olyan kisebb mddositasi igény is
beérkezett, amelynek atvezetése a telepiilésrendezési terveken, valamint a helyi épitési
szabdlyzatban egyszer(ibben, gyorsabban elvégezheté szemben olyan problémakorokkel,
melyek hosszabb szakmai egyeztetést, tervezést igényelnek.

Elébbieken tulmenden a Pest Megyei Kormanyhivatal Torvényességi Féosztalya a kordbban
elfogadott médositdsokkal kapcsolatban tobb, jogszabdlyon alapuld észrevétellel is élt és
felkérte az onkormanyzatot, hogy a HESZ-t a magasabb szint(i jogszabalyoknak megfelel&en
modositsa, igy ezek ,rendbetételérél” is gondoskodnunk kell.

A felulvizsgalat” alatt elsésorban olyan témak szerepelnek, melyekrél sz6l6 dontés az egész
teleplilésszerkezetre, a varos fejlesztésére és jovébeni alakuldsdra kihat. A mellékletben
taldlhaté pontok végén ennek megfelelen szerepelnek a javasolt egyeztetési korok. A
konnyebb beazonositds, csoportositds miatt sor kerilt a felilvizsgdlatok témdankénti
megjelenitésére is (Katalin-hegy, Pecatd, Kutyahegy, onkormdnyzati javaslatok, egyedi
kérelmek).

2. Jelenleg az Epitési torvény hatdrozza meg a tervek egyeztetésére vonatkozé szabalyokat.
Ez azonban januartél megviltozik és egy (j kormdnyrendelettel 6nallé jogszabalyban keriil
szabdlyozdsra. Ezen Uj, a telepiiléstejlesztési koncepciordl, az integrdlt telepiiléstejlesztési
stratégidrol és a telepiilésrendezési eszkbzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos
jogintézményekré!  szolo  314/2012. (XI. 8.) Kormdnyrendeletben —meghatédrozott  (j
eléirasok rogzitik a tervek tartalmi kovetelményeit és azok Uj egyeztetési eljardsi rendjét is,
amely elSirasok alapjan kell majd a jovében a telepiilésrendezési terveket elkésziteni.

Az 4tmeneti szabdalyok ugyan lehet6séget adnak a kordbban elkésziilt, hatdlyos tervek
»életben tartdsdra”, azonban mivel a 2002 éta hatdlyos TSZT és HESZ/SZT feltilvizsgdlata
idészerti (a TSZT 10 évenkénti feliilvizsgalatat az Epitési torvény 10. § (2) bekezdése irja
el), az abban foglaltak djragondoldsa pedig a megvaldsult és az elmaradt fejlesztések
kiértékelését kovetben célszerli, igy szakmailag mindenképpen indokolt az 4j metodikai
eléirasoknak megfeleléen elkésziteni ezeket.

3. A hatdlyos Budapesti Agglomeracié Terlletrendezési Tervérél szélé 2005. évi LXIV.
torvény (BATYT) alapjan Biatorbagy telepiilésrendezési terveit a torvénymddositas hatalyba
|épésétél szamitott 3 éven beliil, azaz 2014. szeptember 1-ig 6sszhangba kell hozni a
torvény el6irdsaival. Ezen torvényi kotelezettség hatarideje mddositdsra  kerdilt



A

2012 novemberében (2015. december 31-ére), amely el6irds 2013. januar 1-én lép
hatdlyba.

4. Fentiek alapjan az aldbbi témakorokben sziikséges dontést hozni:

4.1

a) egy - minden médositast tartalmazé - eljaras keriiljon meginditdsra vagy

b) két kiilon - ,mdédositasok” és  felilvizsgédlat” - eljaras keriiljon meginditasra

Mindkét viéltozat esetében 2013 elején van értelme az eljardsok meginditaséra.
Ezt egyrészt az indokolja, hogy a 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet 45. § (3) - (4)
bekezdése értelmében, az Etv. alapjan 2012-ben elinditott egyeztetési eljarasokat
2013. december 31-ig el kell fogadnia a testiiletnek, maskilonben elolrél kezdenie az egész
egyeztetést. Masrészt a 2013. december 31-ig elfogadott (a régi tartalmi el6irdsok szerinti)
terveket 2018. december 31-ig lehet csak alkalmazni (ami elére vetiti, hogy addig el kell

fogadnia az 6nkorményzatoknak az Uj jogszabaly alapjan elkészitett terveket).

4.2

A 4.1 pont szerinti dontést kovet&en az alabbiakrdl sziikséges még hatarozni:

a) Amennyiben egy eljarast indit az 6nkormdnyzat, igy meg kell keresni azt a tervezé irodat,
aki a feltlvizsgélatot elvégzi.

b) Amennyiben két eljarast indit az onkormanyzat, tgy meg kell hatarozni, hogy a
mellékletben szereplS lakossagi észrevételek kozul melyek keriiljenek az elsé és melyek a
masodik korbe. Ezt kovetben sziikséges megkeresni azt a tervezd irodat, aki a mdédositdst
illetve a fellilvizsgalatot elvégzi.

Biatorbagy, 2012. november 12.

Tarjani Istvan
polgdrmester

Mellékletek:
1) A beérkezett lakossagi észrevételek feldolgozasa
2) A beérkezett lakossagi észrevételek osszefoglalé tdbldzata



1.

Kérelmez6: Bozsé Janos (2012. januar, F-2/1/2012)

A kérelem tdrgya: Kéri az 1255 hrsz-t ingatlan megoszthatésaganak biztositasat.

F6épitészi indoklas, javaslat:

A telek 1215m2-es, jelenlegi Gvezeti besoroldsa Lke-1, melyben a kialakithaté legkisebb
telekteriilet mérete 700m2.

A telek csak az 6vezeti paraméterek mdédositdsa vagy egy mdsik épitési Svezetbe sorolds
esetén lenne megoszthatd.

Amennyiben az Lke-1 jel(i épitési Ovezet paraméterei modositasra keriilnének, dgy az
minden ilyen besoroldssal érintett telket érintene illetve vonatkozna rd. Annak eldontése,
hogy ez milyen hatassal lenne a varos egészét érintéen, az érintett telkek vizsgalata alapjan
lehet eldonteni.

Néhdny telket érintéen - a tombtdl eltérd - épitési Ovezetbe torténd sorolas szakmailag nem
tdmogathatd, mivel az OTEK alapjan az azonos helyzetben 1évé telkeket azonos Gvezetbe,
épitési ovezetbe kell sorolni.

Tédmogatas esetén a médositas HESZ/SZT médositast igényel.

Javasolt egyeztetési kor: médositdsok
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Kérelmez6: Nagy Janos (2012. januar, F-2/2/2012)

A kérelem targya: Kéri a 0131 hrsz-t ingatlanok Ovezeti besoroldsanak mddositdsat
altalanos mezégazdasagi teriiletbél (M-5) kertes mez&gazdasdgi teriiletbe (Mk), arra

hivatkozva, hogy a teriilet eredetileg kertes mez6gazdasagi teriilet volt, a jelenlegi besorolas
szerint nem tudja hasznalni.

F6épitészi indoklas, javaslat:

A 0131 hrsz-u ingatlanok a véros déli hataran taldlhatdéak, a telepiilésszerkezeti terv
»gyuimolcsos mezégazdasdgi teriilet” teriiletfelhasznalasba sorolja.

Az ingatlan jelenlegi besoroldsa a szabdlyozasi terven M-5 (min. kialakithaté és beépithetd
telekterlilet 30ha, max. beépithetéség 1%, max. épitménymagassdg 4,5 m), a kért Mk
Ovezetre az alabbi paraméterek vonatkoznak: min. kialakithaté és beépitheté telekteriilet
3000 m2, max. beépithetéség 3%, max. épitménymagassag 4,5 m

Szakmailag tdmogathaté a kérés, amennyiben lakéépiilet elhelyezése az Gvezetben tiltott.
Olyan Uj Ovezet meghatdrozdsa sziikséges, mely a jelenleg kialakult telekstruktirat
figyelembe veszi. A lakéfunkcid kizédrdsa és az elhelyezhetd épliletek pontos meghatdrozasa

azért szikséges, hogy valéban csak a miveléshez sziikséges épitmények legyenek
elhelyezhet6k.

Tdmogatds esetén a mddositdss HESZ/SZT médositast igényel. Amennyiben Mk (kertes
mez6gazdasdagi) ovezet keriil kijelolésre, ligy a TSZT mddositasa is sziikséges.
Javasolt egyeztetési kor: médositdsok
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Kérelmez6: Schneider Zoltan,1318 hrsz., Méricz Zs. u. 4. (2011. december, F-28/25/2011)
A kérelem targya: Az Akacfa u. - Méricz Zs. u. - Kassai u. - Jékai Mér u. altal hatarolt
tombot érintéen kéri a jelenlegi Lke-1 besorolast Lke-2 -re médositani annak érdekében,
hogy a telkek megoszthatdak és tovabb értékesithet&ek legyenek a tombbelsékben.
F&épitészi indoklés, javaslat:

A jelenlegi besorolas alapjan (Lke-1) a min. kialakithaté telekteriilet 700m2, a kért épitési
ovezetben (Lke-2) pedig 600m2. A tombbelsékben kialakitandé telkek csak akkor johetnek
létre, ha az atsoroldssal egy idében a nyeles telek jelenlegi 6,0 méterre vonatkozé el&irds
modosul.

Szakmailag nem javasolhat6 a teriilet, tombbelsé tovabbi sdritése.

A telekalakitdsrél szélé 85/2000. (XI. 8.) FVM rendelet 4.§ (2) bekezdés szerint a
kialakitandé nyél teriilete a telekteriilet méretébe nem szamit bele. Fontos szabaly tovdbb4,
hogy a nyél nélkiil is meg kell lennie az el&irt minimum telekszélességnek.

A nyeles telek méretérél csak részletes vizsgdlat alapjan lehet donteni (egész telepiilésre
egységes méret vagy teriiletrészenként eltér6 méret meghatdrozdsa). Koncepcionalis dontés
sziikséges a teleplilés egészét érintSen a nyeles telkek tekintetében.

Tamogatés esetén a médositas HESZ/SZT médositast igényel.
Javasolt egyeztetési kor: médositasok - koncepciondlis dontés sziikséges a nyeles telkek
kialakitasaval kapcsolatban
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4.
Kérelmez6: Sarlayné Nemes Anita (2011. december, F-28/24/2011), 6404 hrsz.

A kérelem targya:

A Pecaté kozmdelldtdsanak megoldatlansagdban kéri az Onkormanyzat segitségét.
Az érintett ingatlanukon viz, villany van, emellett rendelkeznek zart rendszer(
szennyviztaroléval, igy szeretnének épitési engedélyt kapni. A teriilet csatorndzatlan. Mivel a
HESZ teljes kozm(i meglétéhez koti az épitési engedély kiadasat, igy csatorna hidnyaban
nem épitkezhetnek.

Féépitészi indoklas, javaslat: A Pecaté idiléhédzas tdilSteriileti besoroldst (az érintett
ingatlan Uh-2), ennek ellenére sokan lakéépiiletként és nem iidiléként hasznéljak az
épuleteket, illetve szeretnének lakdépiiletet épiteni. Lakdépiilet elhelyezhetségének
biztositdsa ellentétes lenne a teriilet Gduléovezeti besoroldsaval, annak felhaszndldsaval.
Szakmailag tdmogathatd, a teljes feliilvizsgalat keretében célszer(i megoldast taldlni - a
telepiilés minden érintett teriiletére kiterjedd vizsgalat alapjan. Ennek soran megfontolandé
példaul kis vallalkozasokban (lizemeltetett szennyviztisztité telepek mukodésének
engedélyezése, az ilyen irdnyu fejlesztési lehet&ségek vizsgdlata.

Koncepcionalis dontés sziikséges a teleplilés egészét érintSen.
Tamogatas esetén a médositas HESZ/SZT mddositést igényel.
Javasolt egyeztetési kor: feliilvizsgalat - Pecatd
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5.

Kérelmez4: Szikra Agnes (2011. december, F-28/23/2011), 1024 hrsz

A kérelem targya:

Az 1146 m2-es telket a minimalisan kialakithaté 600 m2 miatt nem tudja megosztani. Kéri,
hogy az a jelenlegi Lke-2 épitési Gvezetben a 550 m2 legyen a minimalisan kialakithaté
telekméret.

F6épitészi indoklas, javaslat:A jelenlegi Lke-2 épitési Gvezetben a legkisebb kialakithaté
telekméret 600m2, a kialakithaté minimum telekszélesség 12m.

Az érintett ingatlan 1146 m2, és 11,5 m széles. A tombben ez az egyediili nem megosztott
telek (Ggynevezett atmend telekrdl van sz6, azaz mind a Bocskai, mind a Jézsef Attila utca
fel6l megkozelithetd), a Pet6fi Sdndor utca ezen ingatlanba fut bele.

Szakmailag nem javasolhaté az egész telepiilésre vonatkozéan az Lke-2 jel(i épitési Gvezet
paramétereinek médositdsa. Egy telekre eltérés vagy masik 6vezet kijelolése nem engedhetd
meg, mivel az OTEK elirdsa alapjan az azonos helyzetben lévé telkeket azonos jogok és
kotelezettségek kell, hogy megillessék A telek kialakult, specidlis helyzete miatt szakmailag
telepiilésképi okokbdl javasolhaté a mddositds. Tdmogatds esetén Uj épitési Ovezet
létrehozasa lehetséges olyan paraméterekkel, hogy a telek megoszthaté legyen (min.
kialakithaté telek 570m2, 11 m min. kialakithatd telekszélesség). Az j épitési Ovezetet nem
csak az érintett ingatlanon, hanem az egész tombon sziikséges kijeloIni.

Tamogatés esetén a médositdas HESZ/SZT médositast igényel.

Javasolt egyeztetési kor: médositdsok
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Kérelmez6: Ruip Janos (2011. december, F-28/22/2011)

A kérelem targya:

A 2154 hrsz-G telkének megoszthatésaganak rendezését kéri, mivel a HESZ elSirasai alapjan
nem tudja megosztani.

F6épitészi indoklas, javaslat:

A telek teriilete 1244 m2, a jelenlegi besorolds szerint (Lke-1) a minimélisan kialakithaté
telektertilet 700m?2.

A 2x700=1400 m2, ami jelentésen tobb, mint az érintett telek mérete.

A telekalakitdsrél szélé 85/2000. (XI. 8.) FVM rendelet 4.§ (2) bekezdés szerint a
kialakitandé nyél teriilete a telekteriilet méretébe nem szamit bele. Fontos szabdly tovabba,
hogy a nyél nélkiil is meg kell lennie az el&irt minimum telekszélességnek.

Koncepcionalis dontés sziikséges a telepiilés egészét érintéen a nyeles telek kialakitdsara
vonatkozdan. A nyeles telek méretérdl csak részletes vizsgélat alapjan lehet donteni (egész
telepiilésre egységes méret vagy teriiletrészenként eltéré méret meghatdrozasa).

Szakmailag nem javasolhaté a teriilet tovdbbi stiritése.

Tédmogatas esetén a médositas HESZ/SZT médositast igényel.

Javasolt egyeztetési kor: médositdsok
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7.

Kérelmez6: Molnar Tibor, Harmati Rita (2011. december, F-28/21/2011)

A kérelem targya:

1. HESZ el6irasaira vonatkozé javaslatok annak érdekében, hogy az érintett ingatlanokon a
td] karaktervédelme biztositott legyen, amellett el&segitse a kornyezettudatos zold hazak
épitését (096/8, /4, 0106, 0109 hrsz.), tovabba kéri az dvezethatdrok feliilvizsgédlatat, az
épitési hely torlését, a forrds védétavolsaganak és a kilatas és raldtdsvédelemmel érintett
teriiletek lehatarolasanak a feltlvizsgalatat.

2. Kéri a hatdlyos allapot dtvezetése a 096/5 hrsz-on és kornyezetében.

3. Vk-3 jelli épitési Gvezetre vonatkozéan a HESZ médositdsa annak érdekében, hogy a
lovas turizmussal kapcsolatos funkcidk elhelyezhet&ek legyenek.

4. HESZ 6.§ (9) bekezdés - a gépkocsik felszinen torténé elhelyezésre tett javaslat a
vizfolyasok védéteriiletével érintett telkeken.

Jelenleg: Lke-12

F6épitészi indoklas, javaslat:

1. A javasolt médositasok jelenlegi formdjukban nem feleltethetéek meg a magasabb szintti
jogszabalyoknak, pontositasuk az elérni kivant célokhoz igazitva sziikséges.

2. A jogi atvezetés szitkséges az Uj telekalakitdsoknak megfelelen.

3. Részletes vizsgélatokat igényel a tervezett fejlesztés pontos ismeretében. Tamogatds
esetén vizsgadlandé az Ovezeti besorolds médositasa is.

4. Az érintett ingatlanok: 8361, 8362 hrsz. Az OTEK 42.§-a és a 4. sz. melléklete
szabdlyozza a gépkocsi elhelyezésére vonatkozé szabdlyokat. A mellékletben meghatarozott

7 s 2

értékektdl parkoldsi rendelet alapjan lehet eltéri. A két gépkocsi/lakas el6irdsa
felilvizsgdlandé abbél a szempontbdl, hogy valéban indokolt-e. A HESZ el6irasainak
megfeleltetése sziikséges a magasabb szintli jogszabélyoknak.

Tdmogatéds esetén a médositdsok HESZ/SZT mddositast igényelnek, a 3. pont miatt, a
részletes vizsgalatok alapjan a TSZT mdédositésa is sziikséges lehet.

Javasolt egyeztetési kor: médositdsok

- . Lhe R ’ e — %
/ - g 7 — 4 ~—
o o 1 L o
B AL T T S e - > ’
- - Vi-14
- .
- P ke 14 a S -
- o 2 » - o -
. - o - - - - S )
S T T T % s |
ol " g
b l Vi [
> | ] i \ ' ) |
. 1 ' \ [ V-4
' ty ' - /
- t A08 |
o, ‘l‘ L'“ﬂ‘ KISPE |
'y \ /
= ! = 2 t /
- 3 [
s £ i - \
= - ' \
5
- = ’
- = (/ VK-3 /
- /
r 4 \\ /
- - o ~ st
- -
- /
~ /
- ————— N o
" - N
"J'l; \\\
| % Seii » .. '-w". . i
P lmﬂ"' _5’\\ .
e S N - o E\ \
» = ~ ) e N
.Pl'_w-» . P \\.'.l ' o - \7\ Eo-2
|- \J i i 8l - S N\
. ’ ' o iR Yy . A T
Aa ' ! Ma-b ! . .

Szabdlyozasi terv - kivagat (1., 2., 3. pont)







8.1

Kérelmez&: Molndr Sandor, Biai Reformatus Egyhdzkozosség

(2011. december, F-28/19/2011)

A kérelem térgya:

A 456/2., 455/1, 454, 453 hrsz-t ingatlanok tekintetében a reformatus felekezeti iskola
tervezett épitése miatt kérik a homlokzati magassag értékének novelését 11,00 méterre,
valamint az oldalhatdron 4allé beépitési méd mddositdsa a tervezett elhelyezésnek
megfelelen (kozépre vagy jobb oldalra tijolt).

F6épitészi indoklas, javaslat:

A jelenlegi épitési Ovezeti besorolds: Vt-1 ovezet (600 m2, 14,0m, 50%, 6,0 m, O-Z). A 11,0
m ép. magassag tulzé, varosképileg kedvezétlen, kisebb érték meghatarozasa tdmogathatd.
Az egész Ovezetre vonatkozéan mddositani az értékeket nem célszerli, igy tdmogatatdsa
esetén Uj épitési bvezet megalkotdsa sziikséges.

Szakmailag a fejlesztés részleteinek ismeretében lehet nyilatkozni. Természetesen az iskola
épitése tdmogatandd, azonban annak elhelyezését a kialakult utcaképhez igazoddan kell
megvaldsitani.

Tédmogatas esetén a médositas HESZ/SZT médositast igényel.
Javasolt egyeztetési kor: médositdsok/feltilvizsgalat
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8.2

Kérelmez6: Molndr Sandor, Biai Reformatus Egyhdzkozosség

(2011. december F-28/18/2011)

A kérelem térgya:

A tulajdonukban &ll6 437/1 és 437/27 hrsz-t ingatlanon reformatus iskola kialakitasat
tervezik. Ennek érdekében a 437/1 hrsz-0 telket meg kivanjak osztani és kérik, hogy a
tervezett megosztdsa utdn egy ~9200m2 teriiletet temetd teriiletbdl telepiiléskozponti
vegyes teriiletbe sorolja az 6nkormanyzat (K-T > Vt-1). A 437/27 hrsz-u ingatlant kérik
szintén Vt-1 jel(i épitési Gvezetbe sorolni.

F&épitészi indoklas, javaslat:

A kért médositas ~15.000 m2 mddositasat jelentené.

Szakmailag a fejlesztés részleteinek ismeretében lehet nyilatkozni, azonban temeté mellett
iskola létesitése nem szerencsés, emellett a 8.1 pontban jelezett teriileten is iskolat
szeretnének létesiteni. Két egyhazi iskola épitése nem redlis.

Tédmogatas esetén a médositas TSZT, HESZ/SZT médositast igényel.
Javasolt egyeztetési kor: feliilvizsgalat - egyedi kérelmek
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9.

Kérelmez6: Nagy Csaba (2011. december, F-28/17/2011)

A kérelem targya:

Kéri a HESZ elSirasainak moédositasat, hogy a méhészet bekeritése vadkeritéssel,
villanypésztorral lehetséges legyen kiilteriileti gylimolcsosok esetében

F6épitészi indoklas, javaslat:

Jelenlegi eléirasok nem tiltjdk kerités |étesitését Mk (kertes mezégazdasdgi) teriileteken,
korlatozast az M4 (4ltaldnos mez8gazdasagi) teriiletek esetében ir elé a HESZ.

Személyes egyeztetést kezdeményeztiink (2012.06.25, F-2/76/2012), véalasz eddig nem

érkezett.

Villanypasztor létesitése szakmailag nem tdmogathatd, kerités |étesitése jelenleg nem tiltott
az Mk ovezetekben, Ma 6vezetekben azonban igen.

Tédmogatas esetén a médositas HESZ/SZT médositast igényel.
Javasolt egyeztetési kor: médositdsok

10.
Kérelmez8: Fischlné Csoma Erzsébet

A kérelem térgya:
A teljes kozm nem biztositott, kéri a csatorndzds alternativ megoldasanak tAmogatasat.

F6épitészi indoklas, javaslat:

A Pecaté iidiil6hazas tidilSterileti besoroldst (az érintett ingatlan Uh-2), ennek ellenére
sokan lakéépiletként és nem idil6ként haszndljak az épileteket, illetve szeretnének
lakéépliletet épiteni. Lakdépiilet elhelyezhet8ségének biztositdsa ellentétes lenne a teriilet
tduléovezeti besoroldsdval, annak felhasznaldsaval.

Szakmailag tdmogathatd, a teljes feliilvizsgdlat keretében célszerli megoldast taldlni - a
telepiilés minden érintett teriiletére kiterjedd vizsgalat alapjan. Ennek sordan megfontolandé
példaul kis vallalkozasokban iizemeltetett szennyviztisztité telepek miikodésének
engedélyezése, az ilyen irdny fejlesztési lehetéségek vizsgalata.

Koncepcionalis dontés sziikséges a teleplilés egészét érintSen.

Tdmogatés esetén a médositas HESZ/SZT médositast igényel.
Javasolt egyeztetési kor: felilvizsgalat - Pecatd
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11.

Kérelmez6: Rhédey Laszl6 Buda Invest Group

(2011. december, F-28/15/2011), 7724/62 hrsz.

A kérelem targya:

Kérik a K-BV-2 épitési ovezetre vonatkozdan az elhelyezhetd funkcidk korének bévitését az
alabbiakkal:

- munkavégzésre szolgalé épiiletek

- csekély karosanyag kibocsatasu tizemi éplilet

- raktdrozdsra és csomagoldasra szolgalé épilet

- izemagyagtolts allomés

- vendéglatdsi és egyéb szérakoztato létesitmények

F6épitészi indoklas, javaslat:

Védotavolsdg érinti a teriiletet.

Tisztazni sziikséges pontosan milyen funkciét szeretnének elhelyezni, mivel a kért funkcidk,
épuletek nem egyeztethetéek Ossze a bevdsarlé kozpont Ovezet funkcidival. Pontositdst
kezdeményeztem (2012.06.25, F-2/75/2012), vélasz eddig nem érkezett. A 7724/62 hrsz-u
ingatlant a rendelkezésre allé térképek alapjan vélelmezhetéen belsé feltiré utnak
alakitottak ki.

Mivel a jelzett funkcidk nem egyeztethetSek Gssze a bevédsarlé kozpont ovezet funkcidival,
fgy timogatds esetén Uj épitési vezet kijel6lése indokolt.

Tdmogatds esetén a modositdss HESZ/SZT médositast igényel, TSZT mddositast a
megoldas fliggvényében igényelhet.
Javasolt egyeztetési kor: médositdsok/felllvizsgélat - egyedi kérelmek
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12.

Kérelmez6: Dr. Kertész Sandor, ARANYPART Ingatlanbefektetési Alap

(2011. december, F-28/14/2011)

A kérelem térgya:

7721/8 hrsz-G ingatlanukon kéri a Gksz-2 Ovezet paramétereinek novelését (40%-ra a
beépitettség ~ megengedett  legnagyobb = mértékét, 15méterre a  legnagyobb
épitménymagassag értékét), valamint az épitési hely korrigdlasa

F6épitészi indoklas, javaslat:

A jelenlegi el6irasok alapjan a Gksz-2 jelli épitési Ovezetben a beépitettség megengedett
legnagyobb mértéke 30%, a legnagyobb épitménymagassag értéke 12 m.

Pontositast kezdeményeztem (2012.06.25, F-2/74/2012), melyre adott valasz szerint a
tervezett targoncds raktdrozasi technoldgia indokolja a paraméterek novelését.

A tomb nagy része mar beépitett. A 10%-os ,tobblet” beépithetéség jelentds
értéknovekedést jelent az ingatlanon. A jelenlegi paraméterek ismeretében keriilt megvételre
az ingatlan, igy konkrét beruhdzds esetén valhat idészer(ivé ezek novelése. Szakmailag a

beépitési% novelése aggdlyos (nem igazolt), targoncds technoldgia meglévé épiilet esetében
az épitménymagassag novelését nem indokolhatja.

Szakmailag fentiek miatt nem indokolt a médosités.
Tamogatds esetén Uj ép. Ovezet megalkotdsa sziikséges, melyet nem csupan ezen telekre,

hanem az egész tombre kell alkalmazni, a médositds HESZ/SZT médositést igényel.
Javasolt egyeztetési kor: médositdsok/felllvizsgélat - egyedi kérelmek

™ Gksz-2

Szabalyozasi terv - kivagat
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13.

Kérelmez6: Szamos Krisztian (2011. december, F-28/13/2011), 2970 hrsz.

A kérelem targya:

Kéri az Uh ovezetekre vonatkozé teljes kozmivesités elSirdsanak HESZ-ben torténd
korrigalasat, valamint a Katalin-hegyen feltlintetett 12,0 m széles ut djragondoldsat, annak
csokkentését.

F&épitészi indoklas, javaslat:

2970/1 és /2 hrsz. létezik a nyilvantartds szerint. A kérelemben jelzett médositési javaslat,
miszerint kotelezé legyen a vezetékes halézatra rakotni, amennyiben az elkésziilt, ellentétes a
magasabb szint( jogszabéalyokban foglaltakkal. A HESZ nem frhat el ilyen kotelezést.

A Katalin-hegy (dul8hazas udiléteriileti besoroldsi (Uh-1), ennek ellenére sokan
lakéépiiletként és nem udil6ként haszndljak az épiileteket, illetve szeretnének lakéépiiletet
épiteni. Lakdépiilet elhelyezhetéségének biztositasa ellentétes lenne a teriilet tidiilé6vezeti
besoroldsaval, annak felhasznélasaval.

Szakmailag tamogathatd, a teljes fellilvizsgédlat keretében célszerli megoldast taldlni. A
Katalin-hegy uthalézatdnak teljes feliilvizsgalata is sziikséges, ennek soran a kozteriiletek
tervezett szélességét mindenképpen felll kell vizsgalni, ez szorosan Gsszefiigg a kozmivek
elhelyezésével

Koncepcionalis dontés sziikséges a teleplilés egészét érintSen.
Tamogatas esetén a mdédositas HESZ/SZT mdédositast igényel, az tthdldzat feliilvizsgélata a
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14.

Kérelmez6: Cselényi LaszI6, Magyar Belmisszié (2011. december, F-28/12/2011)

A kérelem targya: A 3666 hrsz-u ingatlanukon egy 45m2-es fahdzat szeretnének elhelyezni,
azonban a jelolt épitési hely miatt a hdatsé telekhatar felé, ahovd ezt tervezik, nem
képzelhet6 el. Személyes egyeztetést kovetSen az épitési hely torlését kérik, mivel a
szomszédos ingatlanok is az 6 tulajdonukban vannak, igy masik telken is elhelyezheté a
fahaz.

F6épitészi indoklas, javaslat:

A hatdlyos terv célja az épiletek terven jelzett sdvjaban valé elhelyezése. Amennyiben ezen
ykorlat” torlésre keriilne, tgy a hatsé telekhatdr felé is épiilhetnének épuletek. A légifotd
alapjan azonban mar tobb olyan épiilet van, mely ezen savon kiviil helyezkedik el.

Az épitési hely jelolése nem felel meg az OTEK elSirasainak, igy amennyiben nem keriil
tdmogatdsra a korlat torlése, tgy akkor is javasolt a szabalyozasi terv korrigaldsaval (az
épitési hely torlésével) egyiitt a HESZ-ben rogziteni, hogy az épuleteket az utcai telekhatartdl
hdny méteren bellil kell elhelyezni.

Téamogatas esetén a médositas HESZ/SZT médositést igényel.
Javasolt egyeztetési kor: médositdsok

Szabalyozési terv - kivagat
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15.

Kérelmez6: Alsé-koz utca lakossdga (2011. december, F-28/11/2011)

A kérelem térgya:

Kérik az Alsé koz utca és Patak utca szabdlyozdsanak csokkentését.

F&épitészi indoklas, javaslat:

Szakmailag tdmogatandé a Patak utca jelenlegi szélességének valtozatlanul hagydsa, mig az
Alsékoz u. szélessége feliilvizsgdlandé.

A vizsgalatoknak ki kell terjednie a meglévé kozmiivek elhelyezkedésére, valamint a tervezett
kozmU elhelyezhet6ségére annak érdekében, hogy ne lehetetleniiljon el ezek kialakitdsa a
késébbiekben.

Tamogatés esetén a médositds HESZ/SZT médositést igényel.
Javasolt egyeztetési kor: médositdsok/felllvizsgélat - egyedi kérelmek

Kd
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16.
Kérelmez4: Karuczka Béla, Karuckdné Szamosi Eszter
(2011. februar, E-43/1/2011;2011. december, F-28/10/2011), 6412 hrsz.

A kérelem targya:
Pecatd, kozmlvesitéssel kapcsolatos problémak rendezését kérik.

F6épitészi indoklas, javaslat:
A Pecaté udil6hazas udilSteriileti besorolast (az érintett ingatlan Uh-2), ennek ellenére

sokan lakéépiiletként és nem udiléként hasznaljdk az épileteket, illetve szeretnének
lakéépiiletet épiteni. Lakdépiilet elhelyezhetéségének biztositasa ellentétes lenne a teriilet

uduléovezeti besoroldsaval, annak felhaszndldsaval.

Szakmailag tdmogathatd, a teljes feliilvizsgalat keretében célszer(i megoldést taldlni - a
telepiilés minden érintett teriiletére kiterjedd vizsgdlat alapjan. Ennek sordn megfontolandé
példaul kis vallalkozasokban lizemeltetett szennyviztisztité telepek muikodésének

engedélyezése, az ilyen irdnyu fejlesztési lehet&ségek vizsgdlata.

Koncepcionalis dontés sziikséges a teleplilés egészét érintSen.
Tamogatas esetén a médositas HESZ/SZT mdédositast igényel.
Javasolt egyeztetési kor: feliilvizsgalat - Pecatd
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17.

Kérelmez6: Schaffer Istvan (2011. december, F-28/9/2011)

A kérelem targya:

Kéri a 6823/4 hrsz-G ingatlandnak Ma-k Ovezetbdl udiil6teriletbe valé atsoroldsat.
Té4jékoztatdsa szerint a ,természetes zajvédé vonal” miatt nem keriilt 4t kordbban
atsoroldsra - azdta a zajvédé fal elkésziilt.

F&épitészi indoklas, javaslat:

Amennyiben a védétavolsdg okafogyotta valt, gy az azzal érintett Gsszes telek besoroldsat
is feltl kell vizsgdlni. Az OTEK 38.§ (6) bekezdése alapjan azonban gyorsforgalmi Ut
esetében a tengelyt8l szamitott 250-250 m széles teriileten belll nem jel6lhetd ki beépitésre
szant teriilet (gazdasagi és néhany kiilonleges beépitésre szant teriilet kivételével). Az érintett
ingatlan ezen teriiletsdvon beliil talalhaté.

Jogszabalyi el6irds miatt a médositas nem tamogathato.

Hatélyos OTEK el8irds miatt nem megoldhatd, a jogszabaly valtozésa esetén keriilhet majd
sor ra.

b = Ma-2 i Y

Szabdlyozési terv - kivdgat
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18.

Kérelmez6: Fodor Zsolt (2011. december, F-28/8/2011)

A kérelem targya:

A 1912 hrsz-0 telkének megoszthatésagat kéri, mivel az Ovezeti besorolds miatt ez most
nem biztositott.

F&épitészi indoklas, javaslat:

A jelenlegi besorolds Lk-6 jell épitési Gvezet, melyben a kialakithaté legkisebb telekteriilet
700 m2. Az ingatlan 1171 m2. Mivel nincs mélysége a teleknek, igy egy esetleges megosztdst
kovetéen a létre jov6 un. fekvs telek beépithetésége nem lenne biztosithaté (elSkert,
hatsékert nem tarthatd).

Szakmailag nem indokolt az épitési ovezet médositasa (2x700m2=1400m2 > 1171m2)
Szakmailag nem tdmogathatd.

Tédmogatas esetén a médositas HESZ/SZT médositést igényel.
Javasolt egyeztetési kor: médositdsok

| _ Y o - 1907/ s \
raed 712 2 \ ”
: = 190 ,. — 19091 : >
v il

' = goalh utca- = oy /u\
1 | - 1 au .Jnmhéz P . .

- (o) 19““ >
| 1 | 19‘0 / \ ‘\
A o \ £ ,
— kb‘ztefu‘et ‘ ' \.P ; \
gt 1912 *\f? 1ot ) -
'\? _,_i‘. ‘ \ 19118 1 :, - ¢
G = " ne \
i g g \mpe [z
® | ey - \ . \ I\.
— = » LA
¥ ‘z \ 1'1‘ —c— ;:,, 1 >
Ve 3 = 19" ’ \5
4\. — . ,/’\.;}
% = W \
i 1' 5 \ Q i | !
P _— c 1919 = =|
h _— & — —
@ - Joer
= | . "
ad Y — ‘ \

Szabalyozasi terv - kivagat

19



19.
Kérelmez6: Ingatlantulajdonosok (2011. december, F-28/7/2011)
A kérelem téargya: A Séskuti Gt és Barackvirdg utca kozotti teriiletre vonatkozé 8/2006.

(V.25.) szamu rendelet hatdlyba [éptetését kérik.

F6épitészi indoklas, javaslat:

A HESZ 1.§ (3) bek. c) pontja alapjan a rendelet ezen teriiletre nem terjed ki. A PMKH
Torvényességi Fosztaly kifogdssal élt az érvényes, de nem hatdlyos rendelettel kapcsolatban
és felhivta a figyelmet a helyzet miel6bbi rendezésére.

Mindenképpen rendezend? a teriilet jogi helyzete. A szabalyozasi terv nem all rendelkezésre.
Tamogatas esetén a médositas HESZ/SZT mdédositast igényel.
Javasolt egyeztetési kor: feliilvizsgalat - egyedi kérelmek
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20.

Kérelmez6: Sprinzeisz Zsolt, Sprinzeisz Rébert (2011. december, F-28/6/2011)

A kérelem targya:

Szeretnék a 073/8 hrsz-U ingatlanukat gazdasagi, kereskedelmi, szolgéltaté vagy ipari
ovezetbe sorolni.

F6épitészi indoklas, javaslat:

Az érintett ingatlan a telepiilésszerkezeti terv szerint kozlekedési teriiletfelhasznaldsba
tartozik, a szabdlyozasi terven szintén, azonban a szabdlyozdsi vonalak rendezése,
egyértelmUsitése sziikséges.

A telek az M1 - MO és 1-es Gt altal hatdrolt, igy részletes vizsgalatok alapjan, a kozlekedési
hatésaggal el6zetesen egyeztetve képzelhetd el az esetleges atsorolds.

Tédmogatas esetén a médositas TSZT, HESZ/SZT médositast igényel, valamint a bioldgiai
aktivitds potlasa is sziikséges.
Javasolt egyeztetési kor: feliilvizsgalat - egyedi kérelmek
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21.

Kérelmez6: Mogyordsi Miklésné (2011. december, F-28/5/2011)

A kérelem targya:

Kéri 3 méteres nyeles telek kialakitasanak lehetésége a HESZ szerinti 6 m helyett a 1063/2
hrsz-d, 1300m2-es ingatlanan.

F6épitészi indoklas, javaslat:

Jelenleg Lke-2 besoroldsu a telek, melyre vonatkozéan a legkisebb kialakithaté telekteriilet
600m2, minimum szélessége pedig 14 m.

A jelenlegi beépités nem teszi lehet6vé a nyeles telek kialakitasat.

Szamitasaink szerint emellett a telek “220m2-rel kisebb az alaptérkép szerint, mint a
tulajdoni lapon jegyzett 1300m2.

A telekalakitdsrél szélé 85/2000. (XI. 8.) FVM rendelet 4.§ (2) bekezdés szerint a
kialakitandé nyél teriilete a telekteriilet méretébe nem szamit bele. Fontos szabdly tovabba,
hogy a nyél nélkiil is meg kell lennie az el&irt minimum telekszélességnek.

Koncepciondlis dontés sziikséges a telepiilés egészét érintéen a nyeles telek kialakitdsara
vonatkozdan. A nyeles telek méretérdl csak részletes vizsgélat alapjan lehet donteni (egész
telepuilésre egységes méret vagy teriiletrészenként eltéré méret meghatarozasa).

Tédmogatas esetén a médositas HESZ/SZT médositast igényel.

Javasolt egyeztetési kor: médositdsok
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22.

Kérelmez4: Kormann Laszlé, Kormann Laszléné (2011. december, F-28/4/2011)

A kérelem targya:

Kérik az utak kiszabdlyozasat a Kesertikit utcdndl, mivel kiszabalyozott ut hidnyéra
hivatkozva nem kapnak épitési engedélyt.

F&épitészi indoklas, javaslat:

Egy telek akkor valik épitési telekké (azaz beépithetd teriiletté) az Epitési torvény alapjan, ha
az kozutrél vagy magdnurtél megkozelitheté. Az érintett teriileten van egy ut, melyrél a
telkek régéta megkozelithetéek, azonban ez az ingatlan nyilvantartdsban nem
kozteriletként szerepel, a hatarolé erdd teriiletén taldlhaté. Ezen utrdl kozelitheté meg a
Szily kdpolna is.

A Polgarmesteri Hivatal tobbszor is kezdeményezte a Pilisi Parkerdd Zrt., mint kezel6 felé az
ingatlanon torténé Ut kiszabdlyozdsat, azonban a telekalakitdsi eljards a szakhatésagi
szakaszban a szakhatésdgok altal elutasitdsra kerlt.

2002 elétti telepiilésrendezési tervekben az Gt kiszabdlyozdsa szerepelt, azonban késébb
lekerdilt a tervekrdl.

Mivel az erd6 része a természetvédelmi teriiletnek, igy a természet védelmérdl sz6lé torvény
alapjan az ut kiszabalyozasdnak jogi akaddlyai lehetnek (jogi értelmezéstél fiiggéen). Az
érintett lakdterilet telkein Uj ut kiszabalyozasa azért nem lehetséges, mert ezzel néhdny telek
beépithetetlenné valna illetve jelentds terliletet veszitenének.

Tamogatés esetén a médositas HESZ/SZT médositast igényel.
Javasolt egyeztetési kor: feliilvizsgalat - egyedi kérelmek
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23.
Kérelmez6: Udvardi Nikolett, Mészdros Gdbor (2011. december)

A kérelem targya:
Kérik az Erd6alja utca 12 méteres szabdlyozasanak felllvizsgalatat.

F&épitészi indoklas, javaslat:
Koncepcionalis dontés sziikséges az utak szabalyozdsanak feliilvizsgalatdval kapcsolatban.

A Katalin-hegy dthéalézatanak teljes feliilvizsgalata sziikséges, ennek sordn a kozteriletek
tervezett szélességét mindenképpen feliil kell vizsgalni.

Tédmogatas esetén a médositds HESZ/SZT médositést igényel.
Javasolt egyeztetési kor: feliilvizsgdlat - Katalin-hegy
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24,

Kérelmez6: Papp Sandor (2011. november, F-28/2/2011)

A kérelem térgya:

9102 hrsz-u ingatlandnak sportteriileti besoroldsat kéri lakéovezetre médositani.

F&épitészi indoklas, javaslat:

Az 6nkorményzattal telepiilésrendezési szerz6dést kotott 2007-ben a kérelmezd. A teriiletet
délrél hatdrold kozteriilet kialakitasa megtortént, az 6nkormanyzat részére atadasra kerdilt.
Kiépitésre keriilt emellett a csapadékviz elvezetés is, mellyel a kornyék csapadékviz elvezetés
hianya miatti problémak megoldésra kertiltek.

Uj lakdterilet kijelolésérsl koncepcionalis dontés sziikséges, mivel az jelentésen eltér a
jelenlegi sportteriilettdl.

Tamogatés esetén a médositas TSZT, HESZ/SZT médositast igényel, emellett sziikségesség
valhat a telepiilésfejlesztési koncepcié médositasa is.
Javasolt egyeztetési kor: feliilvizsgalat - egyedi kérelmek

Szabélyozasi terv - kivagat
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25.

Kérelmez4: Bolfan Istvan (2011. november, F-28/1/2011)

A kérelem targya:

A Kamilla utca 10,5 m szélességének novelését javasolja.

F&épitészi indoklas, javaslat:

A Kamilla utca (1065/18 hrsz.) tervezett szabdlyozési szélessége tobb helyen ezt az értéket
sem éri el, mely hosszitdvon jelentés forgalomtechnikai problémékat idézhet el6.
Szakmailag tdmogathaté a szélesités (minimalisan mindenhol a 10.5 méteres szélesség
biztositasa), megvizsgalanddak az Ut szélesithet&ségének lehet&ségei, mely azonban az egész
nyugati lakéteriilet I, Gitem kozlekedési hdlézataval 6sszefligg, igy azzal egyiitt kezelendd.

Tédmogatas esetén a médositas HESZ/SZT médositast igényel.
Javasolt egyeztetési kor: feliilvizsgalat - Nyugati lakéterilet

. ! . : , LY i v i . W
'y ,YI f e:i2 . = - 20p ™/ ./ > \\
) , = R \ 1ke-12
} i il | e Sof v ek Wike-12/ ' PNy
g Il . . / ' - ‘bs : 7 : :(E‘ ‘ - 'I \ g \
f ll ’: ! » , @ ‘\ \
I 2‘% Sy & ‘ / N2 and
/ / ~ Nem ks VY \
{ ’ i . . ® \ \ . \
I’ i i I . \ ” /
" / l/ Sd wranr P \ 2 b '.f Lkg.
/ A
] " | e \ / o
oy > N -7 ke ;
(o \o.08 (- Lke-12 ¥ ' % F
\, \\ 054, 2200 . 4 v .

\\ \\ .‘ [ Q’s % Lksf_‘z 5 . o
_» ” A g 'Y ‘
AN sianse R % { -
PN Vet digs

s 2! /) & % o ' . -
Fi / / 0Oy . - > * -
¢;/ p Y ¢ y 5
/ 7.-‘ [ N % o & . i
4/‘, /. / / % ) . g s
// joo . . P 3
3 //. ~ A 51 . * * ¢ - ) A Lke'1 :
/ikeAd ) [l 8g == = ’ 2 ke 4
W < TS, 7 S
/ . / . = 3 P - #
o~ . 3 } - P > C . p
4 ‘ ’;‘ e g . ‘{
o~ o . &
W12 285/ oy T A T TR
- o/ .; . - . P o "'\ o'
h ®/ * ' ...0 . @ * »
— .;';. Ll & b A& . g > :
- - ‘
& 5 o ’ . ’ 3 % .
N/, Fd i o d ‘. .“ 4 4 * ‘ .- . $ "

Szabalyozasi terv - kivagat

26




26.

Kérelmez6: Gecséné Kovdcs Irén (2011. oktéber, EO-210/1/2011)

A kérelem térgya:

Bejelentés koteles tevékenységet végeznének (2 hrsz., Szent Istvdn utca 38.), amit az
Ovezetben nem lehet jelenleg, ezért kérik a Vt épitési Gvezetbe torténd atsoroldst.

F&épitészi indoklas, javaslat:

A telek jelenleg Lke-1 jelli épitési ovezetbe sorolt.

Tisztazni sziikséges milyen funkcidt szerettek volna elhelyezni, ezért 2012 jiliusaban levélben
kerestiik meg a tovabbi pontositdsok miatt, eddig valasz nem érkezett.

Egy ingatlan telepiiléskozponti vegyes teriiletbe soroldsa az OTEK miatt szakmailag nem
tdmogathatd, vizsgdlandé a tomb dtsoroldsa. A médositashoz természetesen a tevékenység
megismerése elengedhetetlen.

Tédmogatas esetén a médositas TSZT, HESZ/SZT médositast igényel.
Javasolt egyeztetési kor: médositdsok/felilvizsgélat - egyedi kérelmek
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27.

Kérelmez6: 1zs6 Tibor, 1zsé Tiborné (2011. oktéber, F-25/1/2011), Szabadsag ut 63., 65.

A kérelem térgya:

Telekmegosztas és nyeles telek kialakitdsanak engedélyezését kérik a 833/1 és 832/2 hrsz-u
ingatlanok esetében. Kérelme szerint az 6nkormdnyzat a Levél utcdbdl zsdkutcat igért a
telkek megkozelitésére, ez azonban nem valésult meg.

F6épitészi indoklas, javaslat:

Vt-2 (700m2, 14 m), Lke-2 (600m2, 14m)

832/1,1211 m2; 833/1, 3036 m2

Az épitési Gvezet hatdra nem igazodik a hatsé telekhatarokhoz.

833/1 hrsz - 6 méternél keskenyebb nyéllel még kialakithaté lenne 2 telek a Szabadsag utrdl
(kérdés forgalomtechnikailag timogathaté-e)

832/1 - keskeny a telek, a meglévé beépités miatt nem lehet nyeles telket kialakitani, a
telekméret miatt nem lehet megosztani

A telekalakitasrél szélé 85/2000. (XI. 8.) FVM rendelet 4.§ (2) bekezdés szerint a
kialakitand6 nyél teriilete a telekteriilet méretébe nem szamit bele. Fontos szabaly tovabb4,
hogy a nyél nélkiil is meg kell lennie az el&irt minimum telekszélességnek.

A nyeles telek méretérél csak részletes vizsgalat alapjan lehet donteni (egész telepiilésre
egységes méret vagy teriiletrészenként eltéré méret meghatarozasa). Kialakult helyzet miatt
indokolt lehet a megoszthatdésdg biztositdsa, azonban a minimum telek szélesség tovabbi
csokkentése nem javasolhaté.

A Levél utcardl nyitott zsdkutca kialakitdsaval tobb telek is megoszthatévd vélna, azonban
dtban van egy éplilet (827/1 hrsz.).

Koncepciondlis dontés sziikséges a teleplilés egészét érintéen a nyeles telekre vonatkozdan.
Tamogatés esetén a médositdas HESZ/SZT médositést igényel.

Javasolt egyeztetési kor: médositdsok
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28.

Kérelmez6: Fabian Istvan (2011. szeptember)

28.1 A kérelem targya:
KSP-4 jelli épitési ovezet paramétereinek novelését és az aldbbi funkcidk elhelyezését kéri:

- egészségligyi célokat szolgdld létesitmények

- aterllet fenntartasdhoz sziikséges lakéépiilet.
Amennyiben fenti atsoroldst az onkormanyzat nem tdmogatja, Ugy kéri az ingatlan
atsoroldsat Vt-3 jelli épitési ovezetbe.
F6épitészi indoklas, javaslat:
KSP-4: min. telekteriilet 1 ha, legnagyobb beépitettség 15%, minimalis zoldfeliilet 60%,
maximalis épitménymagassag 4,5m.
Vt-3: min. telekteriilet 800 m2, legnagyobb beépitettség 50%, minimalis zoldfeliilet 20%,
maximalis épitménymagassag 7,5m.
Pontos hrsz. nem keriilt megjelolésre. Az egészségligyi célokat szolgalé |étesitmény nem
egyeztethetd Ossze a sportteriileti teriiletfelhasznaldssal. A teriilet fenntartasahoz sziikséges
lakéépiilet elhelyezése nem, szolgdlé lakds (szolgdlati lakds) elhelyezése szakmailag
tdmogathatd (a lakdéépiilet szintén nem egyeztethetd Ossze a sportteriilet funkcidjaval).
A tervezett funkcié ismeretében donthetd el.
Tamogatas esetén a mddositas HESZ/SZT mdédositast vagy TSZT, HESZ/SZT médositast
igényel.
Javasolt egyeztetési kor: médositdsok/felilvizsgélat - egyedi kérelmek
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28.2a A kérelem targya:

Az Lke12, Lke-13 jel(i épitési dvezetekre vonatkozéan kéri a HESZ médositasat oly médon,
hogy a besoroldssal érintett telkek esetében annyi épiilet legyen elhelyezhetd, ahdnyszor az
adott telek mérete nagyobb, mint az el&irt minimélis telekterilet.

F6épitészi indoklas, javaslat:

HESZ 8.§ (8) bekezdésének elSirasa, 2007-ben tortént médositas.

Ujonnan kialakitandé, beépitendé kertvarosi lakdteriileten nem szerencsés tobb épiilet
elhelyezése, azonban vizsgdlandé kérdés, hogy varosképileg mit befolydsol az egy telken
tobb épiilet, masrész hany telek érintett.

Tédmogatas esetén a médositas HESZ/SZT médositast igényel.

Javasolt egyeztetési kor: médositdsok/felilvizsgélat - egyedi kérelmek
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28.2b A kérelem térgya:
Diszné-ldpa menti védétavolsdg torlése az Lke-13 oOvezet telkeirdl a Kozép-Duna-menti

Vizgazdélkodasi tarsulds és Kozép-Duna-volgyi Természetvédelmi, Viziigyi Feliigyel6ség altal

kiadott 4llasfoglalasok alapjan.

F6épitészi indoklas, javaslat:
A Kozép-Duna-volgyi Természetvédelmi, Viziigyi Felligyel6ség dltal irt levél ismeretében

donthetd el a kérdés.
Tamogatas esetén a médositds HESZ/SZT mdédositast igényel.

Javasolt egyeztetési kor: médositdsok

\ \ V2| '.‘ \ ‘ : ' '
TR = ‘
L ‘\ | '. . Z1 ,
) \d“' ‘n 1 v ol ¥ . - r “reay
Ma-2 VT W ol - = [
\ 2 \\ \ W‘15 ’ 4 ™ “;
¥ V\ RS oty N
.V{“Y( .. \ QO \\ \\. = - S e
t4-2 * T VA NCYRR AL 3 - $
2%, . \2—2 \ v B o S
.0 EJ P\ | \ \ N e » [~
:',}- iy "') ) ‘} I | ! g, - ,’ d \\
o - (B - A MR s
Q & / i ', ‘ ‘ “.- % A
,.’ N / e (N ro T {
N o ) ¥ 5] ” I, / / el { ) 4 e
||f_:... n ] / ,I / - e “t“‘%‘ /
; / /I, I’ ‘ ,'.‘/' / Uy X3 :u - Lie-1 . I
s | y’f pl L vesad Noslirssay)!
- et s i =2 ke
s (gl J [TEg= e~
- - { / f oy * .
' KO 1 e / ‘/ ’I 7 /‘ . » %‘9;\ [} ::;‘ -
: - ' / ,, ; l' =7 ?W \}' -, ;'
B g / ¢ - 3 J .y R
‘ / I ! o /i / o e\ N
o | /2l 1 od 4 /i of
) | - ’l o / :’/d s / a *
> “ ” = PR *
\ J, ‘ " ' i % 0
Szabalyozasi terv - kivagat

31



28.3 A kérelem targya:

A Szarvasugrés lakéteriileten taldlhatod Lke-14 jel(i épitési Gvezetre vonatkozd beépitési%
novelését kérik 20%-rdl 30%-ra vagy Lke-15 jel(i épitési Gvezetbe sorolasat.

F6épitészi indoklas, javaslat:

Az Lke-14 jelli épitési Ovezetre vonatkozé paraméterek: min. telekteriilet 600 m2,
legnagyobb beépitettség 20%, minimdlis zoldfelllet 50%, maximalis épitménymagassag
6,0m.

Az Lke-15 jelli épitési Ovezetre vonatkozé paraméterek: min. telekteriilet 450 m2,
legnagyobb beépitettség 30%, minimélis zoldfelllet 50%, maximalis épitménymagassdg
6,0m.

Tamogatés esetén a médositdas HESZ/SZT médositést igényel.
Javasolt egyeztetési kor: feliilvizsgélat - Szarvasugras
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28.4 A kérelem térgya:

A Zold Sziget laképark teriiletén 1évé 8426-8437 hrsz-u teriileteket kéri Lke-13 jelli épitési
ovezetbe (Lk-5 rél), valamint az Ohmiiller Marton sétdny menti és az azzal szemben [évé Lk-
5 teriileteket Lke-12 jel(i épitési ovezetbe sorolni.

F6épitészi indoklas, javaslat:

Jelenleg Lk-5: min. telektertilet 350m2, legnagyobb beépitettség 40%, minimalis zoldfelllet
20%, maximalis épitménymagassdg 7,5m, beépitési méd: csoporthdzas.

Lke-12: min. telektertilet 700m2, legnagyobb beépitettség 30%, minimalis zoldfeliilet 50%,
maximdlis épitménymagassag 6,0m, beépitési méd: oldalhataron allé.

Lke-13: min. telekteriilet 700m2, legnagyobb beépitettség 30%, minimalis zoldfeliilet 50%,
maximdlis épitménymagassag 6,0m, beépitési méd: szabadon allé.

Tédmogatas esetén a médositas TSZT, HESZ/SZT médositast igényel.
Javasolt egyeztetési kor: feliilvizsgdlat - Nyugati lakéteriilet

Szabélyozisi terv - kivagat
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28.5 A kérelem targya:

Vt-14, Nyugati lakéterilet - kéri a lakdsszam korlatozas feloldasat.

F6épitészi indoklas, javaslat:

2007-ben tortént médositassal keriilt kiegészitésre a HESZ 9.§ (16) bekezdése, melynek
alapjan a jelzett épitési Gvezetben az elhelyezheté maximalis lakdsszamot a beépithetd
szintteriilet 200 m2-rel valé osztasdbdl ad6dé egész szdm adja. A kiillonbozé Vt jell épitési
ovezetekre vonatkozéan a HESZ eltéréen hatdrozza meg az elhelyezhets lakasszamot, igy
javasolt a Vt-14 jel(i épitési Gvezetre is egy konkrét szamadat megadésa.

Tédmogatas esetén a médositas HESZ/SZT médositast igényel.
Javasolt egyeztetési kor: feliilvizsgalat - Nyugati lakéterilet

28.6 A kérelem targya: Vt-15, Nyugati lakéterilet - kéri a foldszinti lakds elhelyezési

korldtozas torlését.

F6épitészi indoklas, javaslat:

A HESZ 9.§ (16) bekezdése tobb Vt 6vezet esetében is tiltja a foldszinti lakas kialakitdsat, az
el6irds a Nyugati lakéteriilet komplex feliilvizsgalata soran javasolhatd.

Tamogatés esetén a médositas HESZ/SZT médositast igényel.
Javasolt egyeztetési kor: feliilvizsgalat - Nyugati lakéterilet

28.7 A kérelem térgya: Vt-17, Nyugati lakdteriilet - A HESZ 1.§ (3) bek. b) pont alapjan a
Nyugati lakdteriilet Vt-17 jel( épitési Ovezetre vonatkozé 9.§ (17) bekezdése nem
vonatkozik, mely a szolgélati lakas elhelyezhet&ségét szabdlyozza.

F6épitészi indoklas, javaslat:

HESZ 1.§ (3) bek. b) pontjanak rendezése sziikséges.

Tdmogatés esetén a médositds HESZ/SZT mddositast igényel.
Javasolt egyeztetési kor: feliilvizsgalat - Nyugati lakéterilet
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28.8 A kérelem targya:

Kérik a 8617-8623 hrsz-u ingatlanok (Szarvasugréds lakoteriilet) jelenlegi Vt-19 jell épit
Ovezeti besoroldsat médositani Vt-14, vagy Vt-15 Gvezetre.

F6épitészi indoklas, javaslat:

A Vt-19 jelli épitési Gvezetre vonatkozd paraméterek: min. telekteriilet 650m2, legnagyobb
beépitettség 40%, minimalis zoldfeliilet 20%, maximalis épitménymagassdg 6,0m, beépitési
mad: oldalhataron allé.

A Vt-14 jelli épitési Svezetre vonatkozé paraméterek:

min. telekteriilet 1500m2, legnagyobb beépitettség 50%, minimdlis zoldfelilet 15%,
maximalis épitménymagassag 9,0m, beépitési méd: szabadondllé (zartsord).

A Vt-15 jelli épitési dvezetre vonatkozé paraméterek:

min. telekteriilet 1000m2, legnagyobb beépitettség 50%, minimdlis zoldfelilet 15%,
maximalis épitménymagassag 7,5, beépitési méd: szabadonallé (zartsoru).

z

ési

Tamogatés esetén a médositdas HESZ/SZT médositést igényel.
Javasolt egyeztetési kor: feliilvizsgélat - Szarvasugras
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28.9 A kérelem targya:

A Széchenyi u. 1. (963/2 hrsz.) szdm alatti ingatlan Vt-1 jel(i épitési ovezeti besorolasat kéri
feltlvizsgalni, mivel az paraméterek nem igazodnak a meglévé allapothoz, emellett kéri a
lakdsszam korldtozas torlését, és azt, hogy a besoroldssal érintett telkek esetében annyi
épulet legyen elhelyezheté, ahanyszor az adott telek mérete nagyobb, mint az el6irt
minimalis telekteriilet.

F&épitészi indoklas, javaslat:

Részletesebb, a meglévé allapotra is kiterjed vizsgalatot igényel.

Tédmogatas esetén a médositas TSZT, HESZ/SZT médositast igényel.
Javasolt egyeztetési kor: feliilvizsgalat - egyedi kérelmek
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28.10 A kérelem térgya:

Kéri a Z2 teriiletek megoszthatésagat.

F6épitészi indoklés, javaslat:

A zoldteriilet az OTEK 27.§ (1) bek. alapjan ,az alladéan noévényzettel fedett kozteriilet”. A
HESZ a minimalisan kialakithaté és beépithetd telekméretnél a ,kialakult” megjegyzést
szerepeltetni, melynek feliilvizsgalata indokolt.

Tdmogatés esetén a médositds HESZ/SZT médositast igényel.
Javasolt egyeztetési kor: feliilvizsgalat - Nyugati lakoteriilet
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28.11 A kérelem térgya:

Kéri annak egyértelmdisitését, hogy a Z1 6vezet a Nyugati lakéteriiletre is vonatkozik-e, mivel
a szbveges részben a Z1 Gvezeti jelnél a Fiizes patakhoz kotédé kitételek talalhatéak.
F6épitészi indoklas, javaslat:

A zoldteriilet az OTEK 27.§ (1) bek. alapjan ,az alladéan névényzettel fedett kozteriilet”. A
Nyugati lakéteriileten Z1 jelti zoldteriiletek kijelolésére keriilt sor. A HESZ 20.§ (2) bek.
felsoroldsanak a) pontjdban nincs utalds a Fiizes-patakra.

A zoldteriiletek elnevezését és a rajuk vonatkozé szabdlyokat az egész vdaros teriiletén
sziikséges felllvizsgalni.

Tédmogatas esetén a médositas HESZ/SZT médositast igényel.

Javasolt egyeztetési kor: feliilvizsgalat

28.12. A kérelem térgya:

Kéri az Ev-1 teriiletek megoszthatésdganak biztositdsat.

F6épitészi indoklas, javaslat:

Szakmailag - a teriiletek jellegébdl adéddéan - nem indokolt a védelmi teriiletek
darabolhatésédga.

Tamogatés esetén a médositdas HESZ/SZT médositést igényel.

Javasolt egyeztetési kor: feliilvizsgalat

28.13. A kérelem térgya:

Az M&-1 és Ma-2 jeli 6vezetekre vonatkozdéan kéri a legkisebb kialakithatd telekteriiletre
vonatkozé szabdlyok médositasat olyan médon, hogy osztatlan koézos tulajdond statusz
megszlintetésére irdnyulé kérelmek esetében a 6ha-nal kisebb teriiletre is feloszthatéak
legyenek.

F6épitészi indoklas, javaslat:

Osztatlan kozos tulajdonra valé hivatkozas kitételét a HESZ nem irhatja el8. Szakmai
vizsgédlatok alapjan hatdrozhaté meg, hany ingatlant érint ill. indokolt-e az eddigi szakmai
elhatdrozis, a 6 hektaros el6irds médositasa.

Tdmogatés esetén a médositds HESZ/SZT médositast igényel.
Javasolt egyeztetési kor: feliilvizsgalat

28.14 A kérelem térgya:

Az 1251 és 1253 hrsz-t ingatlanokkal kapcsolatban egyeztetést szeretnének.

F6épitészi indoklas, javaslat:

Kozteriilet a felirat szerint, de Lke-12 jelG a besoroldsa a szabdlyozéasi terven. Az
onkormdnyzati kataszter szerint a két hrsz. dnkormdnyzati tulajdonban van, kézmivek
taldlhatéak az ingatlanokon.

Tdmogatés esetén a médositas HESZ/SZT médositast igényel.
Javasolt egyeztetési kor: feliilvizsgdlat - Nyugati lakoterilet
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29.

Kérelmez6: Hung Log Two Kft. (2011. szeptember, F-20/1/2011)

A kérelem térgya:

A 8003 hrsz-t ingatlan megengedett legnagyobb beépitettségét kérik 30%-rél 50%-ra
novelni.

F6épitészi indoklas, javaslat:

A 154713 m2-es telek Gksz-9 jel(i épitési Gvezetbe sorolt.

Egy ingatlanra vonatkozéan nem mddosithatéak a paraméterek, igy az érintett tombot
érintéen sziikséges a vizsgdlatok elvégzése.

A 20%-0s novekmény jelentds értéknovekedést eredményezne. Konkrét fejlesztési szindékot
nem jeleztek, ezért 2012 szeptemberében levélben kerestiik meg a Kft-t, azéta valasz nem
érkezett.

Tamogatés esetén a médositdas HESZ/SZT médositast igényel.
Javasolt egyeztetési kor: médositdsok/felllvizsgélat - egyedi kérelmek
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30.

Kérelmez6: Trajkovics Janos (2011. szeptember, E-1113/3/2011)

A kérelem targya:

4133/2 hrsz. ingatlanat nem tudja beépiteni, mivel a telek szélessége nem éri el a 20 métert.
A szomszédos telket megvette, hogy a min. 3000m2 kialakithaté és beépithetd telekteriilete
meglegyen, azonban mivel jelenleg 5 m hidnyzik a telekszélességbdl és nem tud tobb telket
vasarolni, igy kéri az épitéshatésagot, hogy engedélyezzék a hétvégi haz felépitését.
F6épitészi indoklas, javaslat:

Jelenleg K-SZF-1 (Kiilonleges szalldsféréhely teriilet) jell épitési Gvezetbe sorolt az 1329 m2-
es ingatlan. A levélbél nem deriil ki, melyik szomszédos telket vette meg (a jelzett 4133/2
hrsz-G ingatlan tulajdoni lapjan nincs telekosszevonasra vonatkozé bejegyzés)

A HESZ 17.§ (3) bekezdése szerint a kialakithato telek szélessége legalabb 20 m, ez azonban
nem jelenti azt, hogy ennél keskenyebb telekre ne lehessen épiteni.

A min.20 méteres telekszélesség miatt a telekalakitasi eljards sordn a két telek 6sszevonaséra
nem keriilhet sor, nem kaphatna ra engedélyt, mivel a létrejové telek paraméterei nem

7 7

felelne meg a HESZ el&irdsainak.

Tédmogatas esetén a médositas HESZ/SZT médositést igényel.
Javasolt egyeztetési kor: médositdsok
Epitéshatésaggal egyeztetni kell - mirdl is tajékoztattak pontosan.
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31.

Kérelmez6: Ehmann Janos (2010 junius, VO/328-4/2010)

A kérelem tdrgya: 2621 hrsz. (2731 m2)

Nem tudnak épiteni a jelolt épitési helyek miatt igy kérik, hogy az nkormanyzat vegye meg.
F&épitészi indoklas, javaslat:

Szakmailag tdmogathatd, az épitési helyeket sziikséges felilvizsgdlni és javitani, azonban
nem csak az érintett ingatlant, hanem az egész Katalin-hegyet e szempontbdl is sziikséges
atnézni. Mivel az épitési helyek jelolése Osszefligg a tervezett Uthdldzattal, igy ezeket egyiitt
szlikséges kezelni egy felilvizsgédlat soran.

Koncepcionalis dontés sziikséges a teleplilés egészét érintSen.

Tamogatés esetén a médositdas HESZ/SZT médositést igényel.
Javasolt egyeztetési kor: médositdsok

Szabélyozasi terv - kivdgat
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32.

Kérelmez6: Kerti Zsolt (2011. februdr, F-7/1/2011; 2011. majus, F-16/1/2011), 355 hrsz.,
Séskauti ut 8.

A kérelem térgya:

A 16 méteres Ut 22 méterre torténd szélesitésébdl adédé valtozdsok az ingalant érintéen
mikor fognak megvaldsulni, mikor biztositja ezt az 6nkormanyzat.

F&épitészi indoklas, javaslat:

A 2002-ben elfogadott szabdlyozasi terv a jelenlegi telekhatdron abrazolta a tervezett
szabdlyozési vonalat, azonban a méretezés (a valés mérettel ellentétesen) 22,0 métert jelolt.
Kérdés, hogy jogilag a rajzi elem vagy a rajzi elemhez tartozé méretezés az ,igaz”, mivel a
kettd ellentmond egymdsnak.

Az 1/2010. (02.19.) rendelettel elfogadott HESZ mddositds soran kerilt ,rajzilag”
kiszélesitésre az ut, azaz a tervezett szabdlyozasi vonal valéban 22,0 méterre kerilt
megjelenitésre. Az Utszélesités a 355 hrsz-u telek melletti ingatlant is érinti, mindkét esetben
épiiletek elbontdsaval kell szdmolni. Szakmailag tdmogathaté az utszakasz eredeti
szélességének a ,visszadllitdsa”. Sziikséges annak vizsgdlata, hogy erre a szélesitésre miért
keriilt sor.

Tédmogatas esetén a médositas HESZ/SZT médositést igényel.
Javasolt egyeztetési kor: médositdsok

Szabadlyozasi terv - kivdgat
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33.

Kérelmez6: Torbdgy-Kert Kft. (2011. marcius, F-10/1/2011)

A kérelem targya:

Kéri a 052/5 hrsz-t, 3133m2-es telek Gvezeti besoroldsanak moédositasat a jelenlegi Ma-2
jell 6vezetrdl Gksz-1 jel(i épitési Gvezetre.

Az ingatlant telephelyként kivanjak hasznositani, elsésorban széllitéeszkozok tarolasa
céljara, a késébbiekben tevékenységiiket béviteni akarjak.

F6épitészi indoklas, javaslat:

A kialakult telek besoroldsa miatt mezégazdédlkodassal kapcsolatos tevékenységre valéban

alkalmatlan, igy atsoroldsa szakmailag tdmogathaté.

Témogatas esetén a médositds TSZT, HESZ/SZT médositast igényel, valamint bioldgiai
aktivitds érték potlasa is sziikséges.
Javasolt egyeztetési kor: médositdsok
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34,

Kérelmez6: Molnar Tibor (2011. majus)
A kérelem targya:

A HESZ 1.§ (3) bek. b) pont alapjén a 8324/28, 8743/1 hrsz-u ingatlanokra jelenleg a helyi

rendelet nem hatalyos.
F6épitészi indoklas, javaslat:

A polgarmester és a jegyzé Urral 2012 juliusiban tortént egyeztetés alapjan a HESZ

visszadllitasa mellett kdrtéritésre is igényt tartanak.

A PMKH Torvényességi és Ellenbrzési Féosztélya felhivta a figyelmet arra, hogy a problémat
miel6bb rendezni sziikséges és kérte a HESZ | kiterjesztését” ezen teriiletekre is.

Tédmogatas esetén a médositas HESZ/SZT médositast igényel.
Javasolt egyeztetési kor: feliilvizsgalat - Nyugati lakéterilet
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35.

Kérelmez6: Koreny Csaba (2012. janudr)

A kérelem térgya:

Epiteni szeretne ezért kéri a 2729/6 hrsz-U ingatlandnak atsorolast Mk jelti dvezetbsl Uh-1
jell épitési ovezetre.

F6épitészi indoklas, javaslat:

Az OTEK 38.§ (6) bekezdése alapjan gyorsforgalmi (it esetében a tengelytsl szdamitott 250-
250 m széles teriileten belll nem jel6lhetd ki beépitésre szant teriilet (gazdasagi és néhany
kilonleges beépitésre szant teriilet kivételével). Az érintett ingatlan ezen teriiletsdvon beliil
taldlhatd.

Jogszabalyi el6irds miatt a médositas nem tdmogathatd.
Hatalyos OTEK el6iras miatt nem megoldhatd, a jogszabaly valtozdsa esetén keriilhet majd
sor ra.
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36.

Kérelmez6: l|haros Vaddsztarsasag (2012. marcius)

A kérelem targya: A 0116/4 hrsz-u ingatlanon egy meglévs, vaddszhaznak haszndlt
felépitményt szeretnének korszertsiteni, illetve bdviteni. A telek besoroldsa E-tv (erdd)
Ovezet, melyet zartkerti Mk 6vezetre szeretnének véltoztatni.

F6épitészi indoklas, javaslat:

A tulajdoni lap szerint 2001-ben jott létre a 0116/3 hrsz-U ingatlan megosztasabdl (800
m2, kivett gazdasagi épulet, udvar). Az SZT szerint E-tv Ovezetbe sorolt, amelyre
vonatkozéan nincs el6iras a HESZ-ben.

A teriilet az erdb szélén taldlhatd, a www.erdoterkep.mgszh.gov.hu adattar szerint allami
tulajdonban van - ez ellentmond a tulajdoni lapnak.

Az Erdészeti Igazgatésag hozzajarulasat egy erdéovezet dtsoroldsdhoz a tervek egyeztetése
sordn lehet beszerezni, melyet - a gyakorlat alapjan - nem vagy nehezen szokott megadni.
Mivel a teriilet m(velési dga kivett gazdasagi épiilet, udvar, igy erre alapozva el6zetesen
egyeztetni kell az Igazgatésdggal, amennyiben mar ismertek a tervezett Gvezet paraméterei.
Mez&gazdasagi teriilet kijelolése szakmailag nem indokolt és nem is életszer(i egy erdében.
Kilonleges beépitésre nem szant teriilet kijelolése elképzelhetd lehet, azonban az OTEK
30/B. (3) bekezdése alapjan max. 2%-os beépitettséggel helyezhetSek el épiiletek. Az OTEK
111.§-a alapjan az éllami f6épitész hozzdjarulasaval elképzelheté 2%-os érték novelése.
Kulonleges beépitésre szdnt teriilet kijelolése esetén azonban a beépitési paraméterek a
tervezett épitésnek megfelel6en hatdrozhatéak meg.

Tamogatés esetén a médositas TSZT, HESZ/SZT médositast igényel.

Javasolt egyeztetési kor: médositdsok/felilvizsgélat - egyedi kérelmek
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37.

Kérelmez6: Lier-Trans Kft. (2011. november, F-26/1/2012; 2012. januar, F-2/4/2012)

A kérelem targya:

Uzemanyag tolt8 allomds létesitését tervezik a 065 hrsz-4 ingatlanon, ehhez kérik az
onkorményzat tdmogatasat. A teriilet az MO bdvitési teriiletéhez tartozik, a kérelmezdk
szerint azonban a fejlesztés nem fog megvaldsulni, azonban villaljak, hogy ha mégis, akkor

vy

elbontjdk az lizemanyagtolté dllomast.

F6épitészi indoklas, javaslat:
A teriilet jelenleg Kou Ovezetbe sorolt. Tajékoztatdst kértiink az érintettektdl, hogy a NIF Zrt.
6ket, mint tulajdonosokat értesitette-e arrdl, hogy az MO fejlesztés elmarad.

Szakmailag nem tdmogathaté a bizonytalan kimenetelli jogi helyzet miatt. Amennyiben az
onkorményzat beépitésre szant teriilet kijelolését kovetSen visszamindsiti a teriiletet, gy
kdrtalanitdsi igénnyel [éphetnek fel a (jovébeni) tulajdonosok. Jogilag nem egyértelm(, hogy
telepiilésrendezési szerz6désben egy ilyen helyzet el6re, megnyugtaté médon rendezhet6-e.

Téamogatas esetén a médositas TSZT, HESZ/SZT médositast igényel, valamint a bioldgiai
aktivitas érték potlasa is sziikséges.
Javasolt egyeztetési kor: feliilvizsgalat
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38.

Kérelmez6: Szekeres Viktor (2011. &prilis, F-12/1/2011)

A kérelem térgya: 1251-1253 hrsz-t ingatlan melletti Uit megsziintetése és az eredeti Ut
visszadllitdsa (2011 Sta fenndllé dllapot, a szabalyozasi terv rajzi hibaja)

F&épitészi indoklas, javaslat:

Kozteriilet a felirat szerint, de Lke-12 jeli a besoroldasa a szabdlyozéasi terven. Az
onkormdnyzati kataszter szerint a két hrsz. onkormdnyzati tulajdonban van, kézmivek

taldlhatéak az ingatlanokon.

Tédmogatas esetén a médositas HESZ/SZT médositast igényel.
Javasolt egyeztetési kor: feliilvizsgalat - Nyugati lakéterilet
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39.

Kérelmez6: Buczé Imre (2011. aprilis, F-25/1/2011)

A kérelem targya: 322 hrsz., Séskuti tt 10.

A telek megoszthatdsdgardl kértek 2011-ben informaciét.

F&épitészi indoklas, javaslat:

A 32. pontban jelzett kérelemmel 6sszefligg, igy vizsgalni sziikséges az alabbiak miatt:

A 2002-ben elfogadott szabdlyozési terv a jelenlegi telekhataron abrédzolta a tervezett
szabdlyozési vonalat, azonban a méretezés (a valés mérettel ellentétesen) 22,0 métert jelolt.
Kérdés, hogy jogilag a rajzi elem vagy a rajzi elemhez tartozé méretezés az ,igaz”, mivel a
ketté ellentmond egymasnak A 1/2010. (02.19.) rendelettel elfogadott HESZ mddositas
sordn kerilt ,rajzilag” kiszélesitésre az tt. Az Utszélesités a szomszédos 355 hrsz-u ingatlant
is érinti, mindkét esetben épliletek elbontdsaval kell szamolni. Szakmailag tdmogathaté az
Utszakasz eredeti szélességének a ,visszaallitdsa”. Sziikséges annak vizsgdlata, hogy akkor
erre a szélesitésre miért kerilt sor.

Tédmogatas esetén a médositas HESZ/SZT médositést igényel.
Javasolt egyeztetési kor: médositdsok

Szabélyozasi terv - kivagat
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40.

Kérelmez6: Farkas Szabd Levente (2011. 4prilis, F-13/1/2011)

A kérelem targya: 813 hrsz., Flizes u. 28.

2374 m2-es telket szeretnék 3 részre osztani, de a 6,0 méter szélességben el&irt nyél miatt
nincs rd lehetéségiik.

Nyeles telek kialakitasdnak lehetSségét kérik 3,0 méteres nyél kialakitdsaval.

F6épitészi indoklas, javaslat:

A telekalakitdsrél szélé 85/2000. (XI. 8.) FVM rendelet 4.§ (2) bekezdés szerint a
kialakitandé nyél teriilete a telekteriilet méretébe nem szamit bele. Fontos szabdly tovabbad,
hogy a nyél nélkiil is meg kell lennie az el&irt minimum telekszélességnek.

A nyeles telek méretérél csak részletes vizsgalat alapjan lehet donteni (egész telepiilésre
egységes méret vagy teriiletrészenként eltéré méret meghatdrozasa). Koncepciondlis dontés

szlikséges a telepiilés egészét érintéen a nyeles telkek tekintetében.

Téamogatas esetén a médositas HESZ/SZT médositast igényel.
Javasolt egyeztetési kor: médositdsok
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41.

Kérelmez6: Dedk Dezsé (2012. aprilis, F-2/71/2012), 4361/1 hrsz. - Kutyahegy

A kérelem targya:

A jelenlegi Mk (kertes mez&gazdasagi) Ovezeti besorolds mddositdsat kéri az egész
Kutyahegy tekintetében tdil&teriletre annak érdekében, hogy épitkezni tudjanak. A kérelem
szerint a moédositassal a kisebb telkeken csalddi haz épitésére, a meglévé épiletek

legalizalasdra nyilna lehet&ség.

F6épitészi indoklas, javaslat:

Jelentés koltségvonzata lehet (kozmd, Gtépités, stb.) az atsoroldsnak, emellett fenndll az a
veszély, hogy lakoteriiletként és nem udulSteriiletként fogjak ,kezelni”, ami mar
tulajdonképpen a kérelemben is benne van. Ez azonban pér év mulva tovabbi fesziiltséget

gerjeszthet.
Koncepcionalis dontés sziikséges a telepiilés egészét érintéen.
Téamogatas esetén a médositas TSZT, HESZ/SZT médositast igényel, valamint a bioldgiai

aktivitas érték potlasa is sziikséges.
Javasolt egyeztetési kor: feliilvizsgalat - Kutyahegy
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42.

Kérelmez4: Téth Istvan (2012. mércius, F-2/70/2012), Flizes u. 17.
A kérelem targya:
A HESZ-ben meghatarozott min. 6,0 m nyeles telek méretének csokkentése 3-3,5 méterre

F6épitészi indoklas, javaslat:

A telekalakitdsrél szélé 85/2000. (XI. 8.) FVM rendelet 4.§ (2) bekezdés szerint a
kialakitandé nyél teriilete a telekteriilet méretébe nem szamit bele. Fontos szabdly tovabba,
hogy a nyél nélkiil is meg kell lennie az el6irt minimum telekszélességnek.

A nyeles telek méretérél csak részletes vizsgalat alapjan lehet donteni (egész telepiilésre
egységes méret vagy teriiletrészenként eltéré méret meghatdrozasa). Koncepciondlis dontés
szlikséges a telepiilés egészét érintéen a nyeles telkek tekintetében.

Javasolt egyeztetési kor: médositdsok

43.

Kérelmez8: Téth Istvan, (2012. marcius, F-10/1/2010)

A kérelem targya:

Ilharosi Naphegy koz mentén lévé zartkerti ingatlanok kozm épitési és Utszélesitési
problémai.

A tervezett 10,5 méteres (informacidi szerint ezt az onk. 8,5 méteressé csokkentené) ut
szélességének csokkentését, valamint az it nyomvonaldnak feliilvizsgdlatat kérik. Javasolja,
hogy legyen egy iranyt forgalmu és igy keskenyebb, mint a tervezett dllapot.

F6épitészi indoklas, javaslat:

Mintakeresztszelvény és a teljes teriiletegység vizsgdlata alapjan képzelheté el. A 10,5
méteres szélesség mar igy is a hasznalhatésdg hataran van, szakmailag egy lakdterileten
nem indokolt ennek tovabbi csokkentése.

Tdmogatés esetén a médositas HESZ/SZT médositast igényel.
Javasolt egyeztetési kor: feliilvizsgalat - egyedi kérelmek

44,

Kérelmez6: Lukdcs Istvan, Szlenicské Sarolta (2012. mdjus, F-2/73/2012), 6603 hrsz.,
lharos, Kerekdomb

A kérelem targya:

A HESZ szerint csak teljes kozm(vel adhaté engedély (csatorna és viz az utca elején
taldlhaté csak), a jelenleg 12,0 méter szélességben kiszabalyozott ut méretét vitatjdk,
valamint kérik, hogy :

-mivel Kerekdomb egy zsdkutca, szélessége ne legyen 12,0 m,

-telekrész ingyenes dtaddsa és a teljes kozmU kiépitésének vallaldasa nélkiil kaphassanak az
utcaban épitési, fennmaradasi engedélyt,

-alternativ kozm(ivek engedélyezése,

-azonos bandsmdédot kérnek a mar épitett lakéhdzak és a be nem épitett telkek tulajdonosai
kozott.

Ezeken tul kérik a telkek belteriiletbe vonasat.

F&épitészi indoklés, javaslat:

Szakmailag indokolt lehet a 12,0 m csokkentése mintakeresztszelvény készitése alapjan. A
kozmuvek kiépitésével kapcsolatban tovdbbi egyeztetések sziikségesek, hogy az
onkormanyzat mit tud tenni ez tigyben. Haszndlatba vételi engedély a kozmdvek kiépitéséig
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nem adhatd, nyilvdn sokan ezt hasznaljdk ki (az épitési engedély nem tagadhaté meg a
kozmivek hidnya miatt, azokat a hasznalatba vételig kell biztositani).

Tamogatés esetén a médositas TSZT, HESZ/SZT médositast igényel.

Javasolt egyeztetési kor: feliilvizsgalat - egyedi kérelmek

45.

Kérelmez6: Hunyadvédriné Halacsi Kinga (2012. 4&prilis/méjus, E-92/3/2012 - az
Epitésihatésagi Osztaly tovabbitott kérelme)

A kérelem targya:

A Katalin-hegyen a viz és csatorna kiépitésére a tulajdonosok elére befizettek Osszeget,
azonban a beruhdzads nem valdsult meg teljes egészében gy, hogy a pénzt viszont teljes
egészében felhaszndltdk. Emiatt kéri, hogy azokon a telkeken, ahol a kbzm( jelenleg nem
megoldhaté a kézm( alternativ médon torténd kivéltasat engedélyezze az 6nkormanyzat.
F6épitészi indoklas, javaslat:

A teljes felllvizsgalat keretében célszerli megolddst taldlni. A Katalin-hegy uthalézatdnak
teljes feliilvizsgalata is sziikséges, ennek sordn a kozteriiletek tervezett szélességét
mindenképpen feliil kell vizsgalni, mely a kozm(vek elhelyezésével szorosan 6sszefiigg.

Koncepcionalis dontés sziikséges a telepiilés egészét érintéen.

Tamogatas esetén a médositds TSZT, HESZ/SZT médositast igényel.
Javasolt egyeztetési kor: feliilvizsgdlat - Katalin-hegy
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46.

Kérelmez6: Brandt-Radnai Eszter (2012. jtnius, F-2/78/2012)

A kérelem targya:

A 3429/1-2, 3429/4-5 hrsz-t ingatlanokat délrél érinté Ut szabdlyozasanak fellvizsgalatat
kérik, tekintettel ara, hogy a 3431/1 hrsz-u Ut kiszabalyozasat 6k vallaljdk, a hatarolé ut
miatt azonban +200 m2-t kellene leadniuk, ami véleményiik szerint ardnytalanul nagy terhet
ré rajuk.

F6épitészi indoklas, javaslat:

Részletes vizsgalatok sziikségesek, mivel a kozteriiletek kialakitidsa nem rendezett/nem
egyértelm(i az SZT alapjan

Tamogatés esetén a médositdas HESZ/SZT médositést igényel.

Javasolt egyeztetési kor: médositdsok/felllvizsgélat - egyedi kérelmek
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47.

Kérelmez6: Fejes Henrik (2012. julius, F-20/1/2012)

A kérelem targya: 7846 hrsz.

1. nem értenek egyet a 7846 és a 7848 hrsz-u ingatlanok kozott kialakitandé zsdkutcaval és
annak 12,0 méteres szélességével

2. a két ingatlan kozott kialakitott szolgalati utat a szabalyozasi terv tigy kezeli, mintha az a
7848 hrsz-hoz tartozna, holott mindkét ingatlanhoz 1,5-1,5 méter tartozik

F&épitészi indoklés, javaslat:

1. A jelenleg hatélyos szabalyozasi terv nem tervez zsdkutcat a két ingatlan kozott, az a
Patak utca 12,0 méteres tervezett szabalyozasi szélességét tartalmazza.

2. A tulajdoni lapon nincs nyoma uttal kapcsolatos szolgalmi jog bejegyzésének - a két
ingatlan kozotti ,szolgalati” utat igy nem lehet beazonositani (meddig tart, valéban 1,5-
1,5 m szélességben oszlik meg)

A levél alapjan nem érinti a teleplilésrendezési tervek médositasat. A friss alaptérkép alapjan
vizsgélni szlikséges a terliletet.
Javasolt egyeztetési kor: feliilvizsgalat - egyedi kérelmek

R

L

Szabalyozasi terv - kivagat
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48.

Kérelmez6: Ban Tibor (2012. augusztus)

A kérelem targya: Katalin-hegy viz- és csatornahdalézat problémdjanak hianydhoz kér
segitséget

F&épitészi indoklas, javaslat:

A teljes felllvizsgalat keretében célszerli megolddst taldlni. A Katalin-hegy tthalézatdnak
teljes feliilvizsgalata is sziikséges, ennek sordn a kozteriiletek tervezett szélességét
mindenképpen felil kell vizsgalni, mely a kozm(ivek elhelyezésével szorosan 6sszefligg.
Koncepcionalis dontés sziikséges a telepiilés egészét érintéen.

Tédmogatas esetén a médositas TSZT, HESZ/SZT médositast igényel.

Javasolt egyeztetési kor: feliilvizsgdlat - Katalin-hegy

49.

Kérelmezé: JuhdszJanos (2012. jdlius, E-1123/1/2012)

A kérelem térgya: Kutyahegy, 4337 hrsz-G ingatlanon kéri az épitési lehetSség
engedélyezését

F6épitészi indoklas, javaslat:

Jelenlegi besorolds: Ma-k, 1919 m2, Kert mvelési ag. A kérelembdl nem deril ki
egyértelmden, hogy milyen tipusu épitésre szeretnének lehetéséget biztositani.

Az Epitéshatésag adott neki téjékoztatast a jelenlegi lehetéségeirdl - ezt masolatban kaptuk
meg, igy tovabbi tdjékoztatds ez ligyben nem indokolt.

Nem csupan a min. kialakithaté telekméretként keriilt meghatdrozasra a 3000m2, hanem
ez a beépithetd telekteriilet mérete is.

Szakmailag nem indokolt a teriilet tovabbi felaprézdsa - részletes vizsgalatok alapjan
eldonthetd, hogy van-e olyan telek, mely ezt az értéket nem éri el.

Koncepcionalis dontés sziikséges a teleplilés egészét érintSen.

Tdmogatds esetén a modositds HESZ/SZT moédositds is igényelhet (a pontositast
kovetSen).

Javasolt egyeztetési kor: feliilvizsgdlat - Kutyahegy
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- Szabélyozasi terv - kivagat

50.

Kérelmez4: Lejt6 utcai ingatlantulajdonosok (2012. augusztus, F-23/1/2012)

A kérelem targya: Kérik a terilet belteriiletbe vonast, valamint a Lejté utca szélességét
torlését.

F6épitészi indoklas, javaslat:

A szabalyozasi terven nem szerepel a méretezés, a vezetékes kozmuivek koziil viz, elektromos
aram van csak az utcaban.

Az utca mindkét oldala mar beépiilt, igy vj épités nem varhatd.

A szélesités elhanyagolhaté mértékd, igy szakmailag tdmogathatd lehet a Lejté utca eredeti
szélességének a ,visszadllitdsa”, amennyiben forgalomtechnikai akadélya nincs.

A belteriiletbe vonds kérdésével kapcsolatban a hasonlé helyzetben [évé telek vizsgalata is
indokolt - belteriiletbe vonas feltételeirdl egyeztetni sziikséges.

Tamogatés esetén a médositdas HESZ/SZT médositést igényel.
Javasolt egyeztetési kor: médositdsok/felllvizsgélat - egyedi kérelmek
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51.

Kérelmez6: Metsa Wood Hungary (2012. szeptember, F-24/1/2012)

A kérelem targya:

2667/36 hrsz-G, 15000m2-es ingatlanukon bovitést terveznek. A faipari termékek
eldllitasaval, feldolgozdsaval, tdrolasaval és elosztdsaval foglalkozé vallalat 3000m2
raktarteriletet épitene, melyhez 30%-rél 50%-ra kérik novelni a megengedett legnagyobb
beépitettség mértékét.

F6épitészi indoklas, javaslat:

A 20%-o0s novekmény jelentds értéknovekedést eredményezne.

Tamogatés esetén a médositdas HESZ/SZT médositést igényel.

Javasolt egyeztetési kor: médositdsok/felllvizsgélat - egyedi kérelmek
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52.

Kérelmez6: Beruhdazasi és Vagyongazdalkoddsi osztaly

A kérelem térgya:

A 2216 hrsz-u ingatlan 6vezeti besoroldsat kérik Vt-11 jelli épitési dvezetbd| zoldteriiletbe.
Az allami tulajdonban lévé ingatlan fekvése nem (vagy jelentés koltségek drdn) teszi
lehetévé a beépitést. A teriiletet dnkormanyzati tulajdonba keriilésének feltétele, hogy az
onkorményzat valamilyen adott kozosségi célt valdsitson meg.

F6épitészi indoklas, javaslat:

Szakmailag tAmogathaté javaslat, amennyiben meghatdrozasra keril a fejlesztési cél.

Tamogatas esetén a moédositds TSZT, HESZ/SZT médositast igényel.
Javasolt egyeztetési kor: feliilvizsgalat - Gnkormanyzati javaslatok
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53.

Kérelmez6: Beruhdazasi és Vagyongazdalkoddsi osztaly

A kérelem targya:

Az onkormdnyzati tulajdond 087/19 hrsz-t ingatlan jelenleg Vk-4 jelli épitési Gvezetbe
sorolt. A jelenlegi 6vezeti paraméterek alkalmazésat a telek adottsdgai és a tervezett (it nem
teszik lehetévé (a telket nem lehet megosztani a jelenlegi ovezeti el6irdsoknak megfelelGen, a
min. kialakithaté telekteriilet: 3000m?2).

F6épitészi indoklas, javaslat:

Szakmailag tdmogathaté javaslat. Sziikséges meghatdrozni a tervezett fejlesztést, melynek
alapjan lehet az épitési Gvezetet, vagy annak paramétereit médositani.

Tédmogatas esetén a médositas TSZT, HESZ/SZT médositast is igényel.
Javasolt egyeztetési kor: feliilvizsgalat - Gnkormanyzati javaslatok
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54.

Kérelmez6: Beruhdazasi és Vagyongazdalkoddsi osztaly

A kérelem targya:

Kéri az 6nkormanyzati tulajdont 0135 hrsz-u ingatlan kozdtrdl torténé megkozelitésének
biztositasat.

F&épitészi indoklas, javaslat:

Szakmailag tAmogathatd javaslat, a Nyakaské dthédlézatanak fellilvizsgalata is sziikséges.

Tédmogatas esetén a médositas TSZT, HESZ/SZT médositast is igényel.
Javasolt egyeztetési kor: feliilvizsgalat - Gnkormanyzati javaslatok
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55.

Kérelmez6: Beruhdazasi és Vagyongazdalkoddsi osztaly

A kérelem targya:

Kéri annak vizsgélatat, hogy az 6nkormdnyzati tulajdonban all6 017/5 hrsz-u ingatlanon
létesitendS telephely, mely épitési Gvezetben helyezhetd el. A telepiilésszerkezeti terven
tervezett gazdasdgi teriiletfelhasznalasba sorolt.

F&épitészi indoklas, javaslat:

Szakmailag tdmogathaté Gksz ovezet kijelolése, azonban részletesebb vizsgélatok és pontos
adatok alapjan donthet&ek el az 6vezeti paraméterek.

Tamogatés esetén a médositas HESZ/SZT médositast is igényel.
Javasolt egyeztetési kor: feliilvizsgalat - Gnkormanyzati javaslatok
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56.

Kérelmez6: Beruhazasi és Vagyongazdalkoddsi osztaly

A kérelem térgya:

Kéri a 1288/2 és a 1295 hrsz-G utak szabdlyozédsi szélességének feliilvizsgalatat, az
elhelyezésre keriil6 kozmUivek miatt ezek szélesitését.

F6épitészi indoklas, javaslat:
Szakmailag tdmogatandé a kornyezé tombok és a Nyugati lakdteriilet Ill. iitem
uthédlézatanak feltlvizsgalatdval egyiitt.

Témogatas esetén a moédositds HESZ/SZT médositast is igényel, TSZT médositas is
sziikségessé valik.
Javasolt egyeztetési kor: feliilvizsgalat - Gnkormanyzati javaslatok
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57.

Kérelmez6: f6épitész

A kérelem térgya:

A HESZ eléirasainak magasabb szintli jogszabalyoknak valé megfeleltetése, valamint a
TSZT és SZT 6sszhangjanak a biztositdsa.

A lakosségi kérelmek vizsgalatakor derilt ki, hogy a HESZ tobb helyen nem feleltetheté meg

a megvaltozott magasabb szintli jogszabdlyi el&irdsoknak, igy sziikséges egyrészt a
magasabb szintl jogszabalyokra valé utaldsok és azok ismétlésének torlése.

A jelenleg hatalyos szabdalyozasi terv (SZT) és a hatdlyos telepiilésszerkezeti terv (TSZT)
Osszhangjdnak vizsgédlata elengedhetetlen. A Szily-Fay kastély kapcsan deriilt ki, hogy mig a
rendelet mar 2002 Sta keletkeztet épitési jogot, addig a telepiilésszerkezeti terv - szintén

2002 dta - zoldteriiletként szerepeltette.

Javasolt egyeztetési kor: médositdsok; feliilvizsgélat - onkormanyzati javaslatok
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2012. szeptember 17-e utdn beérkezett kérelmek
58.
Kérelmez6: Nagy Tibor
A kérelem tdrgya: Az ingatlan (Lomb u. 1.) el6kertjében gardzst létesitett, mely 10 éve ott
all. Kéri a HESZ-t tigy médositani, hogy az el6kert beépithets legyen.

F6épitészi indoklas, javaslat:

Az OTEK hatarozza meg az elSkert fogalmat és rogziti (35. § (1) bekezdés), hogy az ,eléirt
legkisebb el6-, oldal- és hatsékert méretén beliil épilet, épiletrész - az 1,0 m-nél nem
nagyobb kidllasu eresz, 0,6 m-nél nem nagyobb kiallasti angolakna és alaptest, tovdbbd a
(8) és (9) bekezdésekben foglaltak kivételével - nem allhat”.

Az OTEK idézett elSirdsan helyi rendelet nem véltoztathat.

A HESZ 8. § (3) bekezdése az alabbiakat rogziti: ,A Lke-1-t6] a Lke-3-ig ovezetekben az
el6kert méretér a kialakult dllapot szerint kell figyelembe venni. Az oldal- és a hdtsckert
méreteit az OTEK elSirdsai szerint kell megtartani. Az Lke-1 épitési ovezetben, a Patak sor és
a Flizes utca kézti tombben a Fiizes utca felé esé telkeknél az elGkertek mérete 5-10 m
kozotti legyen, a Patak sor felé az elSkert mérete legaldbb 10 m legyen. A Patak sorra
merdlegesen kialakitott utcakndl, valamint a Fiizes utca és a Lejté utca telkeinél az elokertek
meérete legaldbb 2 m legyen.”

A jelenlegi el6kerti méreten beliili késébbi épités akkor lenne megvaldsithatd, ha az elSkert
mérete keriilne csokkentésre. Tekintettel arra, hogy a kialakult allapot keriilne médositdsra
és helyébe egy konkrét érték meghatarozasra, gy egyrészt a tobbi Lke-1 besorolasi tombot
is sziikséges megvizsgdlni (mivel azokra is kihat), mdsrészt mérlegelni, hogy ez az
utcaképben milyen folyamatokat indulhat el.

Tamogatas esetén a médositds HESZ/SZT médositast igényel.
Javasolt egyeztetési kor: médositdsok
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59.
Kérelmez4: Vincze Ferenc

A kérelem targya: Kéri a 0196 hrsz-u ingatlananak besorolasat Ev-rél Ma4-re médositani.
Jelezte, hogy mar tobbszor kérte az atsoroldsat.

F6épitészi indoklas, javaslat:
Az ingatlan egy része erd6 muivelési 4gba sorolt (mas része legeld), igy a teriilet dtsorolasa az
egyeztetés sordn nehézségekbe litkozhet. A teriilet mar a 2002-ben elfogadott HESZ szerint

is Ev 6vezetbe sorolt volt, igy a tulajdonos annak tudatadban vette meg az ingatlant, hogy az
nem mez&gazdasagi teriilet.

Tédmogatas esetén a médositas TSZT, HESZ/SZT médositést is igényel.
Javasolt egyeztetési kor: médositdsok
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