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ELOTERJESZTES
A Biatorbagy 022/1 hrsz.-t ingatlan hasznositasarol
Tisztelt Képvisel6-testilet!

A Biatorbagy klteriilet 022/1 hrsz.-t foldrészlet Biatorbagy Varos Onkormanyzata
tulajdonaban all, az ingatlan-nyilvantartas tartalma szerint 248 m? terilet(i, szanté mivelési
agu, 5-0s mindségi osztalyu foldrészlet, 0,69 Ak kataszteri tiszta jovedelemmel.

Megallapitast nyert, hogy az ingatlan terlletén nagy mennyiségl épitéanyag, faanyag,
elektromos kabelek, szerszamok, gépek és épitmények kerliltek elhelyezésre, tulajdonosi
hozzajarulas nélkul.

Az MO/217-2/2023 Ggyiratszamu levelemben felszdlitottam a szomszédos, 022/2 helyrajzi
szamu foldrészlet tulajdonosat, hogy a levél kézhezvételétdl szamitott 15 napon beldl, a
Biatorbagy Varos Onkormanyzata tulajdonaban allé 022/1 helyrajzi szamu féldrészleten
létesitett épitményeket bontsa el, az ott felhalmozott anyagokat, szerszamokat, gépeket,
termékeket szallitsa-, vagy szallittassa el, a telekhatar térképi helyzetétdl eltéréen létesitett
keritést a jogi telekhatarra helyezze at, vagy bontsa el.

Kértem, hogy a sziikséges munkalatok elvégzését koévetden — fenti hataridén belll — az
onkormanyzati tulajdonu ingatlant kidritett és kitisztitott allapotban — el6zetes id6pont-
egyeztetést kovetéen — adja at a Polgarmesteri Hivatal helyszinen megjelend
tgyintézdjének.

Felhivtam a szomszédos tulajdonos figyelmét, hogy felszélitdsom figyelmen kivil hagyasa,
vagy a hataridd elmulasztasa esetén birtokvédelmi eljaras lefolytatasat fogom
kezdeményezni.

Felszdlito levelemre valaszul a 2023. februar 23-an iktatott valaszlevél érkezett, melyben a
szomszédos tulajdonos, tehat az ellenérdeki fél a birtokhaboritas tényét nem tagadta,
levelében megfogalmazott allitasa szerint nem volt egyértelmd, hogy a tertlet hova, vagy
kihez tartozik.

Ennek ellenére levelében az ellenérdeki fél nem tett utalast arra, hogy az altala jérészt
ingosagokkal elfoglalt, nem rendeltetésszerien, hanem — jogalap nélkul — tarolasra és
épitmény elhelyezésére hasznalt tertlet kitritését hajland6-e és ha igen, milyen hataridével
hajland6, vagy tudja elvégezni.

Fentiekbdl kdvetkezden, a jegyz6 hataskdorébe tartozé birtokvédelmi eljarasrél sz6loé 17/2015.
(. 16.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése alapjan kértem, hogy a Biatorbagy kultertlet 022/1
helyrajzi szamu foldrészleten elhelyezett épitmények és anyagok elszallittatasa, a foldrészlet
telies terlletének tulajdonos altal térténd birtokolhatésaga-, annak rendeltetés szerinti



felhasznalhatosaganak elérése érdekében a Varmegyei Kormanyhivatal altal kijelolt Jegyzé
birtokvédelmi eljarast lefolytatni sziveskedjen.

A birtokvédelmi eljaras folyamatban van, kijeldlés alapjan Budakeszi Varos Jegyzdje folytatja
le, annak soran mar helyszini szemlére is sor kerult, dontés azonban még nem szlletett.

2023. majus 27-én érkezett, majus 31. napjan iktatott kérelmében a 022/2 helyrajzi szamu
féldrészlet tulajdonosa kérelmet nyujtott be, melyben a 022/1 helyrajzi szamu foldrészlet
bérbevételére, illetve kés6bbi megvasarlasara tett ajanlatot, 6sszeg megjeldlése nélkil.

Biatorbagy Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 26/2019. (XI. 29.) dnkormanyzati
rendelete — Biatorbagy varos helyi épitési szabalyzatardl és szabalyozasi terverél, a
tovabbiakban HESZ - el6irdsai szerint a 022/1 helyrajzi szamu foldrészlet Gksz-5
(Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriletek) épitési Ovezetben helyezkedik el,
szabalyozasi vonallal érintett. A HESZ 32. § vonatkozd eléirasai szerint:

»(4) A Gksz-5 6vezetben éplilet

a) az 1 sz. féut tengelyétdl leqalabb 50 m-re helyezhetd el.

(6) A Gksz-5 Ovezetben az 1 sz. és a 8101. j. ut tengelyétél 30 illetve 20 m-en belil
szervizut, parkolo, kbzmiivezetékek és zéldfellilet létesithetd.”

Fentiekbdl megallapithatd, hogy a 022/1 helyrajzi szamu féldrészlet a jelenlegi jogszabalyi
el6irasok szerint — tébb okbdl is — nem beépithetd.

A telek hasznositasara haszonbérbe adassal, vagy értékesitéssel kerilhetne sor, azonban
eldéntend6, hogy:

e sor keriljén-e bérbeadasra, vagy értékesitésre,
o a foldrészletet érintd kotelezd szabalyozas végrehajtasa megtorténjen-e?

Felhivom a figyelmet, hogy a terméfold védelmérdl szolé 2007. évi CXXIX. térvény szerint:

»9. § (1) A féldhasznal6 - ha e térvény vagy az e térvény végrehajtasara kiadott jogszabaly
masként nem rendelkezik, valasztasa szerint - kételes a termdéféldet mivelési aganak
megfeleld termeléssel hasznositani, vagy termelés folytatasa nélkil a talajvédelmi elGirasok
betartasa mellett a gyomnévények megtelepedését és terjedését megakadalyozni
(hasznositasi kotelezettség).

(5) Az (1)-(4) bekezdésben elbirtakat az ingatlanligyi hatosag rendszeresen ellendrzi.

(6) Az ingatlanligyi hatésag az (1)-(4) bekezdésben foglalt kbtelezettségek elmulasztasa
miatt a féldvédelmi birsag medgfizetésére kitelezd véglegessé valt hatarozatanak egy
példanyat kbzli a mezbgazdasagi igazgatasi szervvel.”

A targyi ingatlan jelenleg nem all mez6gazdasagi hasznositas alatt, tehat haszonbérbe
adasa mostani allapotdban nem lehetséges. Bérbeadasa esetén a jelenlegi allapot
Jlegalizalasa” térténne meg, tehat az ingatlan jelentds része tovabbra is tarolasra szolgalna a
szomszeédos foldrészlet tulajdonosa szamara, ami nem felelne meg a terméfold védelmérél-
és a Polgari Torvénykonyvrél szolé 2013. évi V. torvény (Ptk.) elbirasainak.

A Ptk. vonatkoz6 el6irasai szerint:



,0:349. § [Haszonbérleti szerzbdés]

(1) Haszonbérleti szerz6dés alapjan a haszonbérl6 hasznot hajté dolog idbleges
hasznalatara vagy hasznot hajté jog gyakorlaséra és hasznainak szedésére jogosult, és
kételes ennek fejében haszonbért fizetni.

(2) A haszonbérleti szerz6dést irasba kell foglalni.
6:350. § [A rendes gazdalkodas kévetelményeinek érvényesitése]

(1) A haszonbérl6 a dolog hasznainak szedésére a rendes gazdalkodas szabalyainak
megfelel6en jogosult.

(2) Termdfold haszonbéribje kbteles a foldet rendeltetésének megfelelben megmliivelni, és
ennek soran gondoskodni arrél, hogy a fold term&képessége fennmaradjon.

6:351. § [Kéltségviselési szabélyok]

(1) A haszonbérlet targyat képez6 dolog fenntartasahoz sziikséges feltjitas és javitas,
tovabba a dologgal kapcsolatos terhek viselése a haszonbérlét terheli.

(2) A rendkiviili feldjitas és javitas a haszonbérbeadot terhel.
6:355. § [Dolog visszaadasa mez8gazdasagi haszonbérlet esetén]

A mezdbgazdasagi haszonbérlet megsziintével a termdéféldet és a tébbi haszonbérelt dolgot
olyan allapotban kell visszaadni, hogy a termelést folytatni lehessen.”

A KSH ,Foldbérleti dijak és terméfold arak mivelési agak szerint” cimi kimutatasa szerint
2021. évben a szantd mivelési agu foldrészletek atlagos ara 1.869.800.- Ft volt
hektaronként, mig az éves bérleti dij 72.700.- Ft. A statisztikai adatbdl kiindulva a 022/1
helyrajzi szamu foldrészlet ara 46.371.- Ft volt 2021-es atlagaron szamitva. 2022. évben a
targyi ingatlan vonatkozasaban értékbecslés készllt, a 2022. oktdber 27-i Képviselb-testlleti
ulésre végul be nem terjesztett el6terjesztés tartalma alapjan a megallapitott forgalmi érték
320.000.- Ft volt. A telek szabalyozasanak végrehajtasa hozzavetdlegesen 300.000.- Ft
kéltséget jelentene Biatorbagy Varos Onkormanyzatanak, az elesé teriilet természetesen a
varhato forgalmi értéket tovabb csdkkentené, azonban lehetévé tenné, hogy a késébbiekben
terllet-lejegyzéssel, vagy kisajatitdssal ne kellien foglalkozni a telket tartalmazé tomb
esetleges mas célu hasznositasa esetén. Az ingatlan haszonbérbe adasa kapcsan a bérleti
dijra vonatkoz6 szamitas nem all rendelkezésre.

A tobbféle hasznositasi lehetéség miatt tobb hatarozati javaslat készilt, kérem a Tisztelt
Képvisel6-testuletet, hogy az elbterjesztés alapjan hozza meg dontését!

Biatorbagy, 2023. junius 7.

Tarjani Istvan s.k.
polgarmester
Mellékletek:
- Bérbevételi/vételi szandéknyilatkozat

- Kivonat a Szabalyozasi tervbél
- Légifelvétel az érintett foldrészletrdl és kdrnyezetérél
- Tulajdoni lap



~A” HATAROZATI JAVASLAT

Biatorbagy Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
...12023. (VI. 29.) hatarozata

A Biatorbagy 022/1 hrsz.-u ingatlan hasznositasarol
Biatorbagy Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a kdvetkezd hatarozatot hozza:

1. A Képvisel6-testilet ugy dont, hogy a Biatorbagy kilterllet 022/1 helyrajzi szamu
foldrészlet értékesitéséhez elézetesen hozzajarul.

2. Felhatalmazza a Polgarmestert az 1. pontban megnevezett foldrészlet
vonatkozasaban aktualizalt értékbecslés elkészittetésére.

3. Az értékbecslés elkésziltét kdvetéen az értékesités formajardl a Képviselb-testilet
Ujabb elbterjesztés alapjan dont.

Felelds: Polgarmester
Hatarid6: azonnal
A végrehajtast végzi: Varosgondnoksag

»B” HATAROZATI JAVASLAT

Biatorbagy Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
...[12023. (VI. 29.) hatarozata

A Biatorbagy 022/1 hrsz.-u ingatlan hasznositasarol
Biatorbagy Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete a kdvetkezd hatarozatot hozza:

1. A Képvisel6-testilet ugy dont, hogy a Biatorbagy kilterllet 022/1 helyrajzi szamu
foldrészlet értékesitéséhez, haszonbérbe adasahoz nem jarul hozza.
2. Az ingatlan vonatkozasaban folyamatban I|év6 birtokvédelmi eljaras lezarultat

kovetéen a hasznositas formajarol a KépviselS-testulet Ujabb elbterjesztés alapjan
dont.

Felelds: Polgarmester
Hatarid6: azonnal
A végrehajtast végzi: Varosgondnoksag
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Lechner Nonprofit Kft. - Faldhivatal
PEST VARMEGYEI KORMANYHIVATAL
Budapest 1117, Karinthy Frigyes 0t 3. Oldal: 171

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/12239/2023

2023.02.13
BIATORBAGY Smchtor 53
Siilteriilet 022/1 helyrajzi szim
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési Ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jsv
ha m2 k.fill
szantd 5 248 0.69
ILRESZ

1. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési idé: 59160/1993.09.28
jogcim: tulajdenba adis 1990:LXV.Tv./107/
jogallas: tulajdeonos
név: BIATORBAGY VAROS ONKORMANYZATA
cim: 2051 BIATORBAGY Baross Gabor utca 2/A.
tdrzsszam: 15730088

M.RES Z
1. bejegyzd hatédrozat, érkezési ido: 46841/2011.08.05
Vezetékjog
VMB-142/2011 engedély szamu, (20378) Biatorbagy 1. sz. 0,4 kV-os vezetékrendszerre vonatkozo
vezetékjog a vazrajz szerint 13 m2-re az ingatlan teriiletébédl.

jogosult:
név: ELMU HALOZATI KFT. tdrzsszam: 13804983
cim : 1132 BUDAPEST XIII.KER. VAci at 72-74.

Az E-hiteles tulajdoni lap maseclat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartdsban szerepld adatokkal. A szemle mésclat a fennalld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem minéstl hiteles bizonyité ereji dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kézigazgatdsi hatésagi eljaras céljabol kerillt kiadisra. Masra nem hasznalhaté.
TULAJDONI LAP VEGE
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