Biatorbagy Varos Polgarmesterének
166/2021.(V1.8.) hatarozata

Biatorbagy Varos hatalyos helyi épitési szabalyzatanak (HESZ) 2021. évi médositasi
eljarasa soran megtartott allamigazgatasi egyeztetés lezarasarol

Biatorbagy Varos Onkormanyzatanak Polgarmestere a katasztrofavédelemrél és a hozza
kapcsolédd egyes torvények modositdsardl szold 2011. évi CXXVIII. térvény 46. § (4)
bekezdésében kapott felhatalmazds alapjan, a veszélyhelyzet kihirdetésérdél és a
veszélyhelyzeti intézkedések hatalybalépésérdl szolé 27/2021. (I. 29.) kormanyrendeletre
valo hivatkozassal a képviseld-testilet feladat- és hataskérében eljarva a Biatorbagy Varos
helyi épitési szabalyzatanak (HESZ) 2021. évi mddositasi eljarasa soran megtartott
allamigazgatasi egyeztetés lezarasardl az alabbi déntést hozom:

1) Az dllamigazgatasi egyeztetés soran beérkezett jelen eljarast érinté HESZ
modositashoz tartozé észrevételekre adott, 1. szamu mellékletben foglalt
valaszokkal az el6terjesztést elfogadom.

2) A jelen eljarasban folytatott HESZ moddositast nem érinté észrevételek a
telepilésrendezési eszk6zok késdébbi moédositasa soran kulon eljarasban keriinek
megtargyalasra.

3) A fentiek alapjan a HESZ mddositasanak allamigazgatasi egyeztetését lezarom. A
HESZ modositas zaré véleményezési dokumentécidjanak a fentiek szerint, a
hatarozat mellékleteiben foglaltakra tekintettel torténé elkészitésérdl és az allami
féépitésznek megkulldésérél gondoskodom.

Hatarozat mellékletei:

- 1. Biatorbagy HESZ_Allamig_szervek_velemenye_tablazat
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1. VELEMENYEK-VALASZOK OSSZEFOGLALO TABLAZATA

VELEMENYEZESI SZAKASZ (2021.mércius — 2021. aprilis)

A 314/2012 (XI. 8.) KORM. REND. SZERINTI

L y VELEMENYADAS | ESZREVETEL VALASZ TERV JAVITAS
VELEMENYEZO SZERVEK
Pest Megyei Kormanyhivatal,
O IGEN IGEN + +
Allami FGépitészi Iroda
Pest Megyei Kormanyhivatal,
2. Kérnyezetvédelmi és Természetvédelmi NEM
FGosztaly
3. Orszagos Vizugyi FGigazgatdsag NEM
4. Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatdsag IGEN IGEN + +
5. K6zép-Duna-volgyi Viziigyi Igazgatésag IGEN IGEN + +
8 Pest Megyei Katasztrofavédelmi IGEN Tajékoztatast
" | Igazgatdsag adott
7. Févarosi Katasztréfavédelmi Igazgatdsag NEM
s Budapest Févaros Kormanyhivatal, IGEN Nem emel
' Népegészségligyi FGosztaly kifogast
9. ITM —Hajoézasi Hatdsagi F6osztaly NEM
ITM — Léginavigaciés és Repul6Stéri Nem emel
10. SR IGEN .
Hatosagi F6osztaly kifogast
Innovacids és Technoldgiai Minisztérium
11. il NEM
Vasuti Hatosagi F6osztaly
Pest Megyei Kormanyhivatal,
12. | Kozlekedésfeliigyeleti F&osztaly Utligyi NEM
Osztaly
Budapest F6varos Kormanyhivatal, IGEN
13. | Orszagos Kozuti és Hajozasi Hatosagi IGEN Tajékoztatast +
F6osztaly, Magyar Kézut, NIF Zrt. adott
Pest Megyei Kormanyhivatal,
14, | O VeSS TOTMAINESL NEM
Epitésiigyi és Orokségvédelmi F6osztaly
Nem emel
Pest Megyei Kormanyhivatal, kifogast
15, | oT veBye Tormany IGEN OB
Foldhivatali FGosztaly Tajékoztatast
adott
PMKH Foldmdtivelésiigyi és
16. L e IGEN IGEN +
Erdégazdalkodasi FGosztaly
Honvédelmi Minisztérium Nem emel
17. L IGEN e .
Hatosagi Hivatal kifogast
Honvédelmi Minisztérium Nem emel
8. | IGEN .
Allami Légligyi F6osztaly kifogast
. P . Nem emel
19. | Pest Megyei Rend&r-fékapitanysag IGEN e
kifogast
, . . i Nem emel
20. | PMKH Banyafeliigyeleti FGosztaly IGEN .
kifogast
21. | Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag NEM
. - Nem emel
22. | Orszagos Atomenergia Hivatal IGEN L,
kifogast
e Nem emel
23. | Pest Megyei F6épitész IGEN .
kifogast




2. VELEMENYEK - VALASZOK

VELEMENYEZESI ELJARAS (2021. méarcius-2021. &prilis)

1.  PEST MEGYEI KORMANYHIVATAL, ALLAMI FOEPITESZI IRODA

1. ESZREVETEL:

Felhivjuk a figyelmet, hogy nem kerilt megkuldésre az allami f&épitész részére a kornyezeti vizsgalat
sziikségességérdl sz6l6 megkeresés. Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl szolo 2/2005. (I.
11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Kvszr.) 4.§ (2) bekezdés alapjan a kdrnyezeti vizsgalat szilkségességének
eldontéséhez ki kell kérni a kornyezet védelméért felelGs szervek véleményét, a telepilés egy részére készilg
szabalyozasi tervnél, illetve helyi épitési szabalyzatnal. A Kvszr. 5. § (1) bekezdése alapjan, ,Ha a kidolgozo
véleménye a kornyezeti vizsgalat sziikségességérdl eltér a kornyezet védelméért felel6s szervek 4. § szerint
megkapott véleményétdl, a kidolgozd végleges dontését megel6z6en az indokok tisztazasa érdekében
megbeszélést tart az érintett szervekkel.” Kérjiik figyelembe venni azt, hogy a végs6é szakmai véleményezési
szakaszban az eljarasban keletkezd 6sszes dokumentum megkulldése szikséges lesz, beleértve a kérnyezeti
vizsgalat sziikségességérsl szold dontést, vagy az alatamasztd javaslat részeként elkészitendd kornyezet
értékelést.

Tervezdi valasz: Tekintettel arra, hogy a HESZ mddositasa kisebb pontositasokat és korrekcidkat tartalmaz, az
onkormanyzat és a tervez6 elGzetesen nem tartotta szilikségesnek kornyezeti értékelés elkészitését. A
beérkezett vélemények és az elvégzett vizsgalatok alapjan a tervjavaslat nem idéz el6 jelent6s kornyezeti
hatasokat.

A Kvszr. 5. § (1) bekezdése alapjan az 6nkormanyzat kikéri a kornyezet védelméért felelGs szervek véleményét,
mely véleménykérelemnek mellékleteként a véleményezési tervanyag kikuldésre kertl. A beérkezé vélemények
alapjan az 6nkormdanyzat dontést hoz a kornyezeti vizsgalat lefolytatasdnak sziikségességérél, a végs6 szakmai
véleményezési szakasz elinditasaig.

2. ESZREVETEL:

Felhivjuk a figyelmet, hogy az R. 32. § (4) c) pontja alapjan telepiilésrendezési eszk6z egyeztetése akkor
torténhet egyszerUsitett eljarasban, ha azzal nem torténik z6ld, vizgazdalkodasi, erd6- és természetkozeli
terllet megsziintetése. Jelen tervdokumentacidban koézlekedési teriiletek javdra a 3415. Hrsz-U ingatlan
kozterlleti kapcsolatanak kialakitasara erdéteriilet keril igénybevételre. A Katalin Ut szabdlyozasanak a
meglévé allapothoz torténd igazitasa, az Urge-hegyi Ut szabdlyozdsi szélességének mdédositasa erdéteriilet
igénybevételével jar. A Katalin Ut szabalyozasi szélességének megvaltoztatasaval a 30 m széles zoldfelllet 25 m
szélességre valo csokkenetése, a szerkezeti terv telepilési teriileti mérlegében a telepiilési zoldfeliletek m2
aranyat is csokkenti, ez méretétdl figgden befolydsolhatja a bioldgiai aktivitas érték eredményét is. A terileti
mérleg szamitasanal, a teriiletfelhasznalasi egységek teriletlehatarolas madjat R. 9. § (8) bekezdés szabalyozza.
Zoldterilet megsziintetését iranyzo telepilésrendezési eszkdz mddositasa nem torténhet egyszerUsitett
eljarasban. Az eljaras tipusanak meghatarozasa az R. 32. § (2) szerint torténhet.

TervezGi valasz: A HESZ médositasok koziil a 3415 hrsz-u ingatlan kozteriileti kapcsolatdnak biztositasa olyan
alsérend kiszolgald ut kiszabalyozasat jelenti, mely telepiilésszerkezeti tervi modositast nem érint. Az érintett
erdétertlet a kiszolgald ut kiszabalyozasa érdekében csdkken, mely szerkezeti tervben nem jelenitheté meg. A
tervezett modositas sordn Uj beépitésre szant terilet kijelolése nem torténik, jogszabaly szerinti bioldgiai
aktivitasérték potlasi kotelezettség nem all fenn. A részben erdéteriletbe sorolt 9285/1 hrsz-U régi vasut teljes
teriiletének mdvelés aldli kivonasat elinditotta a NIF Zrt. igy a hatalmas énkormdnyzati telek 8. alrészlet erd6
mvelése is kivett teriiletre fog valtozni nemsokara. A kivonasrdl sz6lé hatarozatot mellékeljik az alatdmaszto
munkarészekhez.

Az 6nkormanyzati dontés értelmében a Katalin Ut szabalyozasi szélességének modositasa kikeril a moédositasi
tételek koziil, az érintett szakaszon marad a hatalyos szabalyozasi szélesség (12 m).

Az dnkormanyzati dontés értelmében az erdéteriiletet érinté Urgehegyi Ut (Akdcos Ut) nyomvonaldnak,
szabalyozasi vonalanak mddositasa kikeril a modositasi tételek kozil, az érintett szakaszon marad a hatalyos
szabalyozasi vonal.



3. ESZREVETEL:

.....

Felhivjuk a figyelmet, hogy a telepiilésrendezési eszkoz modositasa soran a R. rendelkezéseiben foglaltaknak
meg kell felelni.

orszagos telepulésrendezési és épitési kovetelményekrdl szélé 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendeletben (a
tovabbiakban: OTEK) foglaltakba.

1. Felhivjuk a figyelmet, hogy a meglévé allapot nem irhatd koril kizarélag a foldhivatali alaptérképi
feltlintetéssel és azzal, hogy az épilet rendelkezik-e engedéllyel. A Hész. 15. § (6) bekezdéssel vald
kiegészités, a szabalyosan létesitett meglévé éplletek korét kivanja megfogalmazni, mely szabalyossagot az
épitéstigyi hatdsdg eljarasai soran vizsgdl az épitési torvényben rogzitettek szerint. A rendelkezés a
szabalyosan létesitett meglévd épiletek — amennyiben a hatdlyos beépitési médnak nem felelnek meg — a
hatalyos beépitési mod szerinti, épitési helyen bellli épitési tevékenységgel vald érintettségét kivanja
szabalyozni. Kérjik az egyértelmd, pontos szabalyozas érdekében a megfogalmazas atdolgozasat.

TervezGi valasz: Az észrevételnek megfelelGen a rendelkezés torlésre keriil a Hész mddositas rendeletben.

4. ESZREVETEL

2. Felhivjuk a figyelmet, hogy az dvezeti paraméterek meghatarozasanal az OTEK 7. § (3) bekezdése szerint, az
Ovezetben a beépitési magassag megengedett legnagyobb mértékét kell meghatarozni az épililetmagassag,
a homlokzatmagassag vagy a parkanymagassag alkalmazasaval, az épliletmagassag legkisebb mértéke nem
szlikséges.

TervezGi valasz: Az észrevétel dltalanosan fogalmaz. A mddositassal érintett K-Sp-4 és K-Szf-1 épitési
ovezetekben, ahol a minimalis épliletmagassdg meg van hatdrozva, annak oka van. A mddositas nem terjedt ki
az Ovezetek épulletmagassaganak feliilvizsgalatara, ezeket jelen eljarasban nem kivanja maddositani az
onkormanyzat.

5. ESZREVETEL

3. Felhivjuk a figyelmet, hogy a Furmint utca (5144. hrsz) szabalyozdsanal, az ut szélességének kiszabalyozasa
helyett alkalmazott telek be nem épithet6 részének jeldlésekor a tavlati Ut szélességének megadasa nem
egyértelm(i szabalyozas, mert a korlatozas nem a leendé utat, hanem a szomszédos ingatlanokat érinti. A
telek be nem épithetd részét — annak szélességét — a be nem épithetGséggel érintett telken kell jel6lni a
megfelels szélesség megadasaval (kotazassal).

TervezGi valasz: Az 6nkormanyzat nem kivanja kiszabalyozni a tavlati Ut szélességét, ezért alkalmazza a telek be
nem épithet6 része szabdlyozast. Ez a szabalyozasi elem a legtobb volt zartkerti teriileten megtalalhatd a
hatalyos tervben. A kétazast javitjuk.

6. ESZREVETEL

4. Felhivjuk a figyelmet, hogy a Hész szabalyozasi tervén maganut jelolése javaslat szint(, kotelez6séget célzo
joghatas kivaltasara nem alkalmas, ezért a szabalyozasi terven megadott maganut szélesség nem tekinthet6
kotelez6 szabalyozdsi elemnek. Maganut nem szabdlyozhaté ki, csak a magdndt céljara szolgald
telekszélesség mérete szabdlyozhatd a telekalakitdsi rendelkezések kozott. Fentiekre tekintettel kérjik a
Hész. 47. § (7) bekezdés mddositas atdolgozdasat.

TervezGi valasz: Az észrevételnek megfelel6en atdolgozasra keriil a Hész 47. § (7) bekezdése.



7. ESZREVETEL

5. Atgondolandénak tartjuk a Katalin-hegyi 2499/1. hrsz ingatlant érint6 moddositast. A tovabbiakban
megjegyezziik, hogy a telekalakitasrdl sz6l6 85/2000. (XI. 8.) FVM rendelet 3. § (1) bekezdése alapjan telket
ugy kell alakitani, hogy a kialakuld telkek koz- vagy maganutrdl gépjarmtivel kozvetlenil megkdzelithet6ek
legyenek, mely rendelkezés 6sszhangban all az épitési telek fogalmaval.

TervezGi valasz: A szabalyozasi terv mddositasa soran a 2499/1 hrsz-u teleknél csak a sziirke kozut alaszinezés
szlinik meg, a jelenlegi maganut statusz nem. A 2499/1 hrsz-u ingatlan teriletén épuletek dlinak és nem kivénja
az dnkormanyzat kisajatitani, kozteriletnek kiszabdlyozni. A terv javaslatot tett magdnut kialakitasara a 2500
hrsz-u telken, mely a 2501 hrsz-G ingatlan kozterileti kapcsolatat jelentené, mivel jelenleg nem a 2499/1 hrsz-u
ingatlanon keresztll torténik a megkdzelitése. Ez a szaggatott vonallal jel6lt maganut kialakitasi javaslat az
onkormanyzat kérésére torlésre keriil. Véleményilink szerint a tulajdonosoknak kell a jogi elrendezést
megoldania maganuttal vagy szolgalmi jog bejegyzéssel, mint ahogy ez tdbb Katalin-hegyi ingatlannal is
megtortént.

8. ESZREVETEL

6. Felhivjuk a figyelmet, hogy a 3415. hrsz ingatlan megkozelitését szabalyozasi vonallal abrazoltak, ami az
OTEK 1. melléklet 107. alapjan a kozteriletet és az egyéb nem kozteriiletet elvalaszté vonal, ugyanakkor a
hozza tartozd aldtamaszté szovegrész félreérthetéen, a magdnut kialakitds szabalyozasi rendelkezésein
madosit.

TervezGi valasz: Az alatamasztd szOvegrészben a maganut kialakitdsra tett javaslat nem pont erre a
modositasra vonatkozik, ezért azt toréljuk onnan.

9. ESZREVETEL

7. Felhivjuk a figyelmet, hogy az OTEK 26.- 27. § alapjan a zoldteriilet és a gyalogut is kozteriilet, ezért azok
kozott szabalyozasi vonal nem jellhetd. Javasoljuk figyelembe venni, hogy az OTEK 27. § (3) alapjan, a
zoldterlleten elhelyezhetd, a teriilet rendeltetésszerl hasznalatdhoz sziikséges épitmény (...). A gyalogut,
mint egyéb szabalyozasi elem az R. 6. melléklet 2. B 2.2.4 alapjan jel6lhet6 (nincs alternativ jelolési
lehet8ség), szélességét az OTEK 26. § (2) g) pontja szabdlyozza. Kérjiik fentiek figyelembe vételét a
sportpalyak kozotti gyalogut, szabalyozasi terven vald abrazolasanal.

Tervez6i valasz: A zoldteriilet, ahol a gyalogut keriilne kialakitdsra, magantulajdonban van, ezért taldlta
sziikségesnek az onkormanyzat a gyalogutat szabalyozasi vonallal jel6lni. Tekintettel arra, hogy erre nincs
lehetGség, torlésre keriil a szabalyozasi vonal a zéldteriileten, és ott csak a gyalogut jel6lés marad a tervben.

10. ESZREVETEL

8. Felhivjuk a figyelmet, hogy a szabalyozasi terven Forrds utcai sportcentrum mddositasanal kétazni

,,,,,,

érdekében.

Tervez6i valasz: Az észrevételnek megfelel6en kotazzuk az épitési helyet.

11.ESZREVETEL

9. Felhivjuk a figyelmet, hogy a Hész. 54. § (6) bekezdés mddositasaban az ,egyéb elGiras” megfogalmazas
pontositasa szlikséges. (pl: 6vezeti elGirds masként nem rendelkezik) Ugyan ezen mddositasban nem
egyértelml a ,kornyezeti adottsdgok lehet6vé teszik” megfogalmazas, mely a rendelkezés szubjektiv
alkalmazasat teszi lehetévé.

TervezGi valasz: Az észrevételnek megfelel6en atdolgozasra keriil az érintett bekezdés.

9. § A Rendelet 54. § (6) bekezdése helyébe a kévetkez6 rendelkezés lép:
,(6) Mk jelli 6vezetben uj épliletek (terepszint alatti és feletti épitmények) a kozteriileti telekhatdrtdl legaldbb 6

s

m tdvolsdgra helyezhetbk el, amennyiben évezeti eldirds mdsként nem rendelkezik."



12.ESZREVETEL

Felhivjuk a figyelmet, hogy a mddosité rendelet készitésekor alkalmazni kell a jogalkotasrdl szélé 2010. évi
CXXX. torvény (a tovabbiakban: Jat.) és a jogszabalyszerkesztésrdl sz6lé 61/2009. (XII. 14.) IRM rendeletben (a
tovabbiakban: Jszr.) foglaltakat.

1. Javasoljuk, hogy a jogszabaly bevezetd részének tartalmat a Jszr. 52. § (2)-(3) bekezdései alapjan épitsék fel:
Bevezet§ rész: ,Biatorbagy Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (1) a)
pontjaban meghatarozott eredeti jogalkotdi hatdskorében, az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl
sz0l6 1997. évi LXXVIII. torvény 62.§ (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazasa alapjan Magyarorszag
helyi 6nkormanyzatairdl sz6lé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott
feladatkorében eljarva, a telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a
telepllésrendezési eszkozokrél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 41. § (2) bekezdésében felsoroltak véleményének kikérésével a
kovetkez6ket rendeli el:”

TervezGi valasz: Az észrevételnek megfelelGen javitjuk a bevezetd részt.

13.ESZREVETEL

2. Javasoljuk a rovid megjel6lés bevezetésénél a Jszr. 5. § (2) bekezdés szerinti alkalmazast, tovabba, hogy a
rendelet kiegészit6 maddosité rendelkezéseit a Jszr. 1. melléklet 14.2. szerinti formaban fogalmazzak meg.
(pl.: 1. § Biatorbagy véros helyi épitési szabalyzatardl és szabalyozési tervérdl szdlé 26/2019. (XI1.29.)
onkormanyzati rendelet (a tovdbbiakban: Rendelet) 4. §-a a kévetkezd (8) bekezdéssel egésziil ki: ,(8) ... )

TervezGi valasz: Az észrevételnek megfelelGen javitjuk az elGirast.

14.ESZREVETEL

3. Javasoljuk, hogy az Ujraszabalyozé mddosité rendelkezések formai kdvetelményeit a Jszr. 1. melléklet 14.1.
szerint fogalmazzak meg. (pl.: 2. § A Rendelet 10. § (3) és (4) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezések
Iépnek: ,(3) ... ). Tovabba a rendelettervezet 4. § Ugy kell megfogalmazni a Jszr. 107. § (1) c) alapjan, hogy az
alpontot mddosité rendelkezés nyitd szovegrésznek, a szerkezeti egységek megjeldlését nem kell
tartalmaznia.

TervezGi valasz: Az észrevételnek megfelel6en javitjuk az Ujraszabalyozé rendelkezéseket a jelzett formai
kovetelmények szerint.

15. ESZREVETEL

4. Felhivjuk a figyelmet, hogy hianyzik az Hész. 38. § (2) bekezdést mddositd Ujraszabalyozd rendelkezés
megfogalmazasa.

TervezGi valasz: Az Ujraszabalyozo rendelkezést potoljuk.

16.ESZREVETEL

5. Felhivjuk a figyelmet, hogy Jat. 2. § (2) bekezdése kimondja, hogy jogszabaly a hatalybalépését megel6z6
idére nem allapithat meg kotelezettséget, ezért kérjik, torolje a tervezet 11.§ (3) bekezdését.

TervezGi valasz: Az észrevételnek megfelelGen torlésre keriil az elGiras.

17.ESZREVETEL

6. Felhivjuk a figyelmet, hogy a szabalyozasi tervet az allami ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazis
felhasznalasaval kell elkésziteni. A szabalyozasi terven fel kell tiintetni, hogy , Késziilt az allami alapadatok
felhasznalasaval”, és legaldbb a R. 13.§ (3) bekezdésben meghatarozott tartalommal kell rendelkezzen. A



maddositd tervlap mellékleteknek tartalmaznia kell a jelmagyardzati elemeket (mddositassal érintett teriilet
hatara jelkulcs), legalabb a médositando teriilet vonatkozasaban.

TervezGi valasz: Az észrevételnek megfelelGen feltiintetjiik a kért szovegezést.

18.ESZREVETEL

7. Javasoljuk, hogy a mellékletet a Jszr. 129. § (2) alapjan és az 1. melléklet 18.3. szerinti formaban tagoljak.
(pl.: 1. melléklet: A Hész. 1. melléklet mddositdsa a mddositas terileti hataly jelkulccsal jelolt tertletek
vonatkozasaban. / 1.1. Antenna Hun...)

TervezGi valasz: Az észrevételnek megfelelGen kiegészitjiik a mellékletek sorszamozasat.

19. ESZREVETEL

8. Javasoljuk a hatdlyos Hész. feliilvizsgalatat, hogy megfeleljen a Jszr. 127. § (4) és 130. §-ban foglaltaknak,
mely a tabldzatok mellékletben vald elhelyezését mondja ki és formai kdvetelményeit irja le.
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TervezGi valasz: Koszonjiik szépen az észrevételt, az Onkormdnyzat tervezi, hogy a késGbbiekben
feliilvizsgaltatja a Hész-t.

20. ESZREVETEL

Felhivjuk a figyelmet, hogy a Jat. 2. § (1) bekezdés alapjan a jogszabalynak a cimzettek szamdra egyértelmten
értelmezhetd szabalyozasi tartalommal kell rendelkeznie és Jszr. 2. § alapjadn a jogszabaly tervezetét a magyar
nyelv szabalyainak megfeleléen, vilagosan, kozérthetéen és ellentmondasmentesen kell megszovegezni.

TervezGi valasz: Koszonjuk szépen az észrevételt, az oOnkormdnyzat tervezi, hogy a késébbiekben
felllvizsgaltatja a Hész-t és erre vonatkozéan is fokuszalni fog.

21.ESZREVETEL
Az egyeztetési eljarasra vonatkozé megjegyzéseim:

- A telepiilésrendezési tervek egyeztetési eljarasanak tovabbi rendjével kapcsolatban jelzem, hogy az
esetlegesen eltér6 vélemények tisztazasa az R. 39.§ (1) bekezdése alapjan torténhet. (Amennyiben a tervezet
jelent6s mértékil megvaltoztatasa torténik és a fenti egyeztetési lehet6séggel nem élnek, akkor a moédositott
tervezetet az eljarasban résztvevé Osszes érintettel egyeztetni kell, vagyis a véleményezési eljaras ujboli
meginditasa sziikséges.)

Tervez6i valasz: Az onkormanyzat Ggy korrigdlta a tervet, hogy ne maradjon eltér6 vélemény. A tervezet
jelent6s mértékli atdolgozasara nem volt szilkség. A kifogdsold véleményt add allamigazgatasi szerveknek
elkildésre keril ez a dokumentum, és kikérjuk az elfogadd nyilatkozataikat a véleményezési eljaras
lezdrasdhoz.

22.ESZREVETEL

- Az R. 39.§ (2) bekezdése elGirja, hogy a véleményezést kbvetden a beérkezett véleményeket — egyeztetés
esetén a jegyzGkonyvet is — ismertetni kell a képviselG-testiilettel, amelyek elfogadasardl, vagy el nem
fogadasarol a képvisel6-testiilet dont. A vélemény, észrevétel el nem fogadasa esetén a dontést indokolni
kell.

Tervez6i valasz: K6szonjiik szépen az észrevételt, az 6nkormanyzat igy fog eljarni.

23. ESZREVETEL

- El6zetesen jelzem, hogy az R. 28. fejeztében meghatarozott végss szakmai véleményezési szakaszban az R.
40. § (1) bekezdésében rogzitett 6sszes dokumentum megkildése sziikséges hivatalunk részére papir alapon,
optikai lemez (CD, DVD) melléklettel. Ezen dokumentumokhoz csatolni kell a polgarmester nyilatkozatat,

8



melyben rogzitésre kerilil, hogy az R. szerinti partnerségi egyeztetést a helyi rendeletben megallapitott
eljarasrend szerint lefolytattak és a partnerségi egyeztetés eredménye a telepiilésrendezési eszk6zokben
megfelel6 mdédon figyelembevételre keriilt.

Tervez6i valasz: Koszonjiik szépen az észrevételt, az dnkormanyzat igy fog eljarni.

24, ESZREVETEL

- Felhivom szives figyelmét, az R. 28.§ (4) bekezdése szerint teleplilésrendezési eszkdz, vagy azok mddositasa,
véleményezési eljaras lefolytatasa nélkiil nem fogadhatd el, kivéve, ha a mddositdsra a magasabb szintd
jogszaballyal ellentétes helyi dnkormanyzati elGiras hatalyon kiviil helyezése miatt van sziikség.

Tervez6i valasz: K6szonjik szépen az észrevételt.

2. DUNA-IPOLY NEMZETI PARK IGAZGATOSAG

1. ESZREVETEL

A gazdasagi teriileteken tobb esetben torténik a beépitési lehetGségek intenzitdsanak novelése, mely a
zoldteriletek csokkenését hozza magadval. Az egyes telkekre vonatkozo, feltétel nélklli valtoztatasok
véleményiink szerint tovdbbi telkek beépitési intenzitdsanak novelését, a hatdlyos rendelet figyelembevétele
helyett annak megvaltoztatasi igényét fogjak okozni. Az intenzivebb beépitések ellensulyozasara megjelenik a
HESZ-ben a 4.§ (8) bekezdés, mely két szinti ndvényallomany telepitését irja elS, ez azonban &ltaldnossagban
érvényes. Megfontolasra javasoljuk, hogy a megnovelt beépitési paraméterekkel rendelkez6 gazdasagi
tertileteken tovabbi, a kondicionald zoldfeliiletekre vonatkozd elGirasok keriiljenek be a HESZ-be, melyek a
zoldfeliiletek intenzitasanak novelését, a teriiletek tajba illesztését szolgaljak. llyen elbirasok lehetnek pl. a 3
szintl novénytelepitések meghatarozott ardnyu elbirdsa, zéldtet6 alkalmazasanak sziikségessége.

TervezGi valasz: Koszonjuk az észrevételt, a haromszintl novénytelepités elGirasat a tervez6k és az
onkormanyzat is tamogatja, ezért ennek megfeleléen kiegészitésre keriil a modosité rendelet.

31. § (6) bekezdés kiegésziil a kovetkezd c) ponttal:

»,a minimum zéldfeliilet haromszintii névényzet telepitésével alakitandé ki és tartandé fenn, a teriiletek
bioldgiai aktivitdasértékének szamitdsardl szolé jogszabaly alapjan.”

2. ESZREVETEL

A 3. szamu modositas az ALDI telkének intenzivebb beépitését célozza. A megalapozé munkarészben korlatozé
tényez6ként kezelik a terileten atfolyd patak mentén taldlhatd 6koldgiai folyosét, ugyanakkor a jovahagyando
munkarész nem tartalmazz erre vonatkozd korlatozast. Kérjuk, hogy a jovahagyandé munkarészben szerepeljen
épitési hely, mely az alatamaszté munkarészben jelzetteknek megfelelGen korlatozza az épités helyét.

TervezGi valasz: Az épitési hely helyett a telek be nem épithet6 része jel6lést javasoljuk a tervben abrazolni. A
patakra vonatkozé 6koldgiai halézat 6koldgiai folyoso jelkulcsi elemet a terv tartalmazza. A tervezett beépitési
terv alapjan a bévités teriletei nem érintik az adott részt.

3. ESZREVETEL

A 12. szamU modositas a sportpalya teriiletén a beépitési szazalék csokkentése mellett javasol kisebb
zoldfelileti aranyt. A teriileten a zoldfelliletek tovabbi csokkentése Igazgatdsagunk véleménye szerint nem
kivanatos, mivel a lefolyasi viszonyok nagymértékli megvaltoztatdsa, a burkolt feliletek miatt megvaltozo
vizhaztartas karos hatast gyakorolhat a teriilet mellett talalhato ex lege védett forrasra, mely egyben helyi
jelent6ségl védett természeti teriilet.

Semmiképpen nem kivanatos, hogy a mesterséges burkolatokon 6sszegy(il6 vizek a forras vizgylijtéjébe tisztitas
nélkiil bekeriilhessenek. Sziikségesnek tartjuk, hogy a sportpalydk, az esetleges parkoldk és a forrds kozott
minél nagyobb kiterjedésti tobbszintes zoldfelilet keriljon kialakitasra. A terilet természeti kornyezetbe vald
beékel6dése miatt Igazgatdsagunk javasolja a sportpalya kialakitasaval kapcsolatosan jelentkezd tobblet
igények felllvizsgalatat.



TervezGi valasz: A forrds melletti meglévé parkoldk méretét nem noveli a terv. Az Gj parkoldk az at taloldalan,
tavolabb keriilnek elhelyezésre. Az Onkormanyzat megbizdsabdl komplex kérnyezetrendezési terv készil a
kornyezetalakitasra vonatkozdlag (csapadékvizelvezetésre, viztisztitasra is kiterjed6en). A vizmindség-védelmi
szempontokra figyelemmel plusz el&irast javaslunk a csapadékvizek tisztitasara vonatkozdan.

Uj 37. § (10) bekezdés: ,(10) K-Sp-4 jelli 6vezetben a burkolt feliletekrdl lefolyd csapadékvizek komplex
tisztitasardl gondoskodni kell.”

4. ESZREVETEL

A Katalin Ut szabalyozasi szélességének maddositasat elGiranyzé 13. szamu valtoztatast Igazgatdsagunk
elfogadja. Kérjuk, hogy az 6koldgiai halézat magteriilet 6vezetének lehatdrolasa keriiljon pontositasra olyan
maodon, hogy a hatdra az Ut szabalyozasanak hatdraig hizddjon, tekintettel az erd6tomb egységességére.

Tervez6i valasz: A Katalin Ut szabdlyozasi szélességének novelésétdl visszalép az onkormanyzat, ez a
maodositas torlésre keriil a jelen eljarasban.

5. ESZREVETEL

A 21. szamU maddositas az Akacos utca szabalyozasanak megvaltoztatdsara irdnyul. A tervezett szabdlyozas
érinti az Erd-Tétényi platé kiemelt jelentSségili természetmegdrzési (Natura 2000) teriiletet, egyben a Nyakaské
- Urgehegy helyi jelentSségli Természetvédelmi Teriiletet. Az Gt a kertes mezdgazdasagi ingatlanok
kiszolgdldsdahoz sziikséges, természetvédelmi érdeket nem szolgal. Az Ut kialakitdsara - a jelenleg hatdlyos
szabalyozasnak megfelel6en - lehet8ség van azoknak a telkeknek a terlletébdl, melyek kiszolgaldsa érdekében
az Utra szikség van. Az eurdpai kézosségi jelentéségli természetvédelmi rendeltetésdi teriiletekrél szolo
275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet 4. § (1) bekezdése szerint a Natura 2000 tertletek lehatdroldasanak és
fenntartasanak célja az azokon taldlhatd, az 1-3. szamu mellékletben meghatarozott fajok és a 4. szamu
mellékletben meghatarozott él6helytipusok kedvezé természetvédelmi helyzetének megérzése, fenntartasa,
helyreallitasa, valamint a Natura 2000 teriletek lehataroldasanak alapjaul szolgald természeti allapot, illetve a
fenntarté gazddlkodas feltételeinek biztositdsa. Ennek megfelel6en a teriileten a természetes allapotok
helyreallitasa, a természetesség javitasa tekinthet6 célnak, az, hogy az ut részben valéban a Natura 2000
teriileten fut, nem ad okot az Ut kiszabdlyozasara, a létrejott Ut utdlagos legalizdldsa nem szolgal
természetvédelmi célt. A fentiek értelmében Igazgatdsagunk a szabalyozas mddositasaval nem ért egyet.

TervezGi valasz: Elfogadjuk az észrevételt, a terv nem fog raszabalyozni a Natura teriiletre. Az Akacos ut
nyomvonalanak, szabalyozasi vonalainak mddositasa kikeril a tervbdl, marad a hatalyos terv szerint.

6. ESZREVETEL

A 23. médositassal érintett 241-282 hrsz-U ingatlanok jelentGs része mélyfekvési, nadas terilet, mely szamos
védett faj szamara jelent él6helyet. A szabalyozasi terv 4. § tartalmazza, hogy a védett fajok él6helyét meg kell
ovni, azonban a terileti lehatdrolds nem szerepel a szabalyozasi terven. Korabban, a telepillésrendezési
eszkozok 2019. évi véleményezése sordn javasoltuk a jelenleg naddal boritott teriletre a ,védett, fokozottan
védett dllatok éléhelye" tajékoztatd elem feltlintetését. Ezt a véleményiinket tovabbra is fenntartjuk, illetve
szintén megfelel6 megoldas lenne, ha épitési hely keriilne kijel6lésre a magasabban fekvs, nem nadasos
részen. igy a teriilet tulajdonosai és potencialis beruhdzok szamara a rendezési terv egyértelm(en jelezné a
beépités lehet6ségének helyét. A beépitési szazalék novelését Igazgatdésagunk nem tamogatja, mivel az
intenzivebb beépités nagyobb zavarast jelent a kornyezé élGhelyekre. Tekintettel arra, hogy lakd funkcid
elhelyezését az Onkormanyzat sem tamogatja, javasoljuk a teriilet kiildnleges beépitésre nem szant dvezetbe
torténd atsorolasat a hatalyos tervnek megfelel6 funkcidkkal, a beépitési szazalék megtartasa mellett. A
természet védelmérdl szolo 1996. évi Llll. térvény 43. § (1) szerint tilos a védett allatfajok egyedének zavarasa,
karositasa, kinzasa, elpusztitdsa, szaporodasanak és mas élettevékenységének veszélyeztetése, lako-, élG-,
taplalkozo-, kolt6-, pihend- vagy buvéhelyeinek lerombolasa, karositasa.

5,5%-r6l 10%-ra, a beépitésre szant teriilet beépitettségi minimumara (OTEK 6.§ (1)a). A beépitésre sznt K-R
ovezet kijeloléséhez korabban hozzdjarult a Nemzeti Park Igazgatdsag - a vizsgalt terilet a teriiletrendezési
tervekben telepulési térség.
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Az épitési helyre vonatkozdéan szoveges szabalyozas javasolt, tekintettel arra, hogy a nddas kiterjedése
dinamikusan valtozik, pontosan nem lehatarolhatd a tervben. Ezért egyedi elbirasat javasolunk a rajzi kotott
szabalyozas helyett, Uj Hész rendelkezéssel:

Uj 38. § (5) bekezdés: , A K-R-2 épitési 6vezetbe sorolt telkek épitési hely megéllapitdsa a 4. § (3) bekezdésére
tekintettel torténhet.”

A hatdlyos Hész 4. § (3) bekezdése:

(3) A K-Szf, K-R, K-E, K-M(t, Kb-R 6vezetekben épitmény elhelyezése soran biztositani kell a terlleten
el6forduld védett, fokozottan védett fajok él6helyeinek megtartdsat és védelmét a vonatkozd jogszabalyok
figyelembevételével.

Tajékoztatasul kozoljuk, hogy az 6nkormanyzat kérésére a kiszolgald ut 10 m helyett 12 m -re médosul, ahogy a
hatalyos tervben szerepel.

7. ESZREVETEL

A Biatorbagy 9201 és 9202 hrsz-U ingatlanokra vonatkozéan - korabbi, a telepiilésrendezési eszkozok
készitéséhez adott véleményeinknek megfelel6en - tovabbra is javasoljuk a ,védett, fokozottan védett dllatok
éléhelye" lehatarolas tajékoztatd elemként. torténd feltiintetését a szabalyozasi terven, az el6z6 pontnal jelzett
indoklds alapjan. Sajnalatosan a terlleten toltést |étesitettek, mely jelentds természetvédelmi kart okozott,
ugyanakkor a betoltést birdsagi dontés alapjan a tulajdonosnak meg kell sziintetnie.

Tervez6i valasz: A terv nem valtoztat a hatalyos terven, nem vdéltozik a teriilet besorolasa, szabalyozasa.

3. KOZEP-DUNA-VOLGYI VIZUGYI IGAZGATOSAG

1. ESZREVETEL

A 15. mddositasi helyszinen beliil a Vadrdzsa utca, a Nyul utca, valamint az Emese utcatdl az Adrienn utcaig
mindegyik zsakutca (Emese utca, Venyige utca, Oz utca, Jézan utca, Adrienn utca) nyilt karsztot érint, igy a
219/2004. (VII. 21.) szamu Korm. rendelet 2. mellékletének 1. b) pontja alapjan a felszin alatti viz dllapota
szempontjabol fokozottan érzékeny teriilet.

TervezGi valasz: Koszonjiik szépen a tajékoztatast. A tervlapok jelolik a nyilt karszt teriileteket, mint korlatozé
tényez6t, és ott kiilon dvezetek és elSirasok vonatkoznak.

2. ESZREVETEL

A 16. médositasi helyszinen megadott ,Meggyfa utcai kozkat” nyilvantartasunkban nem szerepel, azaz ezen a
helyen felszin alatti vizet feltaré mdtargyrdl nincs tudomdsunk, tovabbad a Magyar Banyaszati és Foldtani
Szolgdlat farasponttérképén sem jelolik. (Amennyiben mégis furt vagy asott kutrdl van sz6, Ugy annak
megszlintetése csak vizjogi megsziintetési engedély birtokaban lehetséges, melyhez a Ko6zép-Duna-volgyi
Vizligyi Igazgatdsag vagyonkezeldi hozzajarulasa is sziikséges.)

Tervez6i valasz: Koszonjik szépen a tajékoztatast. A Meggyfa utcai kutat nem kivanja megsziintetni az
onkormanyzat, csak tulajdonviszony valtozas torténik, és a kit fennmaradasat fogja kérni az 6nkormanyzat.

3. ESZREVETEL

A 20. médositdsi helyszin, azaz a DNy-EK irdnyud 3155 hrsz. telek DNy-i kb. 60 m hossz része nyilt karsztot érint,
igy a 219/2004. (VII. 21.) szamu Korm. rendelet 2. mellékletének 1. b) pontja alapjan a felszin alatti viz allapota
szempontjabol fokozottan érzékeny teriilet.

TervezGi valasz: Koszonjik szépen a tajékoztatast. A szennyviztisztitasi alprogram alapjan a feltlvizsgalat soran
keril pontositasra a nyilt karszt terilet hatara.
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4. ESZREVETEL

A 23. mddositasi_helyszinen (241-282 hrsz.) kerékparos kapcsolat biztositasat tervezik a Biai-to partjara,
valamint az itt elhelyezked6 telkeken a minimdlis beépithet6ség (a szoveg alapjan legfeljebb 10%)
megmaradna. Mivel a terilet vizeny@s, igy a talajviz varhatéan magas helyzeti. A talajviz akadalytalan
aramlasat beépités esetén is biztositani kell. Felhivjuk a figyelmet arra is, hogy a 219/2004. (VII. 21.) szamu
Korm. rendelet 10.§ (2) aa) pontja alapjan tilos a rendelet 1. melléklete szerinti szennyez6 anyagnak, illetve az
ilyen anyagot tartalmazd, vagy lebomlasuk esetén ilyen anyag keletkezéséhez vezet6 anyagnak a felszin alatti
vizbe vald kozvetlen bevezetése. Ezért amennyiben a beruhazdsokhoz kapcsolddo talajmechanikai vizsgalatok a
talajviz magas helyzetét igazoljak, ugy a szénhidrogénnel esetlegesen szennyez6d6 csapadékvizeket el kell
vezetni a teriletrdl.

Tervez6i valasz: Koszonjiik szépen a tajékoztatast.

5. ESZREVETEL

A 24. médositasi helyszin (,,Schulteisz-kanyar”) szintén valtoztatasi tilalom fellilvizsgalataval érintett, a jov6ben
beruhazasi helyszinként jon széba, pl. eskiivék megtartasa céljabdl. A teriletre vonatkozdan a 23. helyszinhez
hasonlé elGirasokat kérjiik figyelembe venni.

Tervez6i valasz: K6szonjik szépen a tajékoztatast.

6. ESZREVETEL

A 26. médositasi helyszin, azaz a 416 hrsz.-U ingatlan (Csokonai utca) nyilt karsztot érint, igy a 219/2004. (VII.
21.) szamu Korm. rendelet 2. mellékletének 1. b) pontja alapjan a felszin alatti viz allapota szempontjabdl
fokozottan érzékeny tertlet.

TervezGi valasz: Koszonjlik szépen a tajékoztatast, tudomasul vettiik.

7. ESZREVETEL
Kérijiik figyelembe venni a HESZ médositassal érintett 10. §-nal a kovetkezéket:

- A felszin alatti viz allapota szempontjabodl fokozottan érzékeny tertleteken a 219/2004. (VII. 21.) szamu Korm.
rendelet 10.§ (2) ad) pontja alapjan tilos a rendelet 1. melléklete szerinti szennyez$ anyagnak, illetve az ilyen
anyagot tartalmazo, vagy lebomlasuk esetén ilyen anyag keletkezéséhez vezetd anyagnak a felszin alatti vizbe
vald nemcsak kozvetlen, hanem kozvetett bevezetése is. A szénhidrogén-szarmazékokkal szennyez6dd
csapadékvizek ebbe a kategoériaba tartoznak, ezért itt a tiszta (tet6fellleti) csapadékvizeken kiviil mindennemd
csapadékviz szikkasztasa tilos.

- A felszin alatti viz allapota szempontjabdl érzékeny terileteken a 219/2004. (VII. 21.) szamu Korm. rendelet
13.§ (1) d) pontja alapjan szennyez6 anyagnak a felszin alatti vizbe vald kodzvetlen bevezetése — igy
szénhidrogén-szarmazékokkal szennyez6d6 csapadékvizek szikkasztasa — engedélykoteles tevékenység. Kérjk,
hogy ezeket szikkasztas el6tt olajfogdval tisztitsak. Locsolasra csak tiszta, nem szennyezddd csapadékvizeket
javasolunk.

TervezGi valasz:

A megfogalmazottak és a telefonon tortént egyeztetés alapjan a HESZ kérdéses 9. § (4) bekezdés gy fogadhaté
el szamukra, hogy:

- a telepuilés fokozottan érzékeny teriiletein csak a tiszta tetéfeliileti csapadékviz szikkaszthaté el, vagyis a tetén
kivili burkolt felliletekrél szarmazo vizek még megtisztitds utan sem szikkaszthatdak el. A tetéfeliileten kivil
barhonnan szarmazod vizeket esetleg egy burkolt arokkal el lehet vezetni a fokozottan érzékeny teriileten
kivilre, és ott mar olajfogdn keresztiilvezetés utdn, valamint az esetleg egyéb vegyi anyagoktdl is
megszabaditva a csapadékviz elszikkaszthatd, ha a vizjogi engedély rendelkezésre all hozza.

- a telepilés "csak" érzékeny besorolasu teriiletein a tiszta tet6feliileti csapadékviz minden tovabbi nélkiil
elszikkaszthato, mig a talajba szikkasztani szandékozott egyéb vizeket meg kell tisztitani olajfogdval, valamint az
esetleg vegyianyag-szennyez&dést is el kell tavolitani bel6luk.
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Ennek alapjan a HESZ széveg médositasara a kovetkezd a javaslat:
A HESZ 10. § (3) és (4) bekezdése az alabbiak szerint médosul:

(3) Az ingatlanon ésszegyiilt csapadékviz idegen ingatlanra nem vezethetd dat, annak tdroldsaban, kezelésében
uj beépités, valamint a tetdfeliilet, vagy burkolt feliilet névekedésével jaro egyéb épitési tevékenység esetén
az (4)-(4b) bekezdésekben foglaltak szerint kell eljdrni.

(4) A telek burkolt feliileteirél szarmazo vizeket elsésorban a telken beliil kell elhelyezni:

a) A telepiilés felszin alatti viz dllapota alapjdn fokozottan érzékeny teriiletein csak a tiszta
tetdfeliileti csapadékviz szikkaszthato el, az egyéb vizek sziirkevizként, illetve a szénhidrogén-
szarmazékoktol megtisztitdst kvetden kertészeti célra haszndlhatoak fel.

b) A telepiilés felszin alatti viz dllapota alapjan érzékeny teriiletein a vizeket az esetleges
szénhidrogén-szarmazékoktol és mds vegyi anyagoktol megtisztitdst kévetéen a talajba lehet
szikkasztani.

(4a) A szikkasztoakna az épliletektél és a telekhatdrtél minimum 2 méter tdvolsagban létesithets. A
csapadékviz taroldsdra a haszndlaton kiviili, megfelel6 médon tisztitott, fertétlenitett egykori szennyviztdrolo
akna is haszndlhato. A felszin alatti vizek telepiilés alatti dllapotanak meghatdrozdsaban a 3. melléklet
szennyvizszikkasztdsra lehetéséget ado teriileti lehatdroldsat kell figyelembe venni.

A kordbbi tervezetben javasolt (4a) bekezdés szamozasa (4b) bekezdésre médosul.

8. ESZREVETEL

Tovabba az egyértelm(ség érdekében — hivatkozva az idézett 219/2004. (VII. 21.) szamd Korm. rendelet 4. §-
ara — kérjiik a HESZ 9. § (1) bekezdés cseréjét az alabbira:

LA teleplilés felszini és felszin alatti vizeinek vizminéség védelme érdekében a tisztitott és a tisztitatlan
szennyvizek barminem(i szikkasztdsa a teleplilés teljes kézigazgatdsi teriiletén tilos.”

TervezGi valasz:
A 9. § (1) bekezdéshez irt észrevételre a kdvetkezéket javasoljuk:

A 147/2010. (IV. 29.) Korm. rendelet 25. és 26. §-a hatarozza meg az egyedi szennyviztisztitok |étesitésének a
feltételeit, és a biatorbdagyi szennyvizkezelési program kapcsan is a 25. § (3) bekezdés alapjan hatéroltak le
Biatorbagy teriiletén a ,tiltott” dvezeteket. A 26. § szerint ha lehet ,,magantisztitd”, akkor milyen feltételekkel
lehet. A megtisztult szennyvizb&l a mintavétel lehetGségét a (3) bekezdés irja elS, vagyis az a megoldas
szabalyos, ha abbdl szabadon, kozteriletr6l lehet mintat venni, és a kisberendezésbdl nem jut kozvetlenil a
talajba a tisztitott szennyviz. A (4) bekezdés pedig elGirja az egyedi szennyviztisztitd vizjogi engedélyében
szerepl6 hatarértékek allandé monitorozasat. A 27. § tovabbi kotelezettségeket is elGir az
Uzemeltet6/tulajdonos szamara.

A Telepiilési Szennyvizkezelési Programot (TSP) Biatorbdgy Varos Onkormaényzata KépviselS-testiilete
195/2020.(X.1.) hatdrozattal fogadta el, melynek vonatkozé része a kdvetkezd:

,Egyedi szennyvizkezelési megoldasok alkalmazasa a jelenleg szennyvizk6zmd-halézattal el nem latott
telepiilésrészeken

..A TSP a rendezési tervben rogzitetteket veszi alapul: a MAFI foldtani térképe alapjan a telepiilés egyes részeit
a rendezési terv , nyilt karsztos teriletnek” mindgsiti, ezeken a helyeken szikkasztani nem szabad. A szakirodalmi
adatok és a rendezési tervben foglaltak alapjan a Peca-té kornyékét foldtani és vizféldtani okok miatt
szikkasztdsra alkalmatlannak mindgsiti a tanulmany. A Katalin-hegy a nyiltkarsztos terilet kérnyezetének
kivételével szikkasztasra alkalmas lehet, de szikkasztasi vizsgalatot kellene késziteni. Az egyedi szennyvizkezel
berendezések telepitését megel6z6en egyedi, in situ vizsgalatok végzése sziikséges, hogy a szikkasztas valéban
lehetséges-e illetve az milyen mddon toérténhet. Mivel nincs kiépitve ezen telepillésrészeken a vizikozmu
halézat, igy a szilikséges vizigényt asott és furt kutbol biztositjak az egyes haztartasok. A telekméretek miatt
kérdéses a védbtavolsagok megléte, melyet a szikkasztémez6 hataraitdl szikséges fenntartani, mely miatt is
kérdéses az egyedi szennyvizkezelés (szikkasztas) alkalmazhatdsaga. Tehat a fenti szikkasztasos vizsgalatok
elvégzésével sem javasolja a TSP az egyedi szennyviztisztité berendezéseket...”

A Képvisel6-testllet altal is elfogadott telepiilési szennyviztisztitasi program nem javasolja egyedi tisztitd
berendezések engedélyezését Biatorbagy varos kozigazgatasi teriiletén. Az elfogadott programmal
o0sszhangban javasoljuk a Vizligyi Igazgatdsag teljes tiltdst tartalmazoé elGiras javaslatat pontositani, azzal a
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modositassal, hogy a tiltds csak a telepiilési szennyvizkezelési programban lehatarolt teriileteken kivil
érvényes.

Hész 9. § (1) mddositasa: A telepilés felszini és felszin alatti vizeinek vizmindség védelme érdekében a
tisztitott és a tisztitatlan szennyvizek barminemi szikkasztasa a 3. melléklet szerinti telepiilési
szennyvizkezelési programban lehatarolt szikkasztasra alkalmas teriileteken kiviil tilos.

Ennek megfelelGen a Hész-be bekeriil egy uj 3. mellékletként a potencialis szikkasztasi teriiletek lehatarolasa.

9. ESZREVETEL

Fokozottan felhivjuk a figyelmet, hogy a Biatorbagy 0307/12, 9202 és 9201 hrsz.-u teriletek a teleptilésrész
legmélyebben fekv6 pontjain helyezkednek el. A kdrnyezd teleplilésrészekre hullé csapadék és a felszin alatti
vizek ezen a terileten gylilekeznek 6ssze, mely okok miatt a beépitését nem javasoljuk.

.....

nem tudja az onkormanyzat befogadni, mivel azok magantulajdonban vannak és komoly kartalanitasi
kotelezettséget jelentene a beépités megtiltasa. A tajékoztatast koszonjik, az érintett magantulajdonos részére
atadjuk.

4. PEST MEGYEI KORMANYHIVATAL FOLDMUVELESUGYI ES ERDESZETI FOOSZTALY

1. ESZREVETEL

A megkiildott dokumentacio alapjan megallapitottam, hogy a tervezett mdédositas érintene az erdérél, az erdé
védelmérél és az erd6gazddlkoddsrdl sz6l6 2009. évi XXXVII. térvény (tovabbiakban Evt.) 6. §-a szerinti erd6t:

Helység Ingatlan (hrsz.) Erddrészlet azonosito
Biatorbagy 0105/2 16 F
Biatorbagy 095 61A
Biatorbagy 096/8 116 F, 116 )
Biatorbagy 9285/1 60C1,60C2,60D1
Biatorbagy 041 71A

37A,B,C E, CE, TN; 38
Biatorbagy 0132/24 A B,CD,EFHCEL,
EP,NY;39A,B,D,G,F, H

Erdé esetleges igénybevételét kiilon eljards keretében birdlja el hatésagunk.

A modositasi eljarasban erdék esetében a fenntarthaté erdégazdalkodast és az erd6k kozérdekd
szolgdltatdsainak biztositdsat — a tabldzatban felsorolt ingatlanok kivételével - nem latom veszélyeztetve,
érintve.

A fentiek figyelembevételével a véleményezési dokumentacidval kapcsolatban kifogast nem emelek.

Tervez6i valasz: Koszonjik szépen a tajékoztatast. Ha jol értelmezziik, akkor a vélemény a telepilésrendezési
eszk6zok maodositasat nem kifogasolja, és kalon eljarasban birdljak el az erd6é igénybevételét. Az erdd
igénybevétele el6tt az igénybevételi eljarasokat le kell folytatni a jogszabalyok szerint, amit az 6nkormanyzat
tudomasul vett.
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5. BUDAPEST FOVAROS KORMANYHIVATAL, ORSZAGOS KOzUTI ES HAJOZASI
HATOSAGI FOOSZTALY, MAGYAR KOZUT, NIF ZRT.

A Nemzeti Infrastruktura Fejlesztd Zrt. az aldbbi észrevételeket fogalmazta meg:

(Budapest-Balaton) Budapest - Etyek kerékparut elékészitése és
kivitelezése

A projekt célja, Budapest-Balaton kerékparos utvonal teljes hosszabdl (108,992
km), Budapest és Etyek kozotti mintegy 23,1 km hosszl szakasz tervezése és
kivitelezése. A fejlesztés jellemzéen (j kerékparut épitést, forgalomtechnikai
beavatkozast és részben meglévd foldut burkolast tartalmaz. A szakasz Budaors,
Torokbalint, Biatorbagy és Etyek telepiiléseket érinti.

Jelezziik, hogy a Biatorbagy atkelési szakaszon, a kivitelezési munkak jelenleg
sziinetelnek.

Jelezziik tovabba, hogy a véleményezési anyagban vizsgalt részterlleti
modositdsok, a fent megnevezett projektet, a rendelkezésre all6 adatok alapjan
kozvetlendl nem érintik, azonban a I12. sz. modositasban
(Biatorbagy_Megalapozo_Alatamaszto_munkareszek_2021_03_allig_vel, 26.
old) lathatéd szabalyozasi tervi kivagaton, a Nimréd utca és a volt MAV terlilet
taldlkozasanal, a foldrészletvonal nem egyezik a rendelkezésre allo terveinkkel,
ezért a projekt miszaki tervének szerkeszthetd allomanyat elérhetévé tettilk az
alabbi elérhetéségen:

Link: https://cloud.nif.hu/index.php/s/PIJEtExXPt3d2ixK
Jelsz6: A7u4bMWv
Lejarati datum: 2021.05.27.

TervezGi valasz: Koszonjik szépen az észrevételt. A jelenlegi modositasi eljarasban a tervezési terileten kivil
jelzett eltérést megvizsgaltuk. A telefonos egyeztetés soran megbeszéltek szerint — tekintettel arra, hogy a
jelzetten kivil tobb modositasi szandék is lesz, és ezek egyike sem érinti a jelenlegi tervezési teriileteket, illetve
a véleményezési eljaras elérehaladott allapotban van — egy kovetkez6 mddositasi eljaras soran tudjuk az
adatszolgaltatasok alapjan az eltéréseket részletesen megvizsgdlni és a terveket Osszehangolni. Az
dnkormanyzat értesiteni fogja Onéket, ha Uj eljarast indit.

Javasoljuk a fent megnevezett projekteken kivil, a jelenleg Biatorbagy Varos
Onkormanyzata elbkészitése alatt allé 1. sz. féat 2x2 savos bdvitésének és 1. sz. foit
- 8101 j. (it csomépont turbdkérforgalomma valé atépitése projektet- tovabbi
elékészitése és megvaldsitdsa érdekében - a soron kovetkez6 telepiilésrendezési eszkdzik
modositéséban figyelembe venni.

TervezGi valasz: Koszonjiik szépen a tdjékoztatast. Az 6nkormanyzat értesiteni fogja Tisztelt Véleményez6t a
legkozelebbi teleplilésrendezési eszk6zok modositasi eljarasaral.
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BIATORBAGY VAROS
ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK

_J2021.(__._)

6nkormanyzati rendelete

a Biatorbagy Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél és szabalyozasi tervérél
52616 26/2019. (X1.29.) dnkormanyzati rendelet médositasarél

Biatorbagy Véaros Onkormdnyzatanak Polgdrmestere, figyelemmel a katasztréfavédelemrdl és a hozza
kapcsolédd egyes torvények moédositdsardl széld 2011. évi CXXVII. torvény 46. § (4) bekezdésére és a
veszélyhelyzet kihirdetésérdl és a veszélyhelyzeti intézkedések hatdlybalépésérdl szélé 27/2021. (I. 29.)
Korm. rendeletre Biatorbagy Varos Onkormanyzata KépviselS-testiiletének feladatait és hataskorét
gyakorolva az Alaptorvény 32. cikk (1) a) pontjaban meghatarozott eredeti jogalkotdi hataskorében, az
épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL. térvény 62. § (6) bekezdésének 6.
pontjdban kapott felhatalmazas alapjan Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepilésfejlesztési
koncepciordl, az integralt telepilésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési eszkdzokrél, valamint
egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 41. § (2)
bekezdésében felsoroltak véleményének kikérésével a kovetkez6ket rendeli el:

1. § Biatorbagy varos helyi épitési szabalyzatardl és szabalyozasi tervérél szélé6 26/2019. (XI. 29.)
6nkormanyzati rendelet (a tovdbbiakban: Rendelet) 1. § (2) bekezdése a kdvetkez6 c) ponttal egésziil ki:

,C) 3. melléklet: teleplilési szennyvizkezelési program potencidlis szikkasztdsi teriileteinek lehatdroldsa

2. § A Rendelet 4. §-a a kévetkezé (8) bekezdéssel egésziil ki:

»(8) A telekre elSirt minimdlis zéldfeliiletnek legaldbb kétszintiinek kell lennie, amibe a gyeprdccsal fedett
teriiletek nem szdmolhatok bele. Kétszintiinek mindsil a zoldfeliilet a teriiletek bioldgiai
aktivitdsértékének szdamitdsdrol szolo rendeletben foglaltak szerint. Az Ovezeti elGirdsok szerinti,
kételezéen megvaldsitando zéldfeliilet minimum 50%-dt egybefiiggben kell kialakitani.”

3. § A Rendelet 9. § (1) bekezdése helyébe a kévetkez6 rendelkezés lép:

(1) A telepliilés felszini és felszin alatti vizeinek vizminéség védelme érdekében a tisztitott és a tisztitatlan
szennyvizek bdrminem(i szikkasztdsa a 3. melléklet szerinti teleplilési szennyvizkezelési programban
lehatdrolt szikkasztdsra alkalmas teriileteken kiviil tilos.”

4. § (1) A Rendelet 10. § (3) és (4) bekezdése helyébe a kévetkez6 rendelkezések lépnek:

»(3) Az ingatlanon ésszegylilt csapadékviz idegen ingatlanra nem vezetheté dt, annak tdroldsdban,
kezelésében uj beépités, valamint a tetGfeliilet, vagy burkolt feliilet névekedésével jaro egyéb épitési
tevékenység esetén az (4)-(4b) bekezdésekben foglaltak szerint kell eljarni.”

~(4) A telek burkolt feliileteirél szarmazo vizeket elsGsorban a telken beliil kell elhelyezni:
a) A telepliilés felszin alatti viz dllapota alapjdn fokozottan érzékeny teriiletein csak a tiszta tetéfeliileti
csapadékviz szikkaszthato el, az egyéb vizek sziirkevizként, illetve a szénhidrogén-szdarmazékoktol
megtisztitdst kévetden kertészeti célra haszndlhatdak fel.




b) A telepiilés felszin alatti viz dllapota alapjdn érzékeny teriiletein a vizeket az esetleges szénhidrogén-
szdarmazékoktdl és mds vegyi anyagoktol megtisztitdst kévetben a talajba lehet szikkasztani.”

(2) A Rendelet 10. §-a a kévetkezé (4a) és (4b) bekezdésekkel egésziil ki:

~(4a) A szikkasztéakna az épiiletektél és a telekhatdrtol minimum 2 méter tdvolsdgban létesithetd. A
csapadékviz tdroldsdra a haszndlaton kiviili, megfelel6 mddon tisztitott, fertétlenitett egykori
szennyviztdrold akna is haszndlhatd. A felszin alatti vizek telepiilés alatti dllapotdnak meghatdrozdsdban a

3. melléklet szennyvizszikkasztdsra lehetéséget ado teriileti lehatdroldsdt kell figyelembe venni.”

»(4b) Amennyiben a csapadékviz helyben vald gylijtése, szikkasztdsa nem megoldhatd, az a kézteriileten
1évé, illetéleg kézcélu csapadékviz csatorndba, nyilt vizelvezetd, vagy szikkaszté drokba, csak befogaddi
nyilatkozat, és az ut kezeléjének hozzdjdruldsa birtokdban vezethetd ki. Ez esetben legkésébb a
haszndlatbavételig a telken keletkezé csapadékviz visszatartdsa érdekében, miiszaki elGirdsokon alapuld,
méretezéssel igazolt mennyiség befogaddsdra alkalmas telken beliili dtmeneti tdrold/zdportdrozo
kialakitdsa sziikséges. A kézteriileti vizgyljtébe valo kivezetés csak a jarda burkolata alatt valdsithato
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meg.

5. § A Rendelet 16. § (5) bekezdés b) pont ba) alpontja helyébe a kévetkezé rendelkezés lép:
[Az épitési bvezetekben, ha 6vezeti elGiras masképp nem rendelkezik:
melléképitmények és melléképliletek épitési helyen beliil helyezhetbk el, kivéve:]

,ba) elé- és oldalkertben a k6zmii-becsatlakozdsi miitdrgy, gdznyomds-szabdlyozo, hulladéktartdly tdrolo
kerti épitmény, amelynek felszini épitményrészének vetiilete 2,0 m*-nél nem nagyobb;”

6. § A Rendelet 31. § (6) bekezdése a kdvetkez6 c) ponttal egésziil ki:

,,C) a minimum zéldfeliilet hdromszintii névényzet telepitésével alakitandd ki és tartando fenn, a teriiletek
bioldgiai aktivitdsértékének szamitdsdrol sz6l6 jogszabdly alapjdn.”
7. § (1) A Rendelet 32. § (1) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés lép:

,32. § (1) A kereskedelmi, szolgdltato terlilet épitési bvezeteiben alkalmazando telekalakitdsra és a
beépitési kévetelményekre vonatkozo elbirdsok az alabbiak:

L AZ
AZ EPITESI TELEK .
EPULETEK
az épulet-
lekisebb legnagyobb magassag
legkisebb . & . legnagyobb | terepszint legkisebb | szintteriileti | megengede
N | Beépit | . , , | kialakithat , ) . N . .
Ovezeti ) kialakithato s beépitettsé alatti zoldfelilet mutato tt
jele ?5_ terilete szélesséae ge beépitettsé | mértéke maximuma | (legkisebb)
mddja g ge legnagyobb
mértéke
m? m % % % m?/m? m
Gksz-1 SZ 2000 20 30 60 30 0,80 8,0
Gksz-2 SZ 5000 50 30 60 30 1,20 12,5
Gksz-2t SZ 5000 50 50 60 20 0,80 12,5
Gksz-2tt Sz 5000 50 35 60 30 1,20 12,5
Gksz-3 SZ 5000 50 30 60 30 0,90 9,5
Gksz-3t Sz 5000 50 40 60 30 0,90 12,5




Gksz-4 Sz 5000 60 30 60 30 1,50 15,5
Gksz-4t SZ 5000 60 40 60 25 1,50 15,5
Gksz-5 SZ 3000 50 30 60 30 1,90 9,5
Gksz-6 Sz 5000 60 30 60 30 1,50 15,5
Gksz-7 SZ 10000 50 30 60 30 1,90 (3,0) 21,0
Gksz-7t Sz 70000 50 40 45 25 0,60 15,0
Gksz-8 SZ 6000 50 40 65 30 1,75 15,5
Gksz-9 Sz 20000 80 30 60 30 1,50 15,5
Gksz-9t Sz 20000 80 40 60 25 1,5 17,0
Gksz-10 SZ 650 10 40 70 30 1,00 8,0
Gksz-11 Sz 5000 50 40 60 30 1,50 15,5
Gksz-12t | SZ 5000 50 40 45 25 0,60 15
Gksz-13t | SZ 5000 50 45 60 25 1,20 15,0
Gksz-14t | SZ 5000 50 45 60 30 1,20 12,5
Gksz-tol Sz 20000 50 30 (+5*) 40 30 0,80 14,5
Gksz-to2 SZ 10000 50 45 60 30 2,00 14,5
Gksz-to3 SZ 5000 20 40 40 30 0,80 14,5
Gksz-tod SZ 20000 50 40 40 30 1,00 17,0

Sz: Szabadonallo

*a beépitettség 5% novekménye kizarolag meglévd belsd udvar lefedésére, és meglévé épliletek kozotti 6sszekotd szarny

megvaldsitdsdra, valamint hitéleti épitmény elhelyezésére hasznalhaté fel. A +5% beépithetség meglévs éplilet, épliletrészek

bévitése esetén akkor is kihasznalhatd, amennyiben a beépitettség mar meghaladja az 6vezetben megadott legnagyobb

beépitettség alapértékét.”

(2) A Rendelet 32. § (2) bekezdése helyébe a kévetkez6 rendelkezés lép:

4(2) A Gksz-2, Gksz-3, Gksz-2t 6vezetekben az erdd feléli telekhatdr menti 20,0 m széles teriileten a jelenlegi
terepfelszin megtartandd, tereprendezés nem végezhets. A Gksz-3t dvezetben az erdé feléli telekhatdr

mentén 10,0 m szélességben a jelenlegi terepfelszin megtartando, tereprendezés nem végezheté.”

(3) A Rendelet 32. § (8) bekezdése helyébe a kévetkez6 rendelkezés lép:

4(8) A Gksz-9 és a Gksz-9t jelii épitési Gvezetben:

a) A teriileten beliil az autdpdlya felé esé oldalon legalabb 20 m-es, az 1 sz. féut felé eséen legalabb 10

m-es zéldsdvot kell telepiteni és fenntartani.
b) A gazdasdgi teriiletet feltaréo magadnut fel6l az elGkert mértéke 5 m

c) Epiiletet a teriileten beliil csak az M1 autdpdlya tengelyétél szdmitott 75 m-re, ill. az 1 sz. féut

tengelyétél mért 50 m-re lehet elhelyezni.”

8. § (1) A Rendelet 37. § (2) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés Iép:

,(2) A kiilonleges sport teriiletek épitési Ovezeteiben alkalmazandé telekalakitdsra és a beépitési

kovetelményekre vonatkozé el6irdsok az alabbiak:

AZ EPITESI TELEK

AZ EPULETEK




legnagyobb az épulet-
legkisebb l?gkls,ebb legnagyob terepszint legkisebb | szintterileti magassag
0 i Spités | kialakithato kialakithat b alatti zoldfelilet mutaté megengedett

OYEZEtI BeelplFes terilete ¢ beépitetts beépitettsé | mértéke | maximuma (legkisebb)

jele madja szélessége ége P o legnagyobb
& mértéke

m? m % % % m2/m? m

K-Sp-1 SZ 2000 0 15 22,5 70 0,30 (3,0)6,0
K-Sp-2 SZ 2000 0 10 20 18 0,20 (3,0)6,0
K-Sp-3 SZ 6000 50 10 20 70 0,20 (3,0)6,0
K-Sp-4 SZ 5000 30 10 22,5 45 0,3 (3,0) 8,0

Sz: Szabadonallé”

(2) A Rendelet 37. §-a a kovetkez6 (9) és (10) bekezdéssel egésziil ki:

,(9) K-Sp-4 jelli 6vezetben a telek zéldfeliiletként kialakitando, fenntartando telekrészének minimum 30%-dt
elkerités nélkiil, k6zforgalom szamdra megnyitottan kell kialakitani, teriiletén él6helyrehabilitdcio keretében
honos névénydllomdnyt kell telepiteni.”

,(10) K-Sp-4 jelii 6vezetben a parkolo feliileteket a lehetd legtdvolabb kell kialakitani az Iharos-forrdstél. A
burkolt feliiletekrél lefolyo csapadékvizek tisztitdsdrdl olyan tisztitoberendezéssel kell gondoskodni, melyek
az olajos szennyezésen kiviil, a vegyi anyagokat, gumi granuldtumokat is megsziirik.”

9. § (1) A Rendelet 38. § (2) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés Iép:

,(2) A kllonleges rekreacios terlletek épitési 6vezeteiben alkalmazandé telekalakitasra és a beépitési
kovetelményekre vonatkozé el6irdsok az alabbiak:

AZ EPITESI TELEK AZ EPULETEK
legnagyobb az épulet-
legkisebb I'egklslebb legnagyob terepszint legkisebb | szintterileti magassag
. . s . , , | kialakithat b . . N , megengedett
Ovezeti | Beépités | kialakithatd ) - alatti zoldfelilet mutaté .
. . . 6 beépitetts . , - . (legkisebb)
jele maddja teriilete , , . beépitettsé | mértéke maximuma
szélessége ége o legnagyobb
& mértéke
m? m % % % m?2/m? m
K-R-1 SZ 3000 20 30 22,5 40 0,40 7,5
K-R-2 SZ 3000 20 10 0 85 0,15 7,5

Sz: Szabadonalld

(2) A Rendelet 38. § (5) bekezdése helyébe a kdvetkez6 rendelkezés lép:

4(5) A K-R-2 épitési dvezetbe sorolt telkek épitési hely megdllapitdsa a 4. § (3) bekezdésére tekintettel
térténhet.”

(3) A Rendelet 38. § (6) bekezdése helyébe a kévetkez6 rendelkezés lép:

,(6) K-R-2 6vezetben teriiletet feltélteni nem szabad.”

10. § (1) A Rendelet 47. § (5) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés Iép:

»(5) Magdnut csak kézteriiletrél nyiléan alakithato ki.”




(2) A Rendelet 47. § (7) bekezdése helyébe a kévetkez6 rendelkezés lép:

,(7) Ui magdnut céljdra szolgdlé telek 8,0 m szélesség alatt nem alakithaté ki, kivéve ha a szabdlyozdsi
tervben ettél eltéréen van meghatdrozva.”

11. § A Rendelet 54. § (6) bekezdése helyébe a kévetkez6 rendelkezés lép:

,(6) Mk jelli évezetben uj épliletek (terepszint alatti és feletti épitmények) a kozteriileti telekhatdrtol
legaldbb 6 m tdvolsdgra helyezhetdék el, amennyiben egyéb elbirds ettdl eltéréen nem rendelkezik."

12. § A Rendelet 1. melléklete jelen rendelet 1. melléklete szerint, a tervezési teriilet jelkulccsal jelolt
teriiletek vonatkozasaban maédosul.

13. § (1) Ez a rendelet az elfogadastdl szamitott 15. napon Iép hatdlyba, és a hatalyba Iépését kbvets napon
hatdlyat veszti.

(2) E rendelet hatalybalépésével egyidejlileg hatalyat veszti a Rendelet 2. § (1) bekezdés 6. pont d) alpontja,
a 38. § (9) bekezdése.

dr. Hajdu Boglarka Tarjani Istvan
jegyzé polgirmester




26/2019. (X1.29.) 6nkormanyzati rendelet 3. melléklete

Potencialis szikkasztasi teriilet
(telepiiléshataron beliil)




1. melléklet ../2021. (__.__.) 6nkormanyzati rendelethez

,Késziilt az dllami alapadatok felhasznalasaval”

A HESZ 1. melléklet médositasa a médositas teriileti hataly jelkulccsal jeldlt teriiletek vonatkozasaban
M=1:4000 tervezésiterilet mmmmmmm

1.1. Antenna Hungaria telkének épitési ovezeti médositasa
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1. melléklet ../2021. (__.__.) 6nkormanyzati rendelethez

1.3. ALDI telkének épitési ovezeti mdédositdsa
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1.4. Ferme Kft. telkének épitési dvezeti mddositasa




1. melléklet ../2021. (__.__.) 6nkormanyzati rendelethez

1.6. Boglarka utca szabalyozasanak mddositasa
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1. melléklet ../2021. (__.__.) 6nkormanyzati rendelethez

1.7. Kossuth Lajos utcai kanyar médositasa
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1. melléklet ../2021. (__.__.) 6nkormanyzati rendelethez

portpalyak k6zott, K-Sp-4 6vezet teriiletén épitési hely modositdsa
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1. melléklet ../2021. (__.__.) 6nkormanyzati rendelethez

1.10. 3415 hrsz-u ingatlan kozteriileti kapcsolatanak kialakitasa




1. melléklet ../2021. (__.__.) 6nkormanyzati rendelethez
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1. melléklet ../2021. (__.__.) 6nkormanyzati rendelethez

1.12. Naphegy-koz szabalyozasi szélességének fellilvizsgalata
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1. melléklet ../2021. (__.__.) 6nkormanyzati rendelethez

1.14. Meggyfa utcai kut megszintetése
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1. melléklet ../2021. (__.__.) 6nkormanyzati rendelethez

1.16. Orgona utca és Raktar utca sarkanak mdédositasa
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1. melléklet ../2021. (__.__.) 6nkormanyzati rendelethez

1.19. Paul Hartmann utca menti zoldfellletként kialakitando teriiletsav megsziintetése
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1. melléklet ../2021. (__.__.) 6nkormanyzati rendelethez




1. melléklet ../2021. (__.__.) 6nkormanyzati rendelethez

1.21. Kossuth Lajos utca és a Kossuth Ferenc utca kozotti tomb épitési Ovezetének hibajavitasa
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BIATORBAGY VAROS
ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK

/2021, (__._)

onkormanyzati rendelete

a Biatorbagy Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél és szabalyozasi tervérél
52616 26/2019. (X1.29.) dnkormanyzati rendelet médositasardl

Biatorbagy Véaros Onkormdnyzatanak Polgarmestere, figyelemmel a katasztréfavédelemrél és a hozza
kapcsolédd egyes torvények maodositdsarol széld 2011. évi CXXVII. torvény 46. § (4) bekezdésére és a
veszélyhelyzet kihirdetésérél és a veszélyhelyzeti intézkedések hatdlybalépésérél szélé 27/2021. (1. 29.)
Korm. rendeletre Biatorbagy Varos Onkormdnyzata Képvisel§-testiiletének feladatait és hataskorét
gyakorolva az Alaptoérvény 32. cikk (1) a) pontjdban meghatarozott eredeti jogalkotdi hataskérében, az épitett
kornyezet alakitasardl és védelmérdl sz6lé 1997. évi LXXVIII. torvény 62. § (6) bekezdésének 6. pontjaban
kapott felhatalmazds alapjan Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. §
(1) bekezdés 1. pontjdban meghatarozott feladatkérében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepcidrél, az
integralt telepllésfejlesztési stratégiarol és a telepllésrendezési eszk6zokr6l, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 41. § (2) bekezdésében
felsoroltak véleményének kikérésével a kovetkezGket rendeli el:

1. § Biatorbagy varos helyi épitési szabalyzatardl és szabalyozasi tervérél szélé6 26/2019. (XI. 29.)
onkormanyzati rendelet (a tovdbbiakban: Rendelet) 4. §-a a kévetkezd (8) bekezdéssel egésziil ki:

,(8) A telekre elGirt minimdlis zéldfeliiletnek legaldbb kétszintiinek kell lennie, amibe a gyeprdccsal fedett
terliletek nem szamolhatdk bele. Kétszintlinek mindsiil a zéldfeliilet a teriiletek bioldgiai aktivitdsértékének
szdamitdsardl szolo rendeletben foglaltak szerint. Az dvezeti elGirdsok szerinti, kételez6en megvaldsitando
zoldfeliilet minimum 50%-dt egybefiiggéen kell kialakitani.”

2. § (1) ARendelet 10. § (3) és (4) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezések lépnek:
»(3) Az ingatlanon Gsszegyiilt csapadékviz idegen ingatlanra nem vezethetd dt, annak tdroldsdban,
kezelésében uj beépités, valamint a tetéfeliilet, vagy burkolt feliilet névekedésével jaro egyéb épitési
tevékenység esetén az (4)-(4b) bekezdésekben foglaltak szerint kell eljarni.”

~(4) A telek burkolt feliileteirél szarmazo vizeket elsGsorban a telken beliil kell elhelyezni:

a) A telepiilés felszin alatti viz dllapota alapjdn fokozottan érzékeny teriiletein csak a tiszta tetdfeliileti
csapadékviz szikkaszthato el, az egyéb vizek sziirkevizként, illetve a szénhidrogén-szdrmazékoktdl
megtisztitdst kévetéen kertészeti célra haszndlhatdak fel.

b) A telepiilés felszin alatti viz dllapota alapjdn érzékeny teriiletein a vizeket az esetleges szénhidrogén-
szdarmazékoktdl és mds vegyi anyagoktol megtisztitdst kévetéen a talajba lehet szikkasztani.”

(2) A Rendelet 10. §-a a kévetkezé (4a) és (4b) bekezdésekkel egésziil ki:
»(4a) A szikkasztéakna az épiiletektsl és a telekhatdrtol minimum 2 méter tdvolsdgban létesithetd. A
csapadékviz tdroldsdra a haszndlaton kiviili, megfelel6 mddon tisztitott, fertétlenitett egykori
szennyviztdrol6 akna is haszndlhato.”




»(4b) Amennyiben a csapadékviz helyben vald gylijtése, szikkasztdsa nem megoldhatd, az a kézteriileten
1évé, illetéleg kézcélu csapadékviz csatorndba, nyilt vizelvezetd, vagy szikkaszto drokba, csak befogaddi
nyilatkozat, és az ut kezeléjének hozzdjdruldsa birtokaban vezetheté ki. Ez esetben legkésébb a
haszndlatbavételig a telken keletkezd csapadékviz visszatartdsa érdekében, miiszaki el6irdsokon alapuld,
méretezéssel igazolt mennyiség befogaddsdra alkalmas telken beliili dtmeneti tdrold/zdportdrozo

7

kialakitdsa sziikséges. A kézteriileti vizgydijtébe valo kivezetés csak a jarda burkolata alatt valdsithaté meg.

3. § A Rendelet 16. § (5) bekezdés b) pont ba) alpontja helyébe a kévetkezé rendelkezés lép:
[Az épitési bvezetekben, ha 6vezeti elGiras masképp nem rendelkezik:
melléképitmények és melléképiiletek épitési helyen beliil helyezhetbk el, kivéve:]

,ba) elé- és oldalkertben a k6zmii-becsatlakozdsi miitdrgy, gdznyomds-szabdlyozo, hulladéktartdly tdrolo
kerti épitmény, amelynek felszini épitményrészének vetiilete 2,0 m*-nél nem nagyobb;”

4. § A Rendelet 31. § (6) bekezdése a kovetkezd c) ponttal egésziil ki:

,C) @ minimum zéldfeliilet hdromszintii névényzet telepitésével alakitandd ki és tartando fenn, a teriiletek
bioldgiai aktivitdsértékének szamitdsdrol sz6l6 jogszabdly alapjdn.”
5.§ (1) A Rendelet 32. § (1) bekezdése helyébe a kévetkez6 rendelkezés lép:

,32. § (1) A kereskedelmi, szolgdltato terlilet épitési bvezeteiben alkalmazando telekalakitdsra és a
beépitési kévetelményekre vonatkozo elbirdsok az alabbiak:

L AZ
AZ EPITESI TELEK P
EPULETEK
az épllet-
legkisebb legnagyobb magassag
. legkisebb kiagiakl'that legnagyobb | terepszint legkisebb | szintteriileti | megengede
Ovezeti Be?p't kialakithato s beépitettsé alatti zoldfelilet mutatoé tt
jele Efs_ terillete szélesséae ge beépitettsé mértéke maximuma | (legkisebb)
madja g ge legnagyobb
mértéke
m? m % % % m?/m? m
Gksz-1 SZ 2000 20 30 60 30 0,80 8,0
Gksz-2 SZ 5000 50 30 60 30 1,20 12,5
Gksz-2t SZ 5000 50 50 60 20 0,80 12,5
Gksz-2tt Sz 5000 50 35 60 30 1,20 12,5
Gksz-3 SZ 5000 50 30 60 30 0,90 9,5
Gksz-3t Sz 5000 50 40 60 30 0,90 12,5
Gksz-4 SZ 5000 60 30 60 30 1,50 15,5
Gksz-4t SZ 5000 60 40 60 25 1,50 15,5
Gksz-5 SZ 3000 50 30 60 30 1,90 9,5
Gksz-6 SZ 5000 60 30 60 30 1,50 15,5
Gksz-7 SZ 10000 50 30 60 30 1,90 (3,0) 21,0
Gksz-7t SZ 70000 50 40 45 25 0,60 15,0
Gksz-8 SZ 6000 50 40 65 30 1,75 15,5
Gksz-9 SZ 20000 80 30 60 30 1,50 15,5
Gksz-9t Sz 20000 80 40 60 25 1,5 17,0




Gksz-10 Sz 650 10 40 70 30 1,00 8,0
Gksz-11 SZ 5000 50 40 60 30 1,50 15,5
Gksz-12t | SZ 5000 50 40 45 25 0,60 15

Gksz-13t | SZ 5000 50 45 60 25 1,20 15,0
Gksz-14t | SZ 5000 50 45 60 30 1,20 12,5
Gksz-tol SZ 20000 50 30 (+5%) 40 30 0,80 14,5
Gksz-to2 SZ 10000 50 45 60 30 2,00 14,5
Gksz-to3 SZ 5000 20 40 40 30 0,80 14,5
Gksz-tod SZ 20000 50 40 40 30 1,00 17,0

Sz: Szabadonalld

*a beépitettség 5% novekménye kizardlag meglévd belsé udvar lefedésére, és meglévé épliletek kozotti 6sszekdts szarny
megvaldsitdsara, valamint hitéleti épitmény elhelyezésére haszndlhato fel. A +5% beépithet&ség meglévs épilet, épiletrészek
bdvitése esetén akkor is kihasznalhatd, amennyiben a beépitettség mar meghaladja az 6vezetben megadott legnagyobb
beépitettség alapértékét.”

(2) A Rendelet 32. § (2) bekezdése helyébe a kdvetkez6 rendelkezés Iép:

»(2) A Gksz-2, Gksz-3, Gksz-2t évezetekben az erdd feldli telekhatdr menti 20,0 m széles teriileten a jelenlegi
terepfelszin megtartando, tereprendezés nem végezhets. A Gksz-3t 6vezetben az erdé feléli telekhatar
mentén 10,0 m szélességben a jelenlegi terepfelszin megtartandd, tereprendezés nem végezheté.”

(3) A Rendelet 32. § (8) bekezdése helyébe a kévetkez6 rendelkezés lép:
,(8) A Gksz-9 és a Gksz-9t jelli épitési Gvezetben:

a) A teriileten beliil az autdpdlya felé esé oldalon legaldbb 20 m-es, az 1 sz. féut felé eséen legaldbb 10
m-es z6ldsdvot kell telepiteni és fenntartani.

b) A gazdasdgi teriiletet feltdré magdnut fel6l az el6kert mértéke 5 m

c) Epiiletet a teriileten beliil csak az M1 autdpdlya tengelyétél szdmitott 75 m-re, ill. az 1 sz. féut
tengelyétél mért 50 m-re lehet elhelyezni.”

6. § (1) A Rendelet 37. § (2) bekezdése helyébe a kévetkez6 rendelkezés lép:

»(2) A kiilonleges sport terlletek épitési Ovezeteiben alkalmazando telekalakitasra és a beépitési
kovetelményekre vonatkozé el6irdsok az alabbiak:

AZ EPITESI TELEK AZ EPULETEK
az épulet-
. legnagyobb .
legkisebb I?gkls,ebb legnagyob terepszint legkisebb | szintteriileti magassag
.. o , | kialakithat b . N N . megengedett
Ovezeti | Beépités | kialakithatd s beépitetts alatti zoldfelllet mutaté (legkisebb)
jele médja terilete szélessége sge beeplteettse mértéke maximuma legnagyobb
& mértéke
m? m % % % m2/m? m
K-Sp-1 SZ 2000 0 15 22,5 70 0,30 (3,0) 6,0
K-Sp-2 SZ 2000 0 10 20 18 0,20 (3,0)6,0
K-Sp-3 SZ 6000 50 10 20 70 0,20 (3,0) 6,0
K-Sp-4 SZ 5000 30 10 22,5 45 0,3 (3,0) 8,0

Sz: Szabadonallé”




(2) A Rendelet 37. §-a a kovetkez6 (9) és (10) bekezdéssel egésziil ki:

»(9) K-Sp-4 jelli bvezetben a telek zéldfeliiletként kialakitandd, fenntartando telekrészének minimum 30%-dt
elkerités nélkiil, k6zforgalom szamdra megnyitottan kell kialakitani, teriiletén él6helyrehabilitdcio keretében
honos névénydllomdnyt kell telepiteni.”

,(10) K-Sp-4 jelii 6vezetben a burkolt feliiletekrdl lefolyo csapadékvizek komplex tisztitasdrdl gondoskodni
kell. A tisztitott csapadékviz bevezetése az ex lege forrds alatt legaldbb 20 m-rel térténhet.”

7. § (1) A Rendelet 38. § (2) bekezdése helyébe a kévetkez6 rendelkezés lép:

»(2) A kiilonleges rekreacios terlletek épitési 6vezeteiben alkalmazandé telekalakitdsra és a beépitési
kovetelményekre vonatkozé el6irdsok az alabbiak:

AZ EPITESI TELEK AZ EPULETEK
az épulet-
. legnagyobb B
legkisebb Iggklslebb legnagyob terepszint legkisebb | szintteriileti magassag
" . (s o , | kialakithat b . N N . megengedett
Ovezeti | Beépités | kialakithaté ) - alatti zoldfelilet mutato .
. . . o} beépitetts L, , . . (legkisebb)
jele madja teriilete , . , beépitettsé | mértéke maximuma
szélessége ége o legnagyobb
& mértéke
m? m % % % m?/m? m
K-R-1 SZ 3000 20 30 22,5 40 0,40 7,5
K-R-2 SZ 3000 20 10 0 85 0,15 7,5

Sz: Szabadonalld

(2) A Rendelet 38. § (5) bekezdése helyébe a kdvetkez6 rendelkezés lép:

.....

térténhet.”

(3) A Rendelet 38. § (6) bekezdése helyébe a kévetkez6 rendelkezés lép:

»(6) K-R-2 6vezetben teriiletet feltélteni nem szabad.”

8. § (1) A Rendelet 47. § (5) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés Iép:

»(5) Magdnut csak kézteriiletrél nyiléan alakithato ki.”

(2) A Rendelet 47. § (7) bekezdése helyébe a kdvetkez6 rendelkezés Iép:

,(7) Ui magdnut céljdra szolgdlé telek 8,0 m szélesség alatt nem alakithaté ki, kivéve ha a szabdlyozdsi
tervben ettél eltéréen hatdrozza meg a magdnut kialakitdsi javaslat.”

9. § A Rendelet 54. § (6) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés lép:

,(6) Mk jelii 6vezetben uj épiiletek (terepszint alatti és feletti épitmények) a kdzteriileti telekhatdrtol legaldbb
6 m tavolsdgra helyezhetbk el, amennyiben egyéb elGirds ettdl eltéréen nem rendelkezik."

10. § A Rendelet 1. melléklete jelen rendelet 1. melléklete szerint, a tervezési teriilet jelkulccsal jel6lt
teriiletek vonatkozdsaban mdédosul.




11. § (1) Ez a rendelet a kihirdetését kovets 15. napon Iép hatdlyba, és a hatalyba lépését kovetd napon

hatdlyat veszti.

(2) E rendelet hatalybalépésével egyidejlileg hatalyat veszti a Rendelet 2. § (1) bekezdés 6. pont d) alpontja,
a 38. § (9) bekezdése.

dr. Hajdu Boglarka Tarjani Istvan
jegyzé polgarmester




1. melléklet ../2021. (__.__.) 6nkormanyzati rendelethez

,Késziilt az dllami alapadatok felhasznalasaval”

A HESZ 1. melléklet médositasa a médositas teriileti hataly jelkulccsal jeldlt teriiletek vonatkozasaban
M=1:4000 tervezésiterilet mmmmmmm

1.1. Antenna Hungaria telkének épitési ovezeti médositasa
ol L |
||IIII|_||H |||||||||||

-

I 5
X
~

|||| 4

Gksz-2t %

X



1. melléklet ../2021. (__.__.) 6nkormanyzati rendelethez

1.3. ALDI telkének épitési ovezeti mdédositdsa
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1.4. Ferme Kft. telkének épitési dvezeti mddositasa




1. melléklet ../2021. (__.__.) 6nkormanyzati rendelethez

1.6. Boglarka utca szabalyozasanak mddositasa
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1. melléklet ../2021. (__.__.) 6nkormanyzati rendelethez

1.7. Kossuth Lajos utcai kanyar médositasa
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1. melléklet ../2021. (__.__.) 6nkormanyzati rendelethez

portpalyak k6zott, K-Sp-4 6vezet teriiletén épitési hely modositdsa
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1. melléklet ../2021. (__.__.) 6nkormanyzati rendelethez

1.10. 3415 hrsz-u ingatlan kozteriileti kapcsolatanak kialakitasa




1. melléklet ../2021. (__.__.) 6nkormanyzati rendelethez

1y

| Gkz-13t

Lo e

2 _

= 45T

L [
2,
=
4
o



1. melléklet ../2021. (__.__.) 6nkormanyzati rendelethez

1.12. Naphegy-koz szabalyozasi szélességének fellilvizsgalata
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1. melléklet ../2021. (__.__.) 6nkormanyzati rendelethez

1.14. Meggyfa utcai kut megszintetése
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1. melléklet ../2021. (__.__.) 6nkormanyzati rendelethez

1.16. Orgona utca és Raktar utca sarkanak mdédositasa
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1. melléklet ../2021. (__.__.) 6nkormanyzati rendelethez

1.19. Paul Hartmann utca menti zoldfellletként kialakitando teriiletsav megsziintetése
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1. melléklet ../2021. (__.__.) 6nkormanyzati rendelethez




1. melléklet ../2021. (__.__.) 6nkormanyzati rendelethez

1.21. Kossuth Lajos utca és a Kossuth Ferenc utca kozotti tomb épitési Ovezetének hibajavitasa
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