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ELOTERJESZTES

Hild-pince megvasarlasarol

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Molnar Gabor a tulajdonat képezd Biatorbagy 5071/2 hrsz.- ingatlant (,Hild-pince”)
felajanlotta Biatorbagy Varos Onkormanyzatanak megvasarlasra 10.000.000 Ft-ért.

Biatorbagy Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 26/2019. (XI. 29.)
onkormanyzati rendelete (HESZ) alapjan az a fenti ingatlan a MK-3 jeli
mez6gazdasagi dvezetbe tartozik.

Az ingatlan terllet: 2231 m?, miivelési aga: erdé.

Az ingatlanra ingatlanforgalmi értékbecslés készul, mely podtanyagként kerul
kikuldésre.

A Biatorbagy zartkert 5071/2 helyrajzi szamu erddként nyilvantartott ingatlan -
jelenleg ,erddsult, elvadult” tertleten Iévd ,romos allapotu préshaz és pince (,Hild-
pince”), melyet Biatorbagy Nagykdzség Képvisels-testilete 4/2006.(05.25.) Or.
szamu rendeletével, 154-es sorszam alatt helyi egyedi védelem ala helyezett, és
melynek tényét a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Osztaly az ingatlan
tulajdoni lapjara 46142/2007.07.04. szamon bejegyezte.

A feltehetbéen a XIX. szazad kozepe tajan épult ,Hild-pince”, mind kuilénleges
elhelyezkedése, mind egyedi épitészeti kialakitasa okan, Biatorbagy egyik rendkivuli
értéke.

Teljes torténetének felderitése és eredeti allapotanak rekonstrukcidja tovabbi
helyszini és kutatomunkat igényel. Esetleges helyreallitasa, felujitasa jelent6s
helytdrténeti, turisztikai latvanyossaggal gyarapithatna a varost és a napjainkban ujra
éledezni kezd6 ,urgehegyi borkultura” egyik gyongyszeme lehetne.” (részlet a
Balassa Janos altal készitett javaslatbol, melyet az ingatlan Biatorbagyi Ertéktarba
torténd felvételhez készitett 2014-ben).

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiletet az elbterjesztés alapjan hozza meg dontését.
Biatorbagy, 2023. junius 23.

Tarjani Istvan s.k.
polgarmester
Mellékletek:
felajanlas
Kivonat a Szabalyozasi tervbél
Tulajdoni lap



HATAROZATI JAVASLAT

Biatorbagy Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
...12023. (VI. 29.) hatarozata

Hild-pince megvasarlasarol
Biatorbagy Varos Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete a kdvetkezd hatarozatot hozza:

1. Ugy dént, hogy tamogatia a Hild-pince (5071/2 hrsz.) tulajdonjoganak
megszerzését 10 millié forint ellenérték fejében, adasvétel utjan.

2. Felkéri a Polgarmestert az adasvételi szerz6dés alairasara, a Jegyz6t a szerzdédés
ellenjegyzésére.
3. Az ingatlan vételaranak medfizetését és a szerz6déskotéssel jard dijakat

vallalja, a vételarra a keretet a koltségvetési rendelet altalanos tartaléka biztositja.

Hatarid6: Azonnal
Felelés: Polgarmester
Végrehajtasért felel: Varosgondnoksag



Tarjani Istvan Polgarmester Ur Részére
Biatorbagy Varos Onkormanyzata

2051 Biatorbagy, Baross Gabor u. 2/a.

Tisztelt Polgarmester Ur!

Alulirott Molnar Gabor (sziiletési id("):_iiletési hely:.

a tulajdonomban allo Biatorbagy zéartkert 5071/2 hrsz-ii ingatlanomat (tovabbiakban: Ingatlan),
melyen az an. ,Hild-pince” taldlhatd, felajanlom értékesitésre Biatorbagy Varos Onkormanyzata
részére.

Az Ingatlanom dra: 10.000.000 forint, azaz tizmillié forint.

Budapest, 2023. 06. 05.

Tisztelettel:

Molnar Gabor




Javaslat
a ,,Hild”- pince

(Biatorbagy 5071/2 helyrajzi szamu telken talilhaté
préshaz és pince)

felvételére a Biatorbagyi Ertéktarba

Készitette:
ji“:jg"—
Balassa Janos

Biatorbagy, 2014. oktober 20.




L.

A JAVASLATTEVO ADATAI

1. A javaslatot beny1jto személy neve:

Balassa Janos

2. A javaslatot benyujté személy vagy a kapcsolattarté személy adatai:
Név: Balassa Janos

E-mail cim: balassa.janos1@gmail.com

II.

A NEMZETI ERTEK ADATAI

1. A nemzeti érték megnevezése:

Romos allapott préshaz €s pince (,,Hild-pince™)

2. A nemzeti érték szakteriiletenkénti kategoriak szerinti besorolasa:
Epitett kornyezet

3. A nemzeti érték fellelhetoségének helye:

Biatorbagy, 5071/2 hrsz-1 erddsiilt tertilet (Jelenlegi tulajdonosa: Molnar Gabor,
1160 Bp. XVI. Bokényfoldi ut 46.)

4. A nemzeti érték jelenlegi védettsége:

Az ingatlant Biatorbagy Nagykdzség Képvisel-testiilete 4/2006.(05.25.) Or. szama
rendeletével, 154-es sorszam alatt helyi egyedi védelem ala helyezte.

4. Ertéktar megnevezése:
Telepiilési értéktar
5. A nemzeti érték szoveges bemutatasa, egyedi jellemzodinek és torténetének leirasa:

A biatorbagyi Urgehegy E-i részén, a Hatos Diil6 végétsl két ut agazik le E-i illetve ENy-
i iranyba. Az ENy-felé, balra leAgazo Gt ma méar nem hasznalatos. Korabban, a huszadik
szdzad kozepéig az iirgehegyi bor €s a helyben banyaszott k6 széllitasara hasznaltdk. A
régi ut és kornyezete napjainkra erddsiilt, elvadult teriiletté valt. Az értéktari felvételre
javasolt ingatlan az elagazastol, nagyjabol szaz méterre, a ma mar osvénnyé valt atrol
balra letérve és a dus aljndvényzeten atjutva kozelitgetd meg. Az épitmény egy
ritkdsabban bendtt tisztason, platon all. Akiteresedéskét oldalat hatalmas, o6t-hat méter



magas faragott kovekbdl rakott fal zarja le. A fal kdzepén boltives, kdkeretes kapuzat.
Felette egy timpanon haromszogének maradvanyai. A bal szélén tomor ko-mellvédes
1épcsd vezet fel a fal tetejére, sarkain faragott mellvéd-oszlopokkal. A kapuzaton belépve
hatalmas pincehelyiségbe jutunk.

Az épitmény sem stilusaban, sem jellegében nem hasonlithatd egyetlen régi iirgehegyi
pincéhez sem. Elhelyezkedése is kiilonleges. A diilok mentén, a viszonylag rendezetten
sorakozd pincéktdl elkiiloniilve, az Urgehegy északi, erdds lejtdjén bujik meg, alatta a
régi elhagyott ,,Orszaghaz-kéfejtd”, mellette, nyugati irinyban pedig a volt ,,Urgehegyi
kébanya”, melyet ma ,,Lipka-pincéknek” hivnak.

A rendkiviil nagyméretii, hosszl, félig sziklaba vajt pinceiireg két részbdl all. Egy nyolc és fél
méter hossza, harom méter széles €s tobb mint harom méter magas boltozott folyosobol
¢s egy szintén dongaboltozatos, tizenharom ¢€s fél méter hosszl pincehelyiségbdl, mely 6t
méter sz€les €s négy méter magas. A falak mentén a sziklabdl kivajt, hatalmas aszokkd-
savok futnak. A pince félkorives, faragottkd-keretes kapuja felett méretes kdkonzol-
csonkok meredeznek ki a falbol, és egy faragottko, firészfogas diszités huzodik a felsd
perem alatt. El6tte leomlott, 6sszetort faragottkd halom.

Egy 1980-as években ¢és egy 1970-es években késziilt archiv foton lathatd, hogy a
pincebejarat elott egy szabalyos, dor oszlopos, timpanonos klasszicista portikusz allt,
mely mara mar eltiint. A korabban késziilt foton J Z monogram lathaté a pinceajtéd feletti
timpanonban. Az eddigi kutatdsok soran azonban nem sikeriilt fényt deriteni a monogram
tulajdonoséara. A betiik stilusabol itélve, valdszinlsithetd, hogy utdlagosan keriiltek az
oromzatra.

A baloldali oszlop melldl, a falhoz simulva indult a pincetetére vezetd 1épcsd, mely még ma is
viszonylag ép allapotban van, minddssze a sarokpihend oszlopa és a mellvéd egy darabja
omlott le. A pincetetdn, a strli, elvadult aljndvényzet alatt nagyméretii €és nagy
mennyiségli gondosan faragott, hasadb alakti k6tomb, parkanytoredékek, oszloptalapzat
hever szétszorva, sejtetve, hogy itt valamikor egy komoly épiilet allt. A szétszort kovek
alol eldkeriilt egy hatalmas, 80-90 cm atmérdji, a talajba siillyedt présko-henger, tetején
gylirlis vaspanttal, azt bizonyitva, hogy a kovek egy elpusztult préshdz maradvanyai.

Tovabbi kutakodasok utan nagyjabol kialakult az épitmény-egylittes eredeti képe. A magas
pincefal tetején egy koriilbeliil nyolc méterszer tiz méteres, ko-mellvédes terasz volt. Erre
vezetett fel a mar emlitett 1épcsO. A terasz mogott allt a préshaz-épiilet, melynek hossza
legalabb tizenot méter volt, mivel a fiiggdleges mustleereszté-kiirtd kozvetleniil a pince
hatso fala mellett ér le. Az épiilet szélessége hat-nyolc méter lehetett. A szétszort
kémaradvanyok valosziniisitik, hogy a préshdz-épitmény legalabb olyan diszes ¢és
impozéans volt, mint a pincebejarat portikusza.* Sajnos az itt talalhatdé kdanyagot
folyamatosan elszallitjak, eltulajdonitjak, gyakorlatilag lopjak.

Sajnos a rejtélyes ¢épiilet torténetérdl ezidaig nem sok adat keriilt eld. Biai oregek,
sz0l6sgazdak, akik ismerik, vagy tudnak réla ezt-azt, tobbnyire Hidl vagy Hidli-pincének
nevezik, azonban napjainkban inkabb Hild-pinceként emlegetik. Radnai Janos** kozlése
szerint azonban a habora el6tt nem Hidl vagy Hidli, hanem a svab Hirl-csalad volt a
pince tulajdonosa. Ezt igazolta a Bardossy-féle*** biatorbagyi csaladfa-kutatds is,
melyben megtalalhaté az 1903-ban sziiletett Hirl Matyas neve, azonban Hidl név nem
szerepel az anyakonyvekben. A Hirl csaladot 1946-ban kitelepitették. A gazdatlanul



maradt préshdz-épiilet még ebben az évben ismeretlen okbol kigyulladt és leégett. [ddben
visszafelé haladva egy 1884-es térkép bizonysaga szerint Thoma Mihaly tulajdondban allt
a pince. A Thoma név szamos anyakonyvi bejegyzésben szerepel. A kiterjedt foldmiiveld
csalad tobb leszarmazottja ma is Biatorbagyon €1, azonban a pincével valoé kapcsolatukrol
a visszaemlékezOk nem tudnak.

Az épitmény torténete nyilvanvaléan még kordbbra nyulik vissza. Stilusdban teljességgel eliit
a kornyékbeli pincék jellegétol, valosziniitlen, hogy helyi svab foldmiivesek épittették
volna. Leginkabb a XIX. szizad elejének klasszicista épitészetét idézi. igy konnyen
elképzelhetd, hogy torténete ténylegesen a Hild névhez kapcsolodik. Hild Jozsefet,
miivészettorténész korokben a biai Sandor-Metternich kastély tervezdjének tartjak, Hild
Karoly kéfaragd-mester pedig a biai kdbanyat mikodteté Gerenday-cég alkalmazasaban
allt a XIX. szdzad kézepén. Fentiek alapjan konnyen érthetdveé valik a pince kdznyelvben
hasznalatos elnevezése is. A régmult homalyabol elésejlé HILD és a mai Oregek
emlékeiben €16 HIRL név keveredésébdl allhatott 6ssze a HIDL vagy HIDLI név.

* Hassler Maria, 84 éves biatorbagyi adatk6z16 emlékei szerint a I1. vilaghabort idején még a pince tetején

allo épiilet tetdzetét hat darab, az archiv fotokon lathatéhoz hasonld formaja oszlop tdmasztotta ala.

** A 2013-ban elhunyt Radnai (Reichenbach) Janos régi biai és torbagyi foldmiives csalad tagja volt.

**%  Bardossy Péter csaladfakutatd az 1990-es évek folyaman végzett csaladfakutatast Biatorbagyon

6. Indoklas az értéktarba torténo felvétel mellett:

A fentiek alapjan nyilvanvalo, hogy a XIX. szdzad kdzepe t4jan épiilt ,,Hild-pince”, mind
kiilonleges elhelyezkedése, mind egyedi épitészeti kialakitdsa okan,Biatorbagy egyik
rendkiviili értéke. Teljes torténetének felderitése és eredeti allapotdnak rekonstrukcioja
tovabbi helyszini és levéltari kutatdmunkat igényel. Esetleges helyredllitasa, felujitasa
jelentds helytorténeti, turisztikai latvanyossaggal gyarapithatna a varost €s a napjainkban
yjra ¢ledezni kezdd ,,iirgehegyi borkultura” egyik gyongyszeme lehetne.

7. Forrasok:

- PML VIL 1. C. Telekkonyvi iratok 1872-1944. 858. doboz. Bia, 1875

- Kemény Maria: A Gerenday-féle sirkdgyar torténete (1874-1952) Ars Hungarica
1983/1

- Balassa Janos: Rejt6zkodo rejtély, Biatorbagyi Korkép 2013 szeptember

- Bia kozség kataszteri térképe, 1884, Szerkesztette és felvette: Korocec Istvan mérnok

- Az archiv fotokat Molnar Gébor és Horvath Imre bocsajtotta rendelkezésre

- Rajz és fotd: Balassa Janos



I11.

MELLEKLETEK

2. abra A pince telke zold kerettel jelolve a 2011-es kataszteri térképen



3. 4bra Fot6 a hetvenes évekbdl

5. abra A pince bejarata napjainkban



7. abra A pincefolyoso






13. ébra Parkanytdredék a pincetetén



15. ébra Az eddigi kutatasok alapjan készitett fantaziarajz az épitményrol
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PEST VARMEGYH KORMANYHIVATAL

Budapest 1117, Karinthy Frigyes (t 3. Oldal: 1/1
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masol at
M egrendelés szant 30005/49460/2023
2023.06.15
BIATORBAGY Seektor : 61
Zéartkert 5071/2 helyrgjzi szam
I.RESZ
1. Az ingatlan adatai:
al részl et adat ok terulet kat.t.jov. alosztély adatok
mivel ési &g/ ki vett negnevezés/ mn.o ha n2 k.fill. ter. kat.jov
ha n2 k. fil
erdd 4 2231 1.09

2. bejegyz6 hatéarozat: 46142/2007.07.04
Hel yi jel ent 6ségl védett terdil et
Bl ATORBAGY ONKORVANYZAT.

II.LRESZ

3. tulajdoni hanyad: 1/1
bej egyzd hatarozat, érkezési idd: 59891/ 2002.12. 02
jogcim oOrokl és
jogal | &s: tul aj donos
név . Mol nar Gibor
sz.név: Ml nar Gibor

szl .

IIl.RESZ
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdoni |ap mésolat tartal ma a kiadast negel 6z6 napi g negegyezi k az

i ngatl an-nyi | vantart asban szerepl 6 adat okkal. A szenle nésolat a fennall 6 bej egyzéseket,
a teljes nmasol at val amennyi bej egyzést tartal mazza. Ez az el ektroni kus dokument um

ki nyont at va nem nmi ndsil hiteles bizonyité erej 0 dokunentumak. Ez a tul aj doni |ap

kozi gazgat &si hat 6sagi el jaras céljabdél kerult kiadasra. Masra nem haszndl hat 6.

TULAJDONI LAP VEGE
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