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Teleplilésrendezési Eszkozok kidolgozasaval kapcsolatos kérdésekrol

Onkormanyzat Képviseld-testilete megtargyalta a
Eszk6zok kidolgozasaval kapcsolatos kérdésekrdl szolo

Varos

eléterjesztést és;

megéallapitja, hogy Biatorbagy U] telepulésrendezési eszkdzeivel kapcsolatos
Telepitési Tanulmanyterveket megismerte;

a beérkezett kérelmek és tanulmanytervek alapjan LA javasolt
teleplilésszerkezeti valtozasok leirdsa” c. dokumentumban foglaltak szerint az
alabbi dontést hozza:

Ssz. A mobdositassal  érintett | Tamogatja Nem Feltétellel vagy
terllet tamogatja modositassal tAmogatja
1. Elbzetes szakaszban megfogalmazott 6nkormanyzati és partnerségi
kérelmek teljesitése érdekében javasolt terlletfelhasznalas-valtozasok
(2015. junius 23-i KT hatarozat alapjan)
1.1. Szily kastély melletti | igen
455/2 hrsz-a telek
1.2. 0135 hrsz-a ingatlan | igen,
(Legeld) kiegészités
szerint
1.3. Nagy utca 28. (201/2 |igen
hrsz)
1.4. Ybl Miklés sétany 2. |igen,
(1297/20 hrsz) kiegészités
szerint
1.5. Haromszdg iskola igen,
kiegészités
szerint
1.6. Kilonleges  Oktatasi Polgarmester, tovabbi
tertlet 0309 hrsz egyeztetés
1.7. Iharos terilete igen,
kiegészités
szerint
1.8. Gazdasagi tertletek a | igen
vasutallomas
koérnyezetében
1.9. Gazdasagi terlletek a Igen, Utemezett




vasut és a M1l ap terlletfelnasznalassal
ko6zott mezbgazdasagi meghatarozott
terlileteken szabalyozassal
1.10. Vasutallomas  északi | igen
oldalan lévd
lakoteriletek
1.11. Szent Istvan utca menti | igen
tertlet (2 hrsz)
1.12. Az Ohmiuller Marton | Igen,
sétany menti és az | kiegészités
azzal szemben |évé | szerint
Lk-5 0©vezetbe sorolt
terdletek
1.13. Szilvamag terulete Igen,
kiegészités
szerint
1.14. Un. Szilvas teriilete Igen,
kiegészités
szerint
1.15. Barackvirag terulet Igen,
kiegészités
szerint
1.17. Hegylabi K-SZF | Igen,
tertletek kiegészités
szerint
1.18. Biai t6 déli részén levé | Igen,
K-SZF teriletek kiegészités
szerint
1.19. Gyongyvirag utca | lgen,
megnyitasa kiegészités
szerint
2. Telepitési tanulmanytervek alapjan javasolt valtoztatasok

2.1 Topark 1. részterilet A Polgarmester
Topark 2. részterulet felhatalmazast kap a
Topark 3. részteriilet tovabbi targyalasokra,
a telepllésrendezési
€s egyeéb
szerz6dések
elbkészitésére
2.1 Alufix 7763/2 hrsz-u | elvi A Polgarmester
telek tamogatas felhatalmazast kap a
telepllésrendezési és
egyéb szerz6dések
elbkészitésére
2.111 Aranypart Nem
Ingatlanbefektetési tamogatja
Alap, 7721/8 hrsz-u
ingatlan
2.1V Tandem Kift A Polgarmester

felhatalmazast kap a
tovabbi targyalasokra




2V

Torbagykert

elvi
tamogatas

A Polgarmester
felhatalmazast kap a
telepulésrendezési és
egyéb szerzddések
elbkészitésére

A kérelemhez nem késziilt tanulm

anyterv, csak egyéb beadvany

Via 094 hrsz-a terulet A Polgarmester
felhatalmazast kap a
tovabbi targyalasokra,
a telepiulésrendezési
€s egyéb
szerz6dések
elbkészitésére

Vib Alsémajor nem kapta meg a szilkséges t6bbséget

A kérelemhez nem készilt tanulmanyterv, sem egyéb aldtamasztas

2.Vl Reformatus temet6 Nem

megosztasa tamogatja
2.VII 7724/62 hrsz-u telek Nem
tamogatja
2.IX Metsa Wood Hungary A Polgarmester
(2667/36 hrsz-u telek) felhatalmazast kap a
tovabbi targyalasokra
2.X Verebély Laszl6 utca A Polgarmester
2.(8003 hrsz) Hung log felhatalmazast kap a
Two Kift tovabbi targyalasokra
2.XI Bio Spin Kft, 7798 A Polgarmester
hrsz.-u telek felhatalmazast kap a
tovabbi targyalasokra

2.XII HIiD utca 11. 2213 A Polgarmester

hrsz. felhatalmazast kap a
tovabbi targyalasokra

2.XII Credit Faktor Zrt, A Polgarmester

2011/47, 2011/48 felhatalmazast kap a
hrsz.-u telkek tovabbi targyalasokra

2.XIV Vendel park tertlete A Polgarmester

(7729/1,2,3,5,7,8 hrsz.-
U telkek

felhatalmazast kap a
tovabbi targyalasokra

3. A TSZT és a szabalyozasi terv k6zotti 6sszhang megteremtése érdekében
javasolt teruletfelhasznalas-valtozasok

3.A Szily Kéalman utca- | Igen
Péatyi Ut csomopont

3.B Doézsa Gy. ut melletti | Igen
terdlet

3.C Szent Istvan at, | Igen,
Diszno6lapa patak kiegészités

szerint

3.D Szarvasugras lgen

3.E Viadukt kérnyezete lgen

3.F Iharos, Naphegy ko6z | Igen

kijelolt




telepuléskdzponti
tertlet

3.G Iharos, sporttertlet lgen
3.H l-es at mentén | Igen
szabalyozott
gazdasagi terllet
3. Tervezett MO, Premier | Igen
Outlet terllet térsége
3.J Peca to déli része lgen,
kiegészités
szerint
3.K Uduléterilet  Pecato | Igen,
térségében kiegészités
szerint
3.L Biai t6 Kkoruljarasa, | Igen, TSZT
kerékparos-gyalogos | témaban
kapcsolat
megteremtése
3.M Nyugati lakétertlet 1. A hatalyos TSZT —

Utem

ben meghatarozott
teruletfelhasznalas
kijelblése tAmogatott.
A TSZT — ben
rogzitett
teruletfelhasznalas
modositasa
telepulésrendezési
szerz6dés alapjan
torténhet. A
Polgarmester
felhatalmazast kap a
tovabbi
targyalasokra.

4. Jogszabalyi kérnyezetnek valo

megfeleltetés miatti valt

oztatasok

4.a Forras utca lgen
4.b erdéteriletek Igen
Egyéb erdéterlletek lgen,
kiegészités
szerint

a 2. és 3. pontokban szereplé mindazon kérelmek vonatkozasaban ahol:

a)

b)

a tervezésre, illetve

a telepllésfejlesztési

célok megvaldsitasara

telepulésrendezési szerz6dés megkotését hatarozta meg dontésében,

felkéri a

Polgarmestert a

megallapodasok elbkészitésére;
tovabbi egyeztetés sziikségességét hatarozta meg dontésében, felkéri

a Polgarmestert
elbkészitésre;

az

egyeztetések

telepulésrendezési

szerz6dések,

lefolytatasara a  dontés-




a)

b)

a ,Térségi terlletfelnasznaladsi engedély kérelem indokolasa” c.
dokumentumban foglaltak szerint tamogatja a térségi
terlletfelnasznalasi  engedélyezési  eljaras  kezdeményezéséhez
szikséges Terlleti Hatasvizsgalat elkészitésére vonatkoz6 szerzddés
megkotését a b) pontban rogzitett feltétellel,

az a) pont szerinti elkészult Terileti Hatasvizsgalatnak tartalmaznia kell
minden a készuld uj Telepulésszerkezeti Terv joévahagyasahoz
szikséges teruletrendezési 0sszhangot biztositdé tartalmi elemet, a
vonatkozo telepulésrendezési szerzédések figyelembevételével; az a)
pont szerinti Terlleti Hatasvizsgalatot olyan tartalommal kell
Osszedllitani, hogy a készll6 0 Telepllésszerkezeti Terv
vonatkozasaban tobb teruletrendezési hatésagi eljaras lefolytatasa ne
legyen indokolt.

Felkéri a Képviseld-testilet a Polgarmestert:
a jelen dontésekkel kapcsolatos feladatok ellatasra; tovabba

Felkéri a Képvisel6-testllet a jegyz6t és a féépitészt:

a kapcsolodoé szakmai feladatok el6készitésére.

Hataridé: 2015. oktéber 31.
Felel6s: F6épitész

Tarjani Istvan s.k. dr. Kovacs Andras s.k.
polgarmester jegyz6

a kiadmany hitelédl:

Pénzesné Szép Anna
jegyz6konyvvezetd



Kiegészitések
2. 0135 hrsz.-d ingatlan:

A terlleten jelenlegi paraméterek (M-1 Svezet, 1,5%-0s beépitettség) alapjan mintegy 1600
m2-es beépités létesithetd.

A terliletfelhasznalas tekintetében 3 valtozat kepzelhett el:

Killénleges beépitésre szant terlilet. Natura 2000 terlletre vonatkozoan hatésbecslést
kell kesziteni.

Kilénleges beépitésre nem szant terlilet  Terlletfelhasznalas véltozas miatt ebben
az esetben is Natura 2000 hatasbecslést kell késziteni

Mezégazdasagi terlilet felhasznalas megmarad Uj 6vezet kerlll meghatarozasra az
elhelyezheté funkcidk bévitesével, a beépitettsége 1,5 % marad. (Ez abban az
esetben képzelhetd el, ha elegendd a 1,5%-os begpitettség. Bz becslésiink szerint a
megengedett 1/2I6/ha értékbdl szamitott 24 16 elhelyezése mellett mintegy 800m
beepitettségl épllet elhelyezését teszi lehetévé a kiszolgald és oktatasi /ifjusagi/ és
szallas rendeltetések elhelyezésére)

Javaslat: A tervezetben ,Killénleges beépitésre nem szant terllet” terlletfelhasznalas
szerepeljen, és az alatémaszto munkarészben ker(il indokolasra, hogy miért nem szilkséges a
Natura 2000 hatasbecslést elkésziteni. Amennyiben az érintett allamigazgatasi szrvek nem
témogatjak a javaslatot, tigy a 3-as bekezdésben szerepld javaslat kerill atvezetésre.

4. Ybl Miklos sétany 2.

A telies tomb atkerll Vit teleplléskdzponti vegyes teriiletfelhasznaldsba, a szabalyozasi
terven azonban két dvezet kerlil meghatarozasra a kialakult allapot figyelembe vételével.

5. H3romszdg iskola

Az Cnkormdnyzal kepviseld-testiilete megerdsiti a terilet oktatdsi rendeltelésii fejlesztési
szandekat annak kdzérdekl helyhez kotdttségét.

7. [haros terilet.

Iharos terliletének legalabb 80 %-a zéldfelilet marad. A beépitéseket javasoljuk a teriilet
eszak-nyugati részén, a csatlakozd napkézis tabor és sportteriilet feléli oldalon elhelyezni.

A rekreacios funkcid nem zarja ki a természeti és tjképi értékek megérzését.

12. Az Ohmdiller Marton sétany menti és az azzal szemben lévd Lk-5 dvezefbe
sorolt terifetek

Az Ohmiller Marton sétany menti és az azzal szemben lévé Lk teriileteket Lke jell
terdletfelhasznalasi egység sorolasat a KT déntés tamogatta.

Az vezeti besorolasat a HESZ pontositja.
13. Szilvamag teriilet.

A teriilet vonatkozasaban az Utemezett terliletfelhasznalas javasolt, a szabdlyozasi terven a
meglevé mlvelésnek és a hatélyos szabalyozasi tervnek megfeleld Gvezet Kialakitasaval.

14. Un. Szilvds teriilete:

A NEBIH a hivatalos adatszolgaltatd a gyimélcskataszter vonatkozasaban, a szakhatosag
megkeresése megtdriént, de a kért adatokat még nem adtak meg.

Amennyiben a terlilet a gyiimélcskataszter része, akkor javasolt annak mezdgazdasagi
gyimdlcsds ovezetben tartasa. Ebben az esetben a helyi sajatossagok alapjan keriiinek
meghatarozasra az ovezeli paraméterek, elhelyezhetd rendelietések..



15. Barackvirdg teriletbe

Aterlilet Kilénleges beépitésre szant taviati fejlesztési terillet terlletfelhasznalasba keril
&tsorolasra, amely az Onkorményzat tavlati fejlesztési elképzeléseinek megvaldsitasat
szolgalja.

Aterllleten (temezett terliletfelhasznalas javasolt, a szabalyozasi terven a jelenlegi mivelési
agaknak megfeleld dvezet kialakitasaval.

A kijeldlés az érintett allamigazgatasi szervekkel vald egyeztetes fliggvény.

17. Hegylabi K-ZF teriletek
Megnevezéseben mas.

18. Biai 10 déli részén lévd K-5ZF feriiletek
Megnevezéseben mas.

18. Gydngyvirdg ufca megnyitdsa

Az Ut a Telepllésszerkezeti terven, mint tervezett gy(jtéat, vonalas elemkent szerepel,
amennyiben a haldzati szerepe indokolja.

C. Szent /stvan ut, Diszndldpa patak
A telepiilésszerkezeti terven kozpark besorolasi marad.

J. Peca to déli része
Ateriilet vizgazdalkodasi terliletfelhasznalasba keril a telepillésszerkezeti terven is.

#M Nyugali fakoterilet 111, ditem

A telepllésszerkezeti terven a hatalyos terveknek megfeleld terlletfelhasznalasok kerilinek,
azok tertleti kiterjedésének megfelelden.

b. egyéb erddteriiletek

Ezért az egyéb erddterlletek kozill a jelenleg kialakult beépitessel rendelkezd
terlletegységeit javasoljuk ,Kllénleges, beépltésre szant erdd” Gvezetébe sorolni,
amelyen a kialakult beépitetiség fenntarthaté.
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