Biatorbagy Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
15/2013. (VI.28.) onkormanyzati rendelete

a telepiilésképi véleményezési és telepulésképi bejelentési eljaras, valamint a
telepiilésképi kotelezés szabalyairdl

Biatorbagy Varos Onkormanyzat Képvisel6-testllete (a tovabbiakban: Képvisels-
testilet) az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szélo 1997. évi LXXVIII
torvény 62. § (6) bekezdésének 3. és 7. pontjaban kapott felhatalmazasa alapjan, az
Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés h) pontjaban, valamint Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl szold 2011. évi CLXXXIX. térvény 23. § (5) bekezdés 5. pontjaban
meghatarozott feladatkdrében eljarva a kdvetkezdket rendeli el:

. Altalanos szabalyok
A rendelet hatalya és célja

1. § (1) Biatorbagy Varos Onkormanyzata Képvisel6-testilete a helyi kdrnyezet,
illetve épitészeti 6rokség védelme szempontjabadl jelentbs épitészeti—-miszaki tervek
telepllésképi szempontoknak megfelel6 érvényesitése érdekében, valamint az erre
vonatkozd jogszabalyok Osszehangolt érvényre juttatasa céljabdl megalkotja a
telepllésképi véleményezési és telepulésképi bejelentési eljaras (tovabbiakban:
Eljarasok), valamint a telepulésképi kdtelezés helyi szabalyait.

(2) A rendelet célja Biatorbagy Varos varosképi, épitészeti értékeinek védelme és
igényes kialakitdsa érdekében — a helyi adottsagok figyelembevételével — a
varosépitészeti és varosképi illeszkedéssel, telepulésfejlesztési célokkal 6sszefliggd
kovetelmények érvényesitése, az épitett kornyezet esztétikus kialakitasa.

2. § (1) E rendelet hatalya — a (2) bekezdésben foglaltak kivételével — Biatorbagy
Varos kozigazgatasi tertiletén megvalositandd az 5. § és 7. §-okban felsorolt épitési
tevékenységekre terjed ki.

(2) E rendelet el6irasai nem vonatkoznak az épitésugyi és épitésfeligyeleti hatdésagi
eljarasokrol és ellendrzésekrél, valamint az épitésugyi hatésagi szolgaltatasrél szold
312/2012. (XI. 8.) Kormanyrendeletben meghatarozott azon engedélyezési
eljarasokra, amelyek esetében

a) az  épitészeti-miszaki tervdokumentacidk  elézetes mindsitése a
telepllésrendezeési és épitészeti-miszaki tervtanacsokrol szold 252/2006. (XI1.7.)
Korm. rendelet szerint a kozponti, illetve a terlleti épitészeti tervtanacs hataskorébe
tartozik, illetve

b) az épittet6 Osszevont telepitési eljarast, ezen belll telepitési hatasvizsgalati
szakaszt kezdeményezett.

(3) A Rendelet hatalya kiterjed a telepulésképi véleményezési és telepulésképi
bejelentési eljarasokban (a tovabbiakban egyutt: Eljarasokban) felhasznalt, igénybe



vett épitészeti- mlszaki tervekre, illetve ezek készittetbire, tervezdire, valamint az
ingatlan tulajdonosaira, az épittetdkre.

(4) A telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepulésfejlesztési stratégiarol és
a telepulésrendezési eszkozokrél, valamint egyes telepulésrendezési sajatos
jogintézményekrél szélo 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
Kormanyrendelet) elbirasait a jelen rendeletben foglalt kiegészitésekkel Kkell
alkalmazni.

(5) Az Eljarasok eljarasi dij- és illetékmentesek.

3. § Az Eljarasok célja, hogy Biatorbagy Varos terlletére készul6, az épitett
kornyezet alakitasat és vedelmét érintd épitészeti- miszaki tervek telepulésképi
szempontoknak valé megfelelését valamint magas szinvonalat elésegitése, valamint
az ezzel kapcsolatos kovetelményeket érvényre juttassa. E korben kulondsen fontos
a meglévd telepuléskép értékeinek védelme, a telepuléskép harmonikus
alakitasanak el6segitése, a telepulésrendezési és telepulésfejlesztési dontések
hatékony érvényre juttatasa, az ezekkel ellentétes hatasok mérséklése.

4. § A telepulésképi véleményezeési eljaras soran a Kormanyrendelet 21. § (3)
bekezdésében foglaltak mellett vizsgalni kell:
a) atelepulésképi és a telepllésszerkezeti hatasokat,
b) az esztétikus megjelenés (tdmegalakitas, szinezés, anyaghasznalati)
kovetelményeit,
c) a koérnyezetbe illeszkedés, a ralatas és latvanyvédelem kévetelményeit,
d) a kornyezetvédelemmel és az épitett kornyezet védelmével kapcsolatos
elvarasokat.

Il. A telepiiléskép véleményezési eljaras

5. § (1) A 3. §-ban meghatarozott célok elérése érdekében a polgarmester
véleményezési eljarast folytat le a Kormanyrendelet 21. § (1) bekezdésében
meghatarozott engedélyezési eljarasokat megel6zden.

(2) A polgarmester a Kormanyrendelet 21. § (2) bekezdésében meghatarozott
engedélyezeési eljarasokhoz ad telepuléskeépi véleményt.

6. § (1) A telepllésképi véleményezési eljaras lefolytatasahoz sziikséges kérelmet az
Onkormanyzat polgarmesteréhez a 3. melléklet szerinti nyomtatvanyon, az
épitészeti-miszaki dokumentaciét a Kormanyrendelet 22. § (1) bekezdésében
meghatarozott formaban kell benyujtani.

(2) A Kormanyrendelet 22. § (3) bekezdése szerinti munkarészeket tartalmazé
épitészeti-miszaki dokumentaciot olyan tartalommal kell benyujtani, hogy arrdl
egyértelmd vélemény legyen alkothato.



(3) A polgarmester a telepulésképi véleményezési eljaras soran vélemeényét a
féépitész szakmai allaspontjara alapozza.

(4) A polgarmester a Kormanyrendelet 22. § (5) bekezdésében foglaltak szerint
— a (6) bekezdésben rogzitett tartalommal — véleményt ad ki.

lll. A telepulésképi bejelentési eljaras

7. § A 3. §-ban meghatarozott célok elérése érdekében telepllésképi bejelentési
eljarast kell lefolytatni az épitésugyi és épitésfeligyeleti hatosagi eljarasokrol és
ellen6rzésekrdl, valamint az épitéslgyi hatésagi szolgaltatasrél szold 312/2012.
(XI.8.) Korm. rendeletben épitési engedélyhez nem kotott épitési tevékenységek
kozul az 1. mellékletben meghatarozott esetekben.

8. § (1) A bejelentési eljarast az épittetd, a tervez6 vagy annak megbizottja
(egyuttesen: kérelmezg) a 2. melléklet szerinti nyomtatvanyon kezdeményezheti.

(2) A 2. melléklet szerinti nyomtatvanyhoz csatolni kell a Kormanyrendelet 23. § (3)
bekezdésében meghatarozott dokumentacié 2 db papir alapu példanyat.

(3) A polgarmester a tervezett tevékenységet kikdtéssel vagy anélkiil tudomasul
veszi, és a bejelentét errd6l a tényrél igazolas megkuldésével értesiti, vagy a
tudomasulvétel megtagadasat tartalmazé dontést hoz, illetve figyelmezteti a
kérelmezét a jogellenesen elvégzett tevékenység jogkovetkezményeire. A
tudomasulvétel megtagadasa esetén, a 9.§ (2) bekezdésben foglaltak szerint a
tudomasulvétel megtagadasarol szolé dontés kézhezvételét kdvetd 15 napon belll
Biatorbagy Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletéhez lehet a dontés ellen
fellebbezni. A fellebbezés elbiralasa legkésdébb a fellebbezés beérkezését kovetd
soron kovetkezd rendes képvisel6-testuleti ulésen torténik.

(4) A bejelentési eljaras végén az igazolassal egy id6ében a papir alapu
dokumentacio egy zaradékolt példanyat a kérelmezének meg kell kuldeni, a masodik
peéldany az ugyiratban marad.

(5)> A polgarmesteri igazolas 1 évig érvényes, ez idé alatt lehetséges az épitési
tevékenységet megkezdeni. Az Etv. 30/D § (2) bekezdésének és a Kormanyrendelet
23.§ (1) bekezdése c) pontjanak megfeleléen, amennyiben a polgarmester nem allit
ki igazolast a bejelentés megérkezését kovet6é 8 napon belll, az igazolast
megadottnak kell tekinteni, melynek 1 éves érvényességi ideje a bejelentés
megérkezését kovetd 9. napon kezddodik.

9. § (1)° A bejelentés nélkill, valamint az igazolas vagy a 8.§ (5) bekezdés masodik
mondata szerinti esetben az 1 éves érvényességi id6 lejarta utan, az épitési
tevékenységet nem lehet megkezdeni.

(2) A polgarmester dontésével szemben jogorvoslattal az épitett kornyezet
alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. térvény 30/D.§ (3) bekezdése
szerint lehet élni.

! Médositotta 17/2014 (VIIL. 11.) onkormanyzati rendelet 1.§-a. Hatalyos: 2014. VIII. 12-t61.
2 Moédositotta 17/2014 (VIIL 11.) onkormanyzati rendelet 2.§-a. Hatalyos: 2014. VIII.12-t8l.
¥ Modositotta 17/2014 (VIIL 11.) onkormanyzati rendelet 3.§-a. Hatalyos: 2014 . VIII. 12-t61



(3) A bejelentés elmulasztasa, vagy a polgarmester dontésének megszegése esetén
e magatartas megszegdjével szemben 50 000 forint 6sszegl pénzbirsag szabhato ki.

IV. Teleplilésképi kotelezés

10. § (1) Az Etv. 29.§ (6)-(7) bekezdése, 30/D.§ (4) bekezdése és a Kormanyrendelet
26.§-a szerinti telepulésképi kotelezési eljaras folytathato le:

a)

b)
c)

a telepulésképi bejelentési eljaras soran meghozott dontésben foglaltak
megszegése eseten;

a telepulésképi bejelentés elmulasztasa esetén;

a telepllésképet érint6 reklamok, cégérek megsziuntetése érdekében,
amennyiben a hirdet6-berendezés nem felel meg a reklamhordozék
elhelyezésének szabalyairol szdél6 10/2007. (05.03.) Or. sz. rendeletben
foglaltaknak, kiiléndsen, ha a hirdetmény és hirdeté berendezés:

ca) allapota nem megfeleld,

cb) nem illeszkedik a megvaltozott kornyezetéhez,

d) a helyi épitészeti értékvédelem, valamint a telepiléskép védelme érdekében,
amennyiben a telepullésképi elem (b6vitmény, szerkezeti elem, burkolat, stb.)
fenntartasa, karbantartasa, rendeltetésének megfelel6 hasznalata nem felel meg
az épitészeti értékek helyi védelmérdl szolé 4/2006. (05.25.) Or. szamu rendelet
rendelkezéseinek.

(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott kotelezettségek megszegése és végre nem
hajtdsa esetén e magatartas megszeg6jével szemben 50 000 forint Osszegi
peénzbirsag szabhato ki.

V. Zaré rendelkezés

11. § (1) Jelen rendelet a kihirdetését kovetd 15. napon lép hatalyba.

(2) E rendelet rendelkezéseit az ezt kdvetden indult eljarasokban kell alkalmazni.

Tarjani Istvan dr. Kovacs Andras
polgarmester jegyz6



1. melléklet a 15/2013. (VI.28.) Biatorbagy Varos Onkormanyzat Képvisels-
testiiletének onkormanyzati rendeletéhez

1. A miemléki jelentéségl terUleten a telek kozteruleti hatarahoz legkozelebb, de
legfeljebb 10 méterre all6 meglévé épllet atalakitasanak kivételével az épitési engedéllyel
epithetd6 épitmény atalakitasa felujitasa, helyreallitasa, korszerisitése, homlokzatanak
megvaltoztatasa, ha az épitési tevékenységgel az épitmény tartoszerkezeti rendszerét vagy
tartoszerkezeti elemeit nem kell

a) megvaltoztatni,

b) atalakitani,

c) elbontani,

d) kicserélni,

e) megerdsiteni vagy

f) valtozatlan formaban ujjaépiteni.

2. Meglévd épitmény utdlagos hdszigetelése, homlokzati nyilaszardé — athidaldjat nem
érint6 — cseréje, a homlokzatfelulet szinezése, a homlokzat fellletképzésének
megvaltoztatasa.

3. Meglévé épitményben — alapozast nem igényld — Uj égéstermék-elvezetd kémény
létesitése, ha annak megvaldsitasa nem jar a meglévd épitmény tartészerkezetének
megbontasaval, atalakitasaval, megerésitésével.

4. Uj, 6nallé (homlokzati falhoz régzitett vagy szabadon allé) égéstermék-elvezetd kémény
épitése melynek magassaga a 6,0 m-t nem haladja meg.

5. Az épulet homlokzatahoz illesztett el6tetd, védotetd, ernybszerkezet épitése, meglévd
felujitasa, helyreallitasa, atalakitasa, korszerlsitése, bévitése, megvaltoztatasa, ha ehhez
az épulet tartészerkezetét nem kell

a) megvaltoztatni,

b) atalakitani,

c) megbontani,

d) kicserélni,

e) megerdsiteni vagy

f) ujjaépiteni.

6. Kereskedelmi, vendéglatd rendeltetési épulet épitése, bbvitése, melynek mérete az
épitési tevékenység utan sem haladja meg a nettdé 20,0 m? alapteriiletet, kivéve méemléki
jelentéségu teruleten a telek kozteruleti hatarahoz legkdzelebb, de legfeljebb 50 méterre allo
Uj épulet épitéseét, vagy meglévd épulet épitésugyi hatdésagi engedélyhez kotott bdvitéset
vagy atalakitasat.

7. Onallé reklamtartd épitmény épitése, meglévé felljitasa, helyreallitasa, atalakitasa,
korszerUsitése, bévitése, megvaltoztatasa, melynek mérete az épitési tevékenység utan
sem haladja meg

a) beépitésre nem szant tertileten a 9,0 m magassagot,

b) beépitésre szant teruleten a 4,5 m magassagot.

8. Szobor, emlékm(, kereszt, emlékjel épitése, elhelyezése, ha annak a talapzataval
egyutt mért magassaga nem haladja meg a 6,0 m-t.

9. A 6,0 m vagy annal kisebb magassagu, a 60 m®vagy annal kisebb térfogatu sild,
Omlesztettanyag-tarolé, nem veszélyes folyadékok taroléja, nem veszélyes anyagot
tartalmazo, nyomastarté edénynek nem mindsulé, fold feletti tartaly, tarolé elhelyezéséhez
szukséges épitmény épitése, meglévd felljitasa, helyreallitasa, atalakitasa, korszerisitése,
bbvitése.

10. Belteruleten talalhaté utcafronti kerités épitése, meglévé atalakitasa, bdvitése.




11. Belteruleten talalhaté utcafronti szell6z6-, klimaberendezés épitményen vagy
épitményben valé elhelyezése, ha ahhoz nem kell az épitmény tartoszerkezeti rendszerét
vagy tartoszerkezeti elemeit

a) megvaltoztatni,

b) atalakitani,

c) elbontani,

d) kicserélni,

e) megerdsiteni vagy

f) ujjaépiteni.




2. melléklet a 15/2013. (VI1.28.) Biatorbagy Varos Onkormanyzat Képvisel6-

testiiletének onkormanyzati rendeletéhez

BEJELENTES

Biatorbagy Varos Onkormanyzat polgarmestere teleplilésképi bejelentési eljarasahoz
A bejelentéshez tartozé dokumentaciét papir alapon, két példanyban kell csatolni!

Bejelentd

személy/szervezet neve *

lakcime/szervezet
székhelye *

A folytatni kivant épitési tevékenység, reklamelhelyezés*

helye, az érintett telek
helyrajzi szama:

Megjelolés: **

1. A miemléki jelent6ségl terlleten a telek koéztertleti hatarahoz
legkdzelebb, de legfeliebb 10 méterre allé meglévd épllet atalakitasanak
kivételével az épitési engedéllyel épithetd épitmény atalakitasa felljitasa,
helyreallitasa, korszerisitése, homlokzatanak megvaltoztatasa, ha az épitési
tevékenységgel az épitmény tartészerkezeti rendszerét vagy tartészerkezeti
elemeit nem kell megvaltoztatni, atalakitani, elbontani, kicserélni,
megerdsiteni vagy valtozatlan formaban ujjaépiteni.

2. Meglévd épitmény utdlagos hdszigetelése, homlokzati nyilaszard — athidaldjat nem
érint6 — cseréje, a homlokzatfelllet szinezése, a homlokzat feliletképzésének
megvaltoztatasa.

3. Meglévé épitményben — alapozast nem igénylé — Uj égéstermék-elvezetd
kémény létesitése, ha annak megvaldsitdsa nem jar a meglévé épitmény
tartészerkezetének megbontdsaval, atalakitasaval, megerfsitésével.

4. Uj, 6nallé (homlokzati falhoz rogzitett vagy szabadon all6) égéstermék-
elvezetd kémény épitése melynek magassaga a 6,0 m-t nem haladja meg.

5. Az épiulet homlokzatahoz illesztett el6tetd, védétetd, ernyGszerkezet
épitése, meglévd feltjitasa, helyredllitasa, atalakitasa, korszerisitése,
bévitése, megvaltoztatasa, ha ehhez az épiilet tartdszerkezetét nem Kkell
megvaltoztatni, atalakitani, megbontani, kicserélni, megerdsiteni vagy
Ujjdépiteni.

6. Kereskedelmi, vendéglatd rendeltetést épllet épitése, bbvitése, melynek
mérete az épitési tevékenység utan sem haladja meg a netté 20,0
m? alapteriiletet, kivéve miemléki jelentéségl tertleten a telek koézterdleti
hatérahoz legkdzelebb, de legfeljebb 50 méterre allé v épulet épitését, vagy
meglévd épllet épitésiugyi hatésagi engedélyhez kotdtt bdvitését vagy
atalakitdsat.

7. Onallé reklamtarté épitmény épitése, meglévé felljitasa, helyredllitasa,
atalakitasa, korszerisitése, bdvitése, megvaltoztatasa, melynek mérete az
épitési tevékenység utan sem haladja meg beépitésre nem szant terileten a
9,0 m magassagot, beépitésre szant terlileten a 4,5 m magassagot.

8. Szobor, emlékmd, kereszt, emlékjel épitése, elhelyezése, ha annak a
talapzataval egyltt mért magassaga nem haladja meg a 6,0 m-t.




9. A 6,0 m vagy annal kisebb magassagu, a 60 m°vagy annal kisebb
térfogatu sild, dmlesztettanyag-tarold, nem veszélyes folyadékok taroldja,
nem veszélyes anyagot tartalmazo, nyomastartd edénynek nem mindsuld,
fold feletti tartaly, tarold elhelyezéséhez sziikséges épitmény épitése,
meglévo felljitasa, helyredllitasa, atalakitasa, korszerisitése, bdvitése.

10. Belteruleten talalhatd utcafronti kerités épitése, meglévé atalakitasa,
bévitése.

11. Belterlleten talalhaté utcafronti szell6z6-, klimaberendezés épitményen
vagy épitményben valé elhelyezése, ha ahhoz nem kell az épitmény
tartészerkezeti rendszerét vagy tartészerkezeti elemeit megvaltoztatni,
atalakitani, elbontani, kicserélni, megerdsiteni vagy Ujjaépiteni.

Egyéb megjegyzés:

Tervezett idotartam:

épitési tevékenység
elvégzése/
reklamozas *

A benyujtott dokumentacio az alabbi munkarészeket tartalmazza **:

mUiszaki leiras a telepitésrdl és az épitészeti kialakitasrol

helyszinrajz a szomszédos épitmények és a terepviszonyok feltiintetésével

alaprajz

homlokzat

utcaképi vazlatot, szintervet, latvanytervet *

Egyéb:

Datum:

Bejelent6 alairasa

* Alahuzassal jeldlje a kivalasztott lehetdséget.
** X-el jellje a kivalasztott lehet6séget.




3. melléklet a 15/2013. (VI.28.) Biatorbagy Varos Onkormanyzat Képvisels-
testliletének onkormanyzati rendeletéhez

KERELEM

Biatorbagy Varos Onkormanyzat polgarmestere telepiilésképi véleményezési eljarasahoz

Kérelmez6 neve:
(épittetd)

értesitési cime:

A tervezett és helye, az érintett telek helyrajzi szama:
véleményezésre
kért épitési
tevékenyséqg
targya:

A 314/2012. (XI.08.) Kormanyrendelet 22. § (1) bekezdés alapjan a
véleményezend6 épitészeti-miszaki dokumentacié feltoltése elektironikus
formaban az épitésiigyi hatdsagi eljarashoz biztositott elektronikus tarhelyre
(ETDR) *

mar megtortént meég nem tortént meg

Datum:

Kérelmezo alairasa

* Aldhuzassal jeldlje a kivalasztott lehetbséget.




INDOKOLAS

A Jogalkotasrol szolo 2010. évi CXXX. torvény 18.§ szerint a Képviselo-testuletet
tajékoztatni kell a javasolt szabalyozast szukségessegérél, tovabba ismertetni kell a
jogi szabalyozas varhat6 hatasait.

ALTALANOS INDOKOLAS

A jogalkotd a telepuléskép alakulasanak felel6sségét, és egyben szabalyozasat
O0sszhangban az dnkormanyzatisag elvével a helyi d6nkormanyzatok feladatava tette.
Ez egyben azt is jelenti, hogy a telepulésképi bejelentési kotelezettséget allapithat
meg minden olyan épitési uUgyben, melyet egyéb jogszabaly nem tesz épitési
engedély kotelessé, valamint hogy a polgarmester véleményezési eljaras keretében
a féépitész szakmai allaspontjanak vagy a helyi tervtanacs véleményének figyelembe
vételével a benyujtott tervet engedélyezésre — feltétellel vagy anélkul - javasolja,
vagy engedélyezésre nem javasolja.

Az épitett kornyezet alakitasardél és védelmérél szold 1997. évi LXXVIIL. térvény 62. §
(6) bekezdés 3. pontja szerint: “ (6) Felhatalmazast kap a telepulési dnkormanyzat
(févarosban a kertleti 6nkormanyzat) arra, hogy rendeletben allapitsa meg 3. azon —
jogszabalyban épitésugyi hatdésagi engedélyhez nem kotott — épitési tevékenységek,
rendeltetésvaltoztatasok és reklamelhelyezések korét, amelyek megkezdését
telepllésképi bejelentési eljarashoz koti, valamint a telepllésképi bejelentési eljaras
részletes szabalyait,

valamint a 62. § (6) bekezdés 7. pontja szerint: ,Felhatalmazast kap a telepulési
onkormanyzat (févarosban a kerileti 6nkormanyzat) arra, hogy rendeletben allapitsa
meg 7. a telepulésképi kotelezési és a telepulésképi véleményezeési eljaras részletes
szabalyait, a telepllésképi kotelezettség megszegése és végrehajtdsa esetén
alkalmazhatdé birsag esetkoreit és mértekét.”

A varoskép meglrzéséhez, kedvezd alakitasahoz a telepllés fejlesztési célok

eléréséhez, és ezek folyomanyaként a lakossagi kozérzet megbrzéséhez és

javitasahoz feltétlenul sziikséges, a felhatalmazas alapjan a rendeletalkotas.
RESZLETES INDOKOLAS

1.§ — 4. § a jogszabaly alkotas elveinek megfelel6en a rendelet személyi és teruleti
hatalyat, a jogalkotassal elérni kivant célt rogziti.

5-6. § a telepulésképi véleményezési eljaras szabalyait hatarozzak meg.

7-9. § a teleplilésképi bejelentési eljaras lefolytatasanak menetét rogzitik.

10. § a telepllésképi kodtelezés szabalyait tartalmazza.

Feltétlenll fontos érdek fliz8dik ahhoz, hogy a bejelentési eljaras szabalyai ugy az

ugyfelek, mint a hivatal dolgozdi részére egyértelmiiek érhetéek, szabalyozottak, és
dokumentalhatoak legyenek.



