Kivonat

Biatorbagy Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
2019. méjus 30-an megtartott lilésének jegyz6kdnyvébol

Biatorbagy Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
110/2019.(V.30.) hatarozata

Telepiilésrendezési Szerzédésekroél - A CTPark cégcsoporttal ktendd
telepiilésrendezési szerzé6désrol

Biatorbagy Véaros Onkormanyzatanak Képvisel6-testilete  megtargyalta  CTPark
cégcsoporttal kotendd telepilésrendezési szerz6désrél szold elbterjesztést és az alabbi
dontést hozza:

1) elfogadja a Biatorbadgy Véaros Telepulésszerkezeti Tervének, illetve helyi épitési
szabalyzatanak fellilvizsgalatdhoz, a CTPark cégcsoporttal a Biatorbagy, 8003 hrsz-u
ingatlanra 2018. junius 27. napjan megkotott telepulésrendezési szerzdés 2. szamu
telepulésrendezési szerz6dés modositasat;

2) tovabbiakban elfogadja a Biatorbagy Varos Teleplilésszerkezeti Terének, illetve helyi
épitési szabdlyzatanak felllvizsgalatdhoz, a CTPark cégcsoporttal a Biatorbagy,
7724/62 hrsz-u ingatlanra kotott telepulésrendezési szerzddés tervezetét;

3) felhatalmazza a polgarmestert a telepllésrendezési szerz6dések megkodtésére, a
jegyz6t az ellenjegyzésre.

(A telepulésrendezési szerz6dések a hatarozat mellékletét képezik.)
Hatarid6: a telepllésrendezési szerz6dések megkotésére 2019. junius 15.

Felelds: polgarmester
Végrehajtasért felel: Féépitész

Tarjani Istvan s.k. dr. Kovacs Andras s.k.
polgarmester jegyz6

a kiadmany hitelél:

Pénzesné Szép Anna
jegyzdkoényvvezetd
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TELEPULESRENDEZESI SZERZODES

amely létrejott

egyrészrol:
Név: Biatorbagy Varos Onkormanyzata
Székhely: 2051 Biatorbagy, Baross Gabor u. 2/A.
Ado6szdm: 15730088-2-13
Torzsszama: 730084
Statisztikai szamjel: 15730088-8411-321-13
Képvisel6:  Tarjani Istvan polgarmester
dr. Kovécs Andrés jegyzo ellenjegyzésével

a tovabbiakban az Onkorméanyzat

masrészrol:

Cégnév: CTPark Delta Korlatolt Felel3sségii Tarsasag

Roviditett cégnév: CTPark Delta Kft.

Székhely: 2051 Biatorbagy, Verebély Laszl6 utca 2.

Statisztikai szamjel: 25727654-6820-113-13

Adoszam: 25727654-2-13

Cégjegyzékszam: 13-09-186321

Képviseld neve ¢és a képviselet jogcime: Remon Leonard Vos — iigyvezetd

mint a telepiilésrendezési cél megvalositasaban kézremiikodo az ingatlanon beruhdzast
megvaldsito — tovabbiakban: Cél Megvaldsité 1.

harmadrészrol
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Cégnév: CTPark Biatorbagy Korlatolt Feleldsségii Tarsasag

Raoviditett cégnév: CTPark Biatorbagy Kft.

Székhely: 2051 Biatorbagy, Verebély Laszl6 utca 2.

Statisztikai szdmjel: 25712485-6820-113-13

Adoszam: 25712485-2-13

Cégjegyzékszam: 13-09-186593

Képviseld neve ¢és a képviselet jogcime: Remon Leonard Vos — iigyvezetd

mint a telepllésrendezési cél megvalositasaban kozremiikodé az ingatlanon beruhdzast
megvaldsito — tovabbiakban: Cél Megvaldsité 11.

negyedrészrol

Cégnév: CTP Management Hungary Korlatolt Feleldsségii Tarsasag
Roviditett cégnév: CTP Management Hungary Kft.

Székhely: 2051 Biatorbagy, Verebély Laszl6 utca 2.

Statisztikai szamjel: 25720774-7212-113-13

Adoszam: 25720774-2-13

Cégjegyzékszam: 13-09-186380

Képviseld neve ¢és a képviselet jogcime: Remon Leonard Vos — iigyvezetd

mint a telepiilésrendezési cél megvalositisaban kozremiikédé az ingatlanon beruhdzast
megvaldsito — tovabbiakban: Cél Megvaldsité 111.

0todrészrol

Cégnév: M-1 Projekt Ingatlankezelé és Beruhazoé Korlatolt Feleldsségii Tarsasag ,,felszamolas
alatt”

Raéviditett cégnév: M-1 Projekt Kft. ,,f.a.”
Székhely: 1125 Budapest, Varoskuti at 32. b. Ihaz. 2. em. 1.

Statisztikai szdmjel: 13463249-6832-113-01

HU*
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Adbszam: 13463249-2-43
Cégjegyzékszam: 01-09-736493

Képviseld neve és a képviselet jogcime: Innovit Uzleti Tanicsadd Zartkdrtien Miikddd
Részveénytarsasag mint felszamolo (székhely: 1074 Budapest, Dohany u. 12.; statisztikai
szamjel: 14314210-7022-114-01; addszam: 14314210-2-42; cégjegyzékszam: 01-10-046010;
képviseli: Tarjanyi Zsuzsanna felszamoldbiztos)

mint a telepilésrendezési céllal érintett ingatlan tulajdonosa: Tulajdonos

(A Cél Megvalosité 1., Cél Megvalositdé 11, Cél Megvaldsitdo I1l. egyittesen: Cél
Megvaldsitok, az Onkormanyzat, a Cél Megval6sitok és a Tulajdonos egyiittesen: Felek)

kozott az alulirott napon és helyen a kovetkez6 feltételekkel:

1. Jelen Szerzddés célja, hogy az Onkormanyzat a jelen Szerzédés 3. pontjiban
meghatarozott Ingatlant érintéen a hatdlyos Telepiilésszerkezeti Tervét, Helyi Epitési
Szabéalyzatat és Szabalyozasi Tervét (a tovabbiakban a ,, Telepulésrendezési Eszk6zok™)
feliilvizsgalja és — jovahagyo szakhatosagi vélemények és az Onkormanyzat Képviseld-
testiletének tamogatd dontése esetén — reszlegesen modositsa, tekintettel az épitett
kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIIL torvény (a tovabbiakban
az ,,Etv.”) 30/A. §-rais.

2. Jelen Szerzédés megkotése elétt Biatorbagy Varos Onkormanyzata Képviselo-testiilete *
szamu hatarozataban dontott a Cél Megvalositok megbizasabol a * altal 2019. * napjan
készitett telepitési tanulmanytervének befogadasarol, valamint a Biatorbagy hatalyos
Telepiilésrendezési  Eszkozei  modositasanak  elOkészitése  céljabol a  jelen
telepiilésrendezési szerzddés (TRSZ) eldkészitésérol.

3. A Jelen Szerz6dés céljaval érintett Ingatlan a,Biatorbagy, Belterilet 7724/62 helyrajzi
sz&m alatt nyilvantartasba vett, 123.549 m? (12 hektar és 3549 négyzetméter) alapteriilet(i
Kivett beépitetlen teriilet (a tovabbiakban az ,,Ingatlan™). A jelen Szerz6dést szerkesztd
ugyvéd altal 2019. *. napjan lekért hiteles tulajdoni lap tanusaga szerint - mely a jelen
Szerz6dés elvalaszthatatlan részét képezé M/1 szamu mellékletét képezi — az Ingatlan a
Tulajdonos 1/1 aranyu tulajdonat képezi.

4. Felek megéllapitjak, hogy az Ingatlan tulajdoni lapjan az alabbi terhek szerepelnek: *

HU*
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5. Felek vegezetul megallapitjak, hogy az Ingatlan tulajdoni lapjan széljegy nem szerepel.

6. Az Ingatlanon a Cél Megvaldsitok a gazdasagi tevékenységéhez kapcsolodd beruhézési
tevékenységet kivannak elvégezni, melyre, mint Célra tekintettel a Cél Megvalositok az

Ingatlanra vonatkozd hatalyos Telepllésrendezési

Eszkozok modositasara az alabbi

javaslatot teszik, a Cél Megval6sitok altal irasban kozvetlenul az Onkormanyzatnak,
valamint a * altal készitett telepitési tanulméanytervekben foglaltaknak megfeleléen:

A telek Gksz épitési 6vezetbe ker(l, az alabbi épitési paraméterekkel:

. AZ
AZ EPITESI TELEK EPULETEK
leanaavob az épulet-
legkisebb leanaavob g bgy magassag
legkisebb | kialakith gnagy . legkisebb | szintteriilet | megenged
- . S . b terepszint | _. . . .
Ovezeti | Beépite | kialakithat ato e . zbldfelllet | i mutato ett
. AU A .| beépitettsé alatti p . .
jele |smoddja| O teriilete | szélesség e | mértéke |maximuma | (legkisebb)
ge beépitettsé
m?2 e % m2/m? legnagyob
% ge .
m b mértéke
%
m
Gksz-7t| Sz 70000 50 40 45 25 0,60 15,0

7. A cél megvaldsitasanak érdekében az Onkorményzat a Cél Megvalositok jelen Szerzédés

6. pontjaban részletezett javaslatat a Telepulésrendezési Eszk6zok készitésének tervezési
programjaba foglalva, a tervezés soran megvizsgaltatja és a telepllésrendezési eszk6zok
jovéahagyo eljarésa utan a beérkezett szakmai és allamigazgatasi vélemenyek alapjan dont.

Az Onkormanyzat jelen Szerzddés alapjan arra vallal kotelezettséget, hogy az Ingatlanra,
mint fejlesztési teriiletre és kdzvetlen kdrnyezetére vonatkozé Telepllésrendezési
Eszkdzok elfogadasahoz sziikséges telepiilésrendezési eljarast a jogszabalyi eldirasoknak
megfelelden lefolytatja, és a Polgarmester az egyeztetett jovahagyandd munkarészeket a
Képvisel6-testiilet elé terjeszti.

HU*
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Cél Megvaldsitok feltétlen es visszavonhatatlan kotelezettséget vallalnak arra, hogy a
szilkséges Telepiilésrendezési Eszkozok kidolgozasanak finanszirozasahoz Altalanos
Telepiilésfejlesztési Tamogatasként az Onkormanyzat részére az Onkormanyzat UniCredit
Banknal vezetett 10918001-00000005-65370464 szamlaszamara torténé banki atutalassal
bruttdé 40.000.000, - HUF, azaz negyvenmillié forint 6sszeget megfizetnek az aldbbi
bontésban:

a) bruttd 20.000.000, - HUF, azaz huaszmilli6 forint Osszeget a jelen Szerz6dés
hatalybalépését kovetd 15 napon beliil banki utaldssal; és

b) a fennmaradd bruttdé 20.000.000. - HUF, azaz haszmillio forint 6sszeget pedig szintén
banki utaldssal az Onkormanyzat Képviseld-testilletének a Teleplilésrendezési
Eszko6zoket modositd rendelete kihirdetésének napjat kdvetd 15 napon beliil.

c) Tovdbba gondoskodik a telken meglévd, helyi védelem alatt allo kereszt

crer

foépitésszel és a torbagyi katolikus kozosség vezetdjével egyezteti és jovahagyatja.

Felek a jelen Szerzédés 9. pontja b) alpontjanak alkalmazasaban az Onkormanyzat
Képvisel6-testiilete rendelete kihirdetésének napjat abban a napban hatarozzak meg,
amikor az érintett rendelet a Nemzeti Jogszabalytéarrol szolé 338/2011. (XII. 29.) Korm.
rendelet 4. § (5) bekezdésének alkalmazasaban a Nemzeti Jogszabalytar internetes
feliiletén elérhetévé valik.

A Cél Megvalositok kotelesek mindazon dijak, illetékek, jarulékok, koltségek,
réforditasok és kiadasok megfizetésére, mely a teleplilés rendezés soran az Ingatlant
terhelik. Igy kiilénosen, de nem kizéarélagosan a foldhivatali igazgatasi-szolgaltatasi dijak
megfizetésére.

Onkormanyzat véllalja, hogy az Etv. 30/A. §-ra tekintettel a Telepiilésrendezési Eszkozok
véleményezési eljarasa soran a véleményezOk részérél felmeriild, jogszabaly altal
alatamasztott  észrevétel kapcsan a szikséges intézkedéseket megteszi, a
teleplilésrendezési eszkdzokon végrehajtando valtoztatdsokat kezdeményezi, a valtoztatas
miatti ismételt véleményeztetés soran eljar, a Felek vallaljak, hogy a jelen Szerzédést a
jogszabalyon/jogszabalyokon alapulé velemény/vélemények alapjan sziikséges mértékben
modositjak.

HU*
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A telepiilésrendezési  kotelezettség tényét a telepiilési Onkormanyzat jegyzdjének
megkeresésére a jelen Szerz6dés alapjan az ingatlan nyilvantartasban Biatorbagy
belterllet 7724/62 hrsz. alatti Ingatlanra az ingatlan-nyilvantartasba fel kell jegyeztetni. A
kotelezettség megsziinését vagy teljesitését kovetdé 15 munkanapon beliil az
Onkormanyzat jegyzdje megkeresi az ingatlaniigyi hatosigot a kotelezettség torlése
érdekeben.

A * mint az Ingatlan 1/1 aranyu tulajdonosa a jelen Szerzédés alairasaval feltétlen, kifejezett
és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy az Ingatlan vonatkozasdban a
teleplilésrendezési kotelezettség ténye az ingatlan-nyilvantartéasba feljegyzésre — illetéleg erre
vonatkozo jogszabalyi eldiras esetén bejegyzésre — kertljon.

Jelen Szerz6désben rogzitett fizetesi kotelezettsegeket a Cél Megvaldsitok az
Onkormanyzat szerzddésben feltiintetett szamldjara kotelesek teljesiteni a jelen Szerzddés
szerint. A Cél Megvalodsitok egyetemleges kotelezettséggel tartoznak a jelen Szerzodés
szerinti fizetési kotelezettségeik teljesitéséért. Amennyiben a fenti hataridéig nem fizetik
be a 9. a) pontban meghatarozott hozzajarulast, Ggy nem all be az Onkormanyzat jelen
Szerzédésben villalt kételezettsége, valamint az Onkormanyzat — barmiféle dij/koltség
stb. megfizetésétdl mentesen — minden Kkulon érdekigazolds nélkul, egyoldall irasbeli
jognyilatkozattal elallhat a jelen Szerzédéstol.

Amennyiben az Onkormanyzat a jelen Szerzddésben villalt lényeges kotelezettségeit
megszegi ugy a Cél Megvalositok altal irasban kozolt szerzodés felmondas kézhezvételét
kovetden, a Cél Megvaldsitok altal a felmondéds kézhezvételéig inditott atutaldsokat 3
munkanapon belil koteles visszafizetni a Cél Megvalositok mint egyetemleges jogosultak
reszere.

Felek megéllapodnak, hogy a jelen Szerzddés 16. pontjanak alkalmazisdban az
Onkorményzat 1ényeges kotelezettségei a jelen Szerzédés 7. és 8. pontjiban foglalt
vizsgalatok és eljarasok lefolytatasara korlatozodnak. Nem szamit szerzodésszegésnek az
Onkorményzat részérél, ha barmilyen okbol elmarad a jelen szerzédés 9. pont b)
alpontjaban emlitett rendelet megalkotasa. A Felek az egyértelmiiség kedvéért rogzitik
azonban, hogy a rendeletalkotas elmaradasanak egyeduli kbvetkezménye, hogy a rendelet
kihirdetésének hianyaban a Cél Megvalositok 9. pont b) alpontjdban megjeldlt fizetési
kotelezettsége értelemszertien nem valik esedékessé.

Amennyiben barmilyen okbodl a jelen szerzodés 9. pont b) alpontjdban emlitett rendelet
kihirdeteésére * napjaig nem keriil sor, barmelyik fél felmondhatja a jelen Szerz6dést. A

HU*
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felmondas a jelen Szerzodést a felmondo nyilatkozat masik fél részére torténd kézbesités
idépontjaval megsziinteti. Ebben az esetben a Cél Megval0sitok mentesiilnek a 9. pont b)
alpontjaban emlitett fizetési kotelezettségének teljesitése aldl, azonban a 9. pont a)
alpontjdban emlitett 6sszeget nem kdvetelhetik vissza, illetdleg, ha még nem fizették ki,
akkor az arra vonatkozo fizetési kotelezettségik fennmarad. Jelen Szerz6dés megsziinése
esetén az Onkormanyzat semmilyen tovabbi kotelezettséggel nem tartozik a Cél
Megvaldsitdknak.

Jelen Szerz6dés annak a Felek mindegyike 4altali aladirdsaval ¢és tigyvéd altali
ellenjegyzésével 1ép hatalyba.

Jelen Szerzédés csak irasban modosithatd, vagy sziintetheté meg. Jelen Szerzédésben nem
szabalyozott kérdesekben a hatalyos jogszabalyok, kilondsen az épitett kornyezet
alakitasarol ¢és védelmérél szolo 1997. évi LXXVIIL torvény rendelkezéseit kell
figyelembe venni.

Biatorbagy Varos Onkormanyzatanak polgarmestere Biatorbagy Varos Onkormanyzat
Képviselo-testlletének * szamu hatarozata alapjan jogosult a jelen telepllésrendezési
szerzOdés alairasara.

Biatorbagy Onkorményzata a jelen szerzddés megszerkesztésével és ellenjegyzésével Dr.
Sobor David tigyvédet (kamarai azonositd szam: 3606847), a Dr. Sobor Ugyvédi Iroda
(székhely: H-1113 Budapest, Ed6mér utca 2. I. emelet 2.) tagjat bizza meg, akinek a
kozremiikodését a Cél Megvalositok és a Tulajdonos is elfogadjak, akik az Ugyvédi
tevékenységrol szolo 2017. évi LXXVIIL tv. 43. § (5) bekezdésének értelmezésében
olyan szerz6d¢ felek, akik az okirat megszerkesztésére, illetve az adott iligy ellatasara az
okiratszerkesztd iigyvédnek nem adtak megbizast. Szerz6dé Felek rogzitik, hogy
ellenjegyzé tigyvéd részére az ingatlan-nyilvantartasi eljarasban torténd képviseletre
vonatkoz6 meghatalmazast a szerz6dés 13. pontjaban foglaltakra tekintettel Biatorbagy
Onkormanyzatanak jegyzdje kiilon okiratban adja meg.

Az eljar6 Ugyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy a pénzmosds és a terrorizmus
finanszirozadsa megel6zésérdl és megakadalyozasarol szold 2017. évi LI torvény (a
tovabbiakban a ,Pmt.”) alapjdn azonositési kotelezettség terheli a Felek adatai
vonatkozasaban. Felek adatai a Pmt. rendelkezéseivel 6sszhangban a jelen Szerzédésben
kerulnek rogzitésre, a Felek adatszolgaltatasa és az altaluk bemutatott, szemeélyazonossag
igazolasara a Pmt. szabalyai szerint alkalmas okirat bemutatasa alapjan.

HU*
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Felek nyilatkoznak, hogy jelen Szerzédes megkotésének toérvényi akadalya nincs,
képviseloik cselekvOképessége teljes és korlatlan, a Cél Megvalositok €s a Tulajdonos
Magyarorszagon bejegyzett gazdasagi tarsasagok, az Onkormanyzat magyarorszagi
telepiilés helyi énkorményzata.

Amennyiben jelen Szerz6dés egyes rendelkezései érvénytelenek lennének, Gigy az nem
érinti jelen Szerzddés egyéb részeinek érvényességét. Felek az érvénytelen szerzddési
felteteleket, amennyiben ez jogilag lehetséges, olyan () kikotésekkel potoljak, amelyek az
elérni kivant célhoz a legkozelebb allnak, kivéve, ha Felek a szerzddést az érvénytelen
rész nélkal nem kototték volna meg.

Amennyiben Felek kozott olyan jogvita keletkezik, amelyet peren kivil nem tudnak
rendezni, Ugy jarasbirdsagi hataskorbe tartozo tgyben a Budadrsi Jarasbirdsag kizarolagos
illetékességét kotik ki, mig torvényszéki hatdskorbe tartozd Ugy esetén a polgéri
perrendtartasrol sz6l6 2016. évi CXXX. torvény (a tovabbiakban a ,,Pp.”) &ltalanos, illetve
vagylagos illetékességre vonatkozé szabalyait kivanjak alkalmazni.

Jelen Szerzddésben nem szabdlyozott kérdésekben a Polgari Térvénykonyvrol szolo 2013.
évi V. torvény (a tovabbiakban a ,Ptk.”), tovabba az Etv. vonatkoz6 rendelkezései az
irdnyadok.

Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy jelen Szerzédést elolvastak, megértették, és mint akaratukkal
mindenben megegyezdt, kényszer és fenyegetés nélkiil, szabad akaratukbol, jovahagyodlag
irtak ala.

Kelt: Biatorbagy, 2019. majus *.

CTPark Delta Kft. CTPark Biatorbagy Kft.
Cél Megvalosito |. Cél Megvalosito I1.
képviseli: Remon Leonard Vos képviseli: Remon Leonard VVos
ugyvezeto ugyvezeto
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CTP Management Hungary Kft.
Cél Megvalositd IlI.

képviseli: Remon Leonard Vos
ugyvezeto
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M1-Projekt Kft. ,.f.a.”

képviseli: Innovit Zrt. felszamol6
képviseletében alaird

Tarjanyi Zsuzsanna
felszamoldbiztos

Biatorbagy Varos Onkormanyzata
képviseli: Tarjani Istvan
polgarmester

dr. Kovacs Andras jegyz6
ellenjegyzésével

Alulirott Dr. Sobor David tgyvéd (kamarai azonosité szam: 36068477) a jelen okiratot

ellenjegyzem Biatorbagyon, 2019. majus *. napjan:
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